Sommerhuse pa Godthabs Alle

Hgringssvar til Lokalplan 241 - Sommerhuse pa Godthabs Alle

Hgringsperiode i perioden den 2. juli til den 13. august 2025

Grundejerforeningen
Boto

bebyggelsesprocent pa 15%. Indsiger ansker
en bebyggelsesprocent pa 10%.

Indsiger begrunder med, at en lavere
bebyggelsesprocent giver mere natur og flere
levesteder til dyr og insekter. Indsiger er

de udlagte rammer i kommuneplanen, samt den
generelle linje for nye sommerhusomrader i
kommunen. Bebyggelsesprocenten er geeldende
for de enkelte sommerhusgrunde, og ikke for
omradet som helhed. Da der er udlagt store
arealer med grgnne, rekreative rum, vil den

Nr | Navn og dato Resumé TKM’s bemaerkninger Udvalg og byrads
bemeerkninger
1 20. juli 2025 Der gares indsigelse mod en Ift. indsigelse vedragrende bebyggelsesprocent: se
) ) bebyggelsesprocent pa 15%. Indsiger gnsker nedenstaende bemaerkning.
Grundejerforeningen en bebyggelsesprocent pa 10%. ) ) ) )
Boto Der stilles i lokalplanen krav til etablering af lokale
Indsiger stiller spgrgsmal til afvanding og regnvandslgsninger i lokalplanomrédet, tilslutning
handtering af overfladevand. hertil fra de enkelte grunde, samt
grundejerforenings drift og vedligehold af
regnvandslgsning.
Administrationen indstiller ikke andringer i
lokalplanen pa baggrund af dette hgringssvar.
2 13. august 2025 Der gares indsigelse mod en Lokalplanens bebyggelsesprocent pa 15% falger
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bekymret for sommerhusbebyggelsens
pavirkning pa Natura 2000-omradet Bgta Nor.

Indsiger begrunder med, at en lavere
bebyggelsesprocent vil bidrage til ro, og skabe
mindre trafik og stgj, samt mindre
lysforurening, herunder mindske
lysforureningens pavirkning pa planter, dyr og
insekter.

Indsiger begrunder med, at en lavere
bebyggelsesprocent i mindre grad vil pavirke
omradets visuelle udtryk og naturpraegede
udtryk, samt skabe mere plads til
udsigtspunkter og dbent landskab.

Indsiger begrunder med, at gget bebyggelse vil
mindske tiltreekningen af rekreative besggende
i naturen.

Indsiger udtrykker bekymring omkring
bebyggelsens ggede pres pa veje, stier,
affaldshandtering, kloakering og beredskab,
samt risikoen for ulykker.

samlede bebyggede andel af lokalplanomradet
veere veesentligt lavere.

| lokalplanen er der fastsat begraensninger for
andelen af befeestelse, samt bestemmelser, som
skal sikre, at friarealet pa sommerhusgrundene
har et grant praeg. Herudover sikres bevaring af
beplantningsbeelter, etablering af nye
beplantningsbeelter, samt krav om beplantning pa
gronne faellesarealer. Det vurderes derfor ikke at
en bebyggelsesprocent pa 15% vil have en
vaesentlig pavirkning pd omradets rekreative og
visuelle veerdi set i forhold tilen
bebyggelsesprocent pa 10%.

Herudover skal det naevnes, at
bebyggelsesprocenten pa 15% er en maksimal
ramme, og at der potentielt kan bebygges en
mindre andel af grundene.

Lokalplanen regulerer ikke udformningen af
Godthabs Alle, og kommunen har derfor mulighed
for at lave sidelgbende projekter pd kommunens
vejareal, safremt det bliver ngdvendigt i
fremtiden.

Administrationen indstiller ikke aendringer i
lokalplanen pa baggrund af dette hgringssvar.

3 13. august 2025

Indsiger gnsker, at den nordlige del af
lokalplanomradet fortsat skal anvendes til

Lokalplanen har til formal at realisere
sommerhusomrader, som i landsplansdirektivet
fra 2021 er udlagt specifikt pa de to arealer
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Family Fun Park

sommerland og ferieaktiviteter fremfor
sommerhuse.

Indsiger begrunder med, at der er lokal
efterspargsel pad sommerland og
ferieaktiviteter.

Indsiger begrunder med, at driften af
sommerland skaber lokal beskaeftigelse og
gkonomisk aktivitet.

Indsiger begrunder med, at anvendelsen til
sommerland tiltraekker turister og bygger pa
fleksible og midlertidige konstruktioner, hvor
omradet let kan tilbagefares til natur.

Indsiger begrunder med, at
sommerhusbebyggelsen vil ligge i et
lavtliggende omrade.

Indsiger er positiv overfor udvikling af
sommerhusgrunde i den sydlige del af
lokalplanen.

Indsiger udtrykker bekymring ift. at omradet har
et lavtliggende terraen, og at der ikke i
lokalplanen er udpeget faste kvotepunkter for
terrenregulering. Der udtrykkes bekymring for,
hvorvidt fremtidige grunde vil haeves og
resultere i, at vand ledes ind pa nabogrunde,

(nordlige og sydlige), som lokalplanen daekker.
Eksisterende lovlig anvendelse til sommerland
kan fortseette, indtil grundejer veelger at realisere
lokalplanen.

Da lokalplanen ligger i et omrade med
lavtliggende terreen, stilles der i lokalplanen krav
til etablering af lokale regnvandslgsninger i
lokalplanomradet, samt tilslutning hertil fra de
enkelte grunde. Der er ikke i lokalplanen udpeget
fastlagte kotepunkter til terreenregulering, for at
sikre fleksibilitet ift. indretningen af omradet. Der
er dog fastlagt omrader til forsinkelsesbassiner og
-grofter for at sikre, at de placeres
hensigtsmaessigt i landskabet. For at undga
uhensigtsmaessig terreenregulering pa de enkelte
grunde er der fastsat rammer for maksimal
terreenregulering. Regnvandsgrgfter og -bassiner
er undtaget fra disse bestemmelser, og det er
saledes kun selve regnvandsanlaeggene, hvor der
kan ske en stgrre terreenregulering. Det er derfor
ikke muligt at udfare store terreenhaevninger pa de
enkelte grunde, eller at foretage gennemgribende
terreenaendringer i det samlede landskab. Der er i
lokalplanen krav om, at regnvandet handteres
lokalt indenfor lokalplanomradet via
regnvandslgsningen, saledes at regnvandet ikke
blot ledes ind pa neerliggende grunde. De
konkrete l@sninger skal uanset hvad godkendes af
vand- og spildevandsmyndigheden, der ogsa skal
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samt bekymring ift. terreenreguleringens effekt
pa& omradets natur og rekreative veerdi.

sikre, at lgsninger ikke kan pavirke nabogrunde
negativt.

Administrationen indstiller ikke aendringer i
lokalplanen pa baggrund af dette hgringssvar.

4 13. august 2025

Thomas Skov Jensen

Grundejer gor indsigelse mod, at han ikke har
veeret involveret i udformningen af lokalplanen
for grundejers areal, den sydlige del af
lokalplanomradet.

Der gares indsigelse mod, at der ifglge
grundejer ikke kan naegtes sommerhus-
grundstgrrelse pa over 1.200m? generelt pba.
bygningsreglementet. Grundejer gnsker én
grund pa 1.800 m?, samt de resterende grunde
pa 1.200-1.500 m?.

Der gares indsigelse imod, at den maksimale
hgjde for beplantning i skel er 1,8m, da det
ifalge grundejer vil resultere i, at der kun
plantes ligusterhakke.

Der gares indsigelse imod, at den maksimale
tagheeldning er 30 grader, og at det ikke er
tilladt at bygge tag med ensidig taghaeldning.
Indsiger begrunder med, at bestemmelserne
ikke er i overensstemmelse med efterspargslen
fra sommerhusejere.

Grundejer gor indsigelse mod, at
grundejerforeningen skal oprettes nar 20% af

Grundejer har veeret involveret i udformningen af
planmaterialet via fysiske mader. P4 maderne har
Guldborgsund Kommune preesenteret udkast til
lokalplanen, og det har veeret muligt at komme
med inputs og gnsker til planen.

Nar derien lokalplan er fastsat bestemmelser,
som afviger fra bygningsreglementet, er det
lokalplans bestemmelser, som er geeldende. Da
derilokalplanen er fastsat en grundstarrelse pa
700-1.500 m? for delomrade 4, er det dette, der
geelder. Dog vurderer administrationen at en
enkelt grund pa 1.800 m? kan indpasses i
lokalplanomradets delomrade 4, safremt den
placeres langs Godthabs Allé, og at delomradet
fortsat vil passe ind i strukturen for
grundstarrelser for det eksisterende
sommerhusomrade syd for Godthabs Alle. Derfor
indstiller administrationen til at tillade én
grund pa 1.800 m? langs Godthabs Allé i
lokalplanomradets delomrade 4.

Den maksimale hgjde for beplantning i skel pa
1,8m er sat for at sikre passende rammer for
indretningen af de ubebyggede omraderien
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sommerhusgrundende er bebyggede, og mener
at kravet bar veere, at grundejerforeningen skal
oprettes nar 20% af grundene er solgt, saledes
at udviklers ansvar for vedligehold af
lokalplanomrédet geelder i en kortere periode.

Grundejer gor indsigelse imod, at ansvaret for
anleeggelse af regnvandslgsning pahviler
grundejerforeningen, og mener, at
lokalplanomrader bar veere en del af en feelles
regnvandslgsning for et stgrre geografisk
omrade mellem flere grundejerforeninger.
Grundejer mener, at Guldborgsund Forsyning
bar have det samlede ansvar for
regnvandshandtering i Marielyst.

menneskelig skala. Der stilles i lokalplanen ikke
krav om bestemte arter af beplantning, og der er
derfor mulighed for at etablere en varieret
beplantning.

Bestemmelserne for udformning af tage er
udarbejdet for at sikre en hensigtsmaessig
udformning af sommerhusene, sa de passerindi
omradet. Det vurderes ikke, at en tagheeldning pa
mere end 30 grader passer ind i omradets
eksisterende arkitektur. Der tillades ikke ensidig
tagheeldning, og dette er for at undga store
facadehgjder og store, ubrudte flader, som
ligeledes ikke vurderes at passe ind i omradets
eksisterende arkitektur.

Kravet om oprettelse af grundejerforening pba.
andelen af bebyggede grunde er fastsat, fordi
kommunen regulerer byggetilladelser, men ikke
regulerer salg af grunde.

Ansvaret for regnvandshandtering pa privat grund
ligger hos grundejer/grundejerforening.
Udformning af regnvandslgsningen skal folge
principperne beskrevet i lokalplanen, som er til for
at sikre en hensigtsmeessig lasning. Der stilles
krav til den/de enkelte grundejerforeninger
indenfor lokalplanomradet om at etablere
lgsningen, da det er kommunens eneste mulighed
for at sikre, at der er krav om en lgsning. Da
grundejerforeningen selv skal veelge en lgsning,
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har den ogsa mulighed for at g&d med i et starre
projekt sammen med flere grundejerforeninger,
safremt projektets lgsning lever op til
bestemmelserne i lokalplanen. Herudover er
kommunen myndighed pa godkendelse af den
konkrete lgsning, bla. i form af tilladelse til
nedsivning af grundvand, mm.

5 13. august 2025

Stella Friislund

Der udtrykkes bekymring for, hvorvidt
spildevand vil belaste omradet.

Der udtrykkes bekymring for, hvorvidt
sommerhusomradet og de nzerliggende
omrader vil fa et darligt ry.

Der udtrykkes bekymring for, hvorvidt den
eksisterende beplantning vil blive faeldet,
seerligt treeerne langs Godthabs Alle.
Herudover udtrykkes bekymring for, at
sommerhusgrundene vil fremsta uden grgnt
preeg.

Der udtrykkes gnske om, at det ikke er den
samme udvikler, der udvikler sommerhuse pa
alle grundene.

Der udtrykkes bekymring for belastning af
biltrafik pa vejene i Marielyst, samt for
hastigheden pa Godthabs Alle, som opleves
som meget hgj.

Spildevand handteres indenfor geeldende
spildevandsplan for omradet. Regnvand
handteres via en lokal regnvandslgsning indenfor
lokalplanomradet, som der stilles krav om i
lokalplanen. Guldborgsund kommune og
forsyning skal godkende tilslutningen til kloakken,
hvormed kapaciteten vil blive vurderet og lgst pa
en hensigtsmaessig made.

Der eri lokalplanen krav om, at eksisterende
beplantningsbeelter, herunder beplantningen
langs Godthabs Alle, bevares. Herudover stilles
der krav om, at de grgnne feellesarealer fremstar
med beplantning, og at de ubebyggede arealer pa
sommerhusgrundene fremstar med et grgnt
udtryk.

Lokalplanen kan ikke regulere ikke rammer for
kab, salg og ejerskab af de enkelte
grundudstykninger. Dog giver lokalplanen ikke
mulighed for opfgrelse af sommerhuse med
henblik pa udlejning/hoteldrift, da dette ville veere
feriecenter-lignende anvendelse, hvorimod
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Der udtrykkes gnske om at lokalplanen tager

Der sporges ind til hvem, der konkret
eftersparger sommerhuse i omradet.

Der udtrykkes bekymring omkring stgj og trafik
fra lastbiler mm. | forbindelse med
byggeprojekter.

Der udtrykkes bekymring for belastning af
infrastruktur til affaldshandtering.

hensyn til dyr og deres bevaegelsesmuligheder.

lokalplanen udleegger anvendelsen til
sommerhuse.

Lokalplanen regulerer ikke udformningen af
Godthabs Alle. Kommunen har mulighed for at
lave sidelgbende projekter pa kommunens
vejareal safremt det bliver ngdvendigt i fremtiden
som fglge af gget trafik. Kommunen kani
fremtiden overveje et infrastrukturprojekt med
cykel-/gangsti fra Gedser Landevej til Bgtg
Ringvej.

Lokalplanen tager hensyn til natur og dyreliv ved
at sikre beskyttelse af 83-sger og 83-overdrev.
Lokalplanens anvendelse og omfang vurderes
herudover ikke at gge graden af forstyrrelse af de
dyr, som lever i lokalplanomradet, ift. den allerede
eksisterende anvendelse til feriecenter. Dog skal
der laves beskyttende foranstaltninger i
anlaegsperioden, som potentielt kan veere en
periode med ggede forstyrrelser af dyrelivet.
Herudover skal treeer inden eventuel faeldning
undersgges for hulheder, hvor flagermus kan leve.

Baggrunden for igangseettelsen af lokalplanen
med udstykning til sommerhusgrunde er Plan- og
Landdistriktsstyrelsens udpegning i
landsplansdirektivet fra 2021. Her udpeges
lokalplanomradet med mulighed for udleeg af
sommerhuse.
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Realiseringen af en lokalplan vil medfgre gget stgj
i anleegsperioden. Dog vil stgj fra bebyggelse af
enkelte sommerhuse veere begreenset pga.
bebyggelsens omfang.

Affaldshandtering vurderes at kunne indgé i den
eksisterende ordning for omradet uden at
medfere vaesentligt gget belastning.

Administrationen indstiller ikke andringer i
lokalplanen pa baggrund af dette hgringssvar.

6 13. august 2025

Brian Frits Larsen

Der gores indsigelse mod lokalplanen pa
baggrund af beliggenhed i kote 0. Herudover
indsigelse mod, at der ikke er foretaget
miljgvurdering med klimarisikoanalyse som
baggrund for fastsaettelse af krav til
sokkelhgjde og regnvandslgsning.

Der gares indsigelse mod lokalplanen pa
baggrund af, at vandforsyningen kan blive
udfordret.

Der gares indsigelse imod at der ikke er
foretaget artsvurdering og
habitatkonsekvensvurdering pa baggrund af
beskyttede sger og mulighed for bilag IV-arter i
lokalplanomradet, samt naerheden til Natura
2000-omrade. Indsiger mener, at feeldning af
traeer kun bgr ske efter artsregistrering og med
beskyttelseszoner.

Da lokalplanen ligger i et omrade med
lavtliggende terreen, stilles der i lokalplanen krav
til etablering af lokale regnvandslgsninger i
lokalplanomradet, samt tilslutning hertil fra de
enkelte grunde. Der er ikke i lokalplanen udpeget
fastlagte kotepunkter til terreenregulering for at
sikre fleksibilitet ift. indretningen af omradet. Der
er dog fastlagt omrader til forsinkelsesbassiner og
-grafter for at sikre tilstraekkelig volumen af
regnvandslgsningen. | miljgscreeningen er det
vurderet, at der skal stilles krav om
regnvandslgsning i lokalplanen, og at der dermed
ikke er grundlag for en vaesentlig pavirkning af
miljget, hvorfor der ikke er gennemfgrt en
miljgvurdering.

Da der errisiko for, at forsyningen med vand bliver
udfordret, skal der ved realisering af lokalplanen
udarbejdes en plan for forsyning af vand,
eventuelt fra et sted udenfor lokalomradet, sa det
sikres, at der er tilstreekkelig vandforsyning til
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Der gares indsigelse imod lokalplanen pa
baggrund af potentielle konflikter som resultat
af naerheden til campingplads og motorbane.
Indsiger mener, at der bgr udfagres
stgjberegninger.

Der ggres indsigelse imod lokalplanen pa
baggrund af, at der ikke er foretaget en
turismekonsekvensanalyse, som belyser
konsekvenserne af overgangen fra
campingomrade til sommerhusomrade.

Der gares indsigelse imod lokalplanen pa
baggrund af, at der ifglge indsiger mangler
begrundelse for ophaevelse af udpegningen til
bevaringsveerdigt landskab i den sydlige del af
lokalplanomradet.

lokalplanomradets sommerhuse. Dette ligger dog
ikke inden for lokalplanens rammer.

Lokalplanen tager hensyn til natur og dyreliv ved
at sikre beskyttelse af 83-sger og 83-overdrey,
hvor lokalt dyreliv potentielt lever. En
miljgscreening foretages pba. lokalplanens
pavirkning af miljget sammenlignet med den
eksisterende anvendelses pavirkning pa miljget.
Lokalplanens anvendelse og omfang vurderes
ikke at gge graden af forstyrrelse af de dyr, som
lever i lokalplanomradet, ift. den allerede
eksisterende anvendelse til feriecenter. Derfor
vurderes det ikke, at lokalplanen medfarer en
vaesentlig pavirkning af miljget mht. beskyttelse af
arter og habitater, hvorfor der ikke er foretaget
miljgvurdering med arts- og
habitatkonsekvensvurderinger. Herudover skal
treeer inden eventuel faeldning undersgges for
hulheder, hvor flagermus kan leve, for at undga
feeldning af treeer med ynglende flagermus. |
lokalplanen er en stor del af beplantningen i
omradet udpeget til bevaring.

Sommerhusomradet forventes i fremtiden at
erstatte det nuveerende campingomrade, hvorfor
konflikten mellem disse to anvendelsestyper ikke
er en risikofaktor. Stgjpavirkning pa det nye
lokalplanomrade vil veere uvaesentlig, da
lokalplanomradet ligger udenfor motorbanens
stgjkonsekvenszone, med undtagelse af et meget
lille areal, som bruges til regnvandsbassin.
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Kommunens turismestrategi sgger at veere
helhedsorienteret og udvikle forskellige temaer
indenfor turisme, bl.a. bAde sommerhusomrader
og overnatningsmuligheder. Da lokalplanomréadet
er udpeget med mulighed for udvikling af
sommerhuse i landsplansdirektivet fra 2021, vil
dette vaere fokus for lokalplanomradet, mens
overnatning, som feks. campingpladser, kan
forega andre steder i kommunen.

Lokalplanomradets sydlige del er udpeget som
bevaringsveerdigt landskab beskrevet som et
kystneert landskab praeget af landbrug.
Lokalplanomradet deekker en lille del af
udpegningen, som derudover, i modsaetning til
resten af udpegningen, er omkranset af
bebyggelse. Derfor vurderes det ikke at veere
vaesentligt, hvis udpegningen indenfor
lokalplanomradet fjernes. Dog vurderer
administrationen, at udpegningen til
bevaringsveerdigt landskab vil kunne fortseette ved
lokalplanens realisering pba. folgende;
Landskabet indenfor udpegningen eri
Guldborgsunds landskabsanalyse beskrevet som
vaerende i en middel tilstand, hvor mélet for
omradet er, at der ved aendringer i
arealanvendelse skal leegges veegt pa at tilpasse
dette til den eksisterende landskabskarakter. Med
lokalplanen vil 15% af de enkelte grunde kunne

10
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bebygges, og herudover er der udlagt et feelles
friareal uden bebyggelse, samt bestemmelser for
bevarelse af eksisterende diger, beplantning og
grent udtryk. Arealet vil derfor fortsat fremsta som
et landskab uden teet bebyggelse og med
beplantning, som ikke afviger veesentligt fra den
nuvaerende beplantning. Da udpegningen i
forvejen har en svagere karakter end den
resterende del af udpegningen, som i hgjere grad
repraesenterer det dbne landskab, kan det pa sigt
overvejes, om udpegningen indenfor
lokalplanomradet bear fjernes fra
kommuneplanen. En eventuel revision af dette
hgrer dog hjemme i kommuneplanen, og vil derfor
ikke blive eendret med denne lokalplan.

Administrationen indstiller ikke andringer i
lokalplanen pa baggrund af dette hgringssvar.

7 13. august 2025
Henri Foged Larsen

18/08/2025

Hgringssvaret er identisk med hgringssvar nr. 3.

Se bemeerkninger til hgringssvar nr. 3.

8 3.juli 2025

David Brian Jensen

Der gares indsigelse imod lokalplanen pba., at
indsiger ikke gnsker en stigning i antallet af
sommerhusgaester og trafik. Herudover oplever
indsiger ikke en efterspgrgsel pd sommerhuse i
Marielyst.

Tiltreekningen af sommerhusgeaester til Marielyst er
en del af kommunens samlede strategi for
turisme. Det ma derfor forventes, at antallet af
sommerhusgaester i kommunen generelt kan
stige.

En stigning i antallet af sommerhusgaester kan
medfare gget trafik i lokalomradet. Kommunen
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vurderer lgbende, om der er behov for at
igangsaette nye infrastrukturprojekter for at
handtere trafiksikkerheden og maengden af trafik i
Marielyst. Kommunen kan i fremtiden overveje et
infrastrukturprojekt med cykel-/gangsti fra Gedser
Landeve;j til Bgtg Ringvej.

Administrationen indstiller ikke aendringer i
lokalplanen pa baggrund af dette hgringssvar.

9 6. august
11. august 2025

Marielyst Gokart

Ejer af Marielyst Gokart udtrykker bekymring
vedrgrende klager om stgj fra gokartbanen fra
nye sommerhusejere i lokalplanomradet, samt
de eventuelle konsekvenser for virksomhedens
drift. Indsiger leegger blandt andet veegt pa
bekymringer omkring, hvorvidt stgjen vil
forveerres af vestenvinden.

Ejer spgrger ind til muligheden for at udvide
stgjvold pa ejers egen grund.

Der eri 1999 udarbejdet en stgjrapport for
stgjforholdene pa motorbanen, inkl. stgjvolde.
Stgjrapporten tager hgjde for vindretning og andre
relevante forhold. Stajpavirkning pa det nye
lokalplanomrade vil veere uvaesentlig, da
lokalplanomradet ligger udenfor motorbanens
stgjkonsekvenszone, med undtagelse af et meget
lille areal, som bruges til regnvandsbassin.
Aktiviteter udenfor motorbanens
stgjkonsekvenszone vurderes ikke at blive bergrt
af stgj fra motorbanen i et niveau, som er hgjere
end det tilladte.

En eventuel udvidelse af stgjvolden pa ejers egen
grund kan ske, safremt det er i overensstemmelse
med lokalplanen for virksomhedens areal, samt at
flytningen af jord godkendes af kommunen.

Administrationen indstiller ikke aendringer i
lokalplanen pa baggrund af dette hgringssvar.
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