04. JUNI 2026

BETINGET K@BSAFTALE
@stre Skole "Fromsgade 27 & Fromsgade 31" i 4800 Nykgbing F.

1.

1.1

PARTERNE

Denne aftale er indgdet mellem

Guldborgsund Kommune
Parkvej 37

4800 Nykgbing F
CVR-nr. 29188599
(herefter “Szelger”)

0g

Kgberselskab/Kgbers navn [xx]
Adresse [xx]

CVR-nr./CPR.nr [ XX]

(herefter "Kgber”)

2.1

2.2

2.3

3.1

INDLEDNING

Guldborgsund Kommune har udarbejdet et udbudsmateriale med det for-
mal at udvikle den nuvaerende @stre Skole til en boligbydel. Naervaerende
betingede kgbsaftale omhandler Fromsgade 27 & Fromsgade 31, 4800
Nykgbing Falster.

Sazlger har gennemfgrt offentligt udbud i henhold til § 68 i lovbekendt-
ggrelse nr. 47 af 15. januar 2019 (senest bekendtgjort lovbekendtgg-
relse om kommunernes styrelse) om kommunernes styrelse, og bekendt-
ggrelse nr. 396 af 3. marts 2021 om offentligt udbud ved salg af kom-
munens henholdsvis regionens faste ejendomme og de vilkar, der folger
af udbudsmaterialet.

P& baggrund af det offentlige udbud, har Seelger valgt at indgd naervae-
rende betingede kgbsaftale (herefter "Kgbsaftalen”) med Kgber. Plan
over omradet med omtrentlig angivelse af det byggefelt p& ejendommen,
der overdrages ved Kgbsaftalen udggr Kgbsaftalens bilag 1.

EJENDOMMEN

Kgbsaftalen omfatter byggeretten pa ca. (keber angiver ansi8et antal)
m?2 etageareal pd ejendommene matr.nr. 687ab og 687az Nykgbing F.
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

Bygrunde, beliggende Fromsgade 27-31, 4800 Nykgbing Falster (herefter
"Ejendommen”).

Szelgers oplysninger om ejendommen fremgar af udbudsmaterialet, der
udggr Kgbsaftalens bilag 2.

Kgbers tilbud af [dato] udggr Kgbsaftalens bilag 3.

P& tidspunktet for Kgbsaftalens indgdelse er Ejendommen endnu ikke
sammatrikuleret. Saelger foranlediger i dialog med Kgber Ejendommen
sammatrikuleret, safremt det gnskes af kagber. Kgber afholder eventuelle
sammatrikulerings- og udstykningsomkostninger og refunderer eventu-
elle omkostninger afholdt af Szelger.

Ejendommen er bebygget.
Ejendommen har tidligere vaere anvendt til Skole.

Det er kgbers eget ansvar at indhente LER-oplysninger p& ejendommen.

PLANGRUNDLAG
Ejendommene er beliggende i byzone.

Ejendommene er omfattet af Guldborgsund Kommuneplan med bestem-
melser i rammeomrade NYKF 08. Denne kommuneplanramme forventes
erstattet af et kommuneplantilleeg, der pa ikke vaesentlige punkter ad-
skiller sig fra kgbers projekt.

Ejendommen er endvidere omfattet af Guldborgsund Kommunes lokal-
plan NykF 43, for @sterbro, der fastseetter rammerne for den nuveaerende
bebyggelse. Denne lokalplan forventes erstattet af en lokalplan, der pd
ikke vaesentlige punkter adskiller sig fra kabers projekt.

Udover ovennavnte plangrundlag, er Ejendommens anvendelse begraen-
set af Kgbsaftalens vilkar og bilag.

Lokalplanens byggemuligheder vil kunne afvige fra Kgbers projekt, jf.
Kgbers tilbud, bilag 3.

GRUNDEJERFORENING

Ejendommens ejer skal etablere en grundejerforening. Grundejerforenin-
gens vedtaegter skal godkendes af Guldborgsund Kommune. Grundejer-
foreningen far pligt til drift og vedligehold af feellesarealer og infrastruk-
tur.
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6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

SERVITUTTER

Ejendommene overdrages med de samme rettigheder, byrder og forplig-
telser, hvormed den tilhgrer Szelger.

Keber er derudover forpligtet til at respektere, at der pa Ejendommen
tinglyses deklaration om de vedvarende rettigheder og pligter, der fglger
af Kgbsaftalens bestemmelse:

Pligt til at efterleve alle vilkdr og kommunale interesser som der er lagt
vaegt pd herunder f.eks. etablering af interne veje og parkeringsarealer,
friarealer og bebyggelse jf. bilag 3.

Pligt til at gennemfgre byggeriet i overensstemmelse med pkt. 12-13
samt begraensninger pa videreoverdragelse forud for byggeriets gennem-
fgrelse til andre end slutbruger eller udlejere til slutbruger, og pligt til til-
bageskadning, jf. pkt. 14. Deklarationen udggr Kgbsaftalens bilag 4.

ERKLARINGER OG ANSVARSBEGRANSNINGER

Ejendommen har veeret benyttet af Saelger som skole. Ejendommen szel-
ges derfor i den stand den er og forefindes uden ansvar for Szelger, bort-
set fra vanhjemmel. Der er ved fastsaettelse af kgbesummen og hand-
lens vilkar i gvrigt taget hgjde her for.

Salger erklzerer ikke at vaere bekendt med Ejendommens jordbundsfor-
hold. Seelgers ansvarsfraskrivelse omfatter ogsd jordbundsforholdene, og
Kgber er derfor uberettiget til at rejse nogen form for krav mod Salger,
safremt det efter overtagelsesdagen konstateres, at der pd Ejendommen
skal gennemfgres ekstrapilotering eller lignende.

Szelger erklaerer ikke at veere bekendt med fortidsminder pa Ejendom-
men. Szelgers ansvarsfraskrivelse omfatter ogsa fortidsminder, og Kgber
er derfor uberettiget til at rejse nogen form for krav mod Seelger, sa-
fremt der efter overtagelsesdagen konstateres fortidsminder pa Ejen-
dommene.

Sezelger erkleaerer ikke at vaere bekendt med forurening pa Ejendommen.
Szelgers ansvarsfraskrivelse omfatter ogsa forurening, og Kgber er derfor
uberettiget til at rejse nogen form for krav mod Szelger, sdfremt der ef-
ter overtagelsesdagen konstateres forurening pa Ejendommene, uanset
hvorndr sddan forurening matte veere opstdet og uanset hvorfra en
eventuel forurening matte hidrgre.

Kgber er berettiget til, nar Kgbsaftalen er underskrevet, for egen regning
at foretage en geoteknisk undersggelse og en forureningsundersggelse af
Ejendommene. Hvis det ved Kgbers undersggelser konstateres, at der
ved bebyggelse skal afholdes vaesentlige uforudsete omkostninger til pi-
lotering eller afvaergeforanstaltninger vedrgrende forurening, eller hvis
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7.6

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

der konstateres fortidsminder, der vaesentligt kan forsinke planlagte byg-
gearbejder, kan Kgber skriftligt annullere handlen betinget af, dels at alle
undersggelsesrapporterne overdrages til Saelgers ejendom, dels at grun-
den reetableres i enhver henseende. Skriftlig meddelelse om annullation

skal i givet fald veere Seelger i haende senest 60 dage efter, at Kgbsafta-

len er godkendt af Byrddet i Guldborgsund Kommune, jf. pkt. 15.1.a).

Ved annullation af handlen tilbagebetales kun den ved Kgbsaftalens un-
derskrift indbetalte del af ksbesummen, som saledes ikke forrentes, lige-
som der ej heller sker refusion af nogen del af de udgifter, som Kgber
matte have afholdt i forbindelse med jordbundsundersggelser/forure-
ningsundersggelse. Alle udgifter ved annullation/tilbageskgdning afholdes
af Kgber.

Safremt Kgber ikke inden for den i pkt. 7.5 naevnte frist ggr annullation
geeldende, fortaber Kgber retten til at ggre krav geeldende mod Seelger
vedrgrende jordbundsforhold, forurening og/eller fortidsminder.

BYGGEMODNING

Kgber etablerer interne veje, stier, parkering, kloak, ledninger, regn-
vandsbassiner samt “Byrummet”, jf. bilag 1 og 4.

Forsyningsselskaberne etablerer forsyning og aflgb til ejendomsskel.
Eventuelle udgifter til tilslutningsbidrag til leverandgrer af forsyning og
aflgb er Seelger uvedkommende.

Byggemodningsarbejderne kan ikke paregnes gennemfgrt inden Overta-
gelsesdagen.

Kgber afholder udgifterne til byggemodning indenfor Ejendommen, lige-
som Kgber afholder udgifter til "Byrummet”.

OVERTAGELSESDAG

Overtagelsesdagen er fastsat til den 1. i maneden der fglger efter den
forste hele méned efter, at Byrddet i Guldborgsund Kommune bade har
godkendt Kgbsaftalen og endeligt vedtaget en lokalplan, der i hovedtraek
giver mulighed for at realisere Kgbers projekt, som beskrevet i Kgbsafta-
len med bilag 3 (herefter "Overtagelsesdagen”).

Fra Overtagelsesdagen henligger Ejendommen for Kgbers regning og ri-
siko. Alle fremtidige forsikringsforhold efter Overtagelsesdagen er Saelger
uvedkommende.
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10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

11.

11.1

11.2

12.

12.1

12.2

K@BESUM, PRISTALSREGULERING OG FORRENTNING
Kgbesummen er som beskrevet i Kgbers tilbud, bilag 3.
Kgbesummen tillzegges moms.

Senest 5 hverdage efter at Byradet i Guldborgsund Kommune har god-
kendt Kgbsaftalen, betaler Kgber til Salger et belgb svarende til 25% af
Kgbesummen kr. XX plus moms, i alt kr. XX p& en af Szelger anvist
konto. Szelger udsteder faktura for den erlagte kgbesumsandel.

Senest 5 hverdage efter at Byradet i Guldborgsund Kommune har god-
kendt Kgbsaftalen, stiller Kgber over for Saelger en tidsubestemt, uigen-
kaldelig bankgaranti pa anfordringsvilkar for betaling af den resterende
kgbesum kr. XX (herefter "Restkgbesummen”) med tilleeg af moms, kr.
XX, i alt kr. XX. Garantien skal tjene til sikkerhed for samtlige Kgbers
forpligtelser i henhold til Kgbsaftalen, herunder, men ikke begraenset til,
sikkerhed for Kgbesummens betaling inklusive moms og sikkerhed for
Salgers krav mod Kgber, hvis handlen ikke gennemfgres. Garantien fri-
gives, nar Kgbesummen med tillaeg af moms og eventuel kgbesumregu-
lering er betalt jf. pkt. 10.5,

Ved forsinket betaling af Kgbesummen eller nogen anden betaling hjem-
let i Kgbsaftalen, forrentes belgbet med rentelovens rentesats fra for-
faldsdatoen til betaling sker.

REFUSIONSOPG@RELSE

Med Overtagelsesdagen som skaeringsdag udfaerdiger Kgber inden 4 uger
saedvanlig refusionsopggrelse vedrgrende Ejendommenes indtaegter og
udgifter.

Saldo i Saelgers favgr forfalder 8 dage efter, at refusionsopggrelsen fore-
ligger uden indsigelse fra parterne. Saldo i Kgbers favgr forfalder, nar re-
fusionsopggrelsen foreligger uden indsigelse fra parterne, dog tidligst pa
Overtagelsesdagen.

K@BERS PLIGT TIL AT PROJEKTERE OG OPFJRE BEBYG-
GELSE PA EJENDOMMEN.

Kaber er forpligtet til pa Ejendommen at projektere og opfgre byggeri
svarende til det i Kgbers tilbud, bilag 3, skitserede projekt pd Ejendom-
men, dog med forbehold for eventuelle efterfglgende rettelser i henhold
til kommende lokalplan.

Etagearealet opggres i henhold til bygningsreglementet (BR18).
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12.3

12.4

12.5

13.

13.1

13.1.1

13.1.2

13.1.3

14.

14.1

Kgbers byggeri pd Ejendommen skal projekteres og opfares, sa det ikke
afviger veesentligt fra det i Kgbers tilbud, bilag 3, skitserede.

Kgber ma ikke igangsaette byggeri pa Ejendommen, ej heller grave eller
bore (bortset fra de arbejder, der er ngdvendige til undersggelse i med-
fgr af pkt. 7.5) fgr der foreligger byggetilladelse.

Byggepladsaktiviteter og oplag skal holdes inden for Ejendommens
greenser.

FRISTER FOR GENNEMF@RELSE AF BYGGERI PA EJEN-
DOMMEN.

Kgbers bebyggelse af Ejendommen skal gennemfgres inden for fglgende
tidsfrister:

Projektforslag skal forelaegges Seaelger senest 6 maneder efter Overtagel-
sesdagen, og Szlger skal forholde sig her til indenfor 4 uger, angdende
om projektforslaget lever op til kgbers skitseprojekt i projektmaterialet
jf. bilag 3.

Byggeandragende skal indgives til Guldborgsund Kommune senest 2
uger efter, at Seaelger har godkendt projektforslaget, jf. pkt. 13.1.1.

50% af det i projektmaterialet skitserede byggeri skal vaere p&begyndt
senest 24 maneder efter Overtagelsesdagen. Faerdigmelding af selvs-
amme skal ske senest 48 maneder efter fgrste byggetilladelse.

HJEMFALDSPLIGT, FORBUD MOD VIDERESALG OG
CHANGE OF CONTROL

Hvis en af fristerne i pkt. 13 ikke overholdes, kan Saelger efter pakrav
med en frist pd to maneder kgbe Ejendommen tilbage pa falgende vilkar:

A. Tilbagekgbet sker til samme kgbesum, som Kgber har betalt i
henhold til naervaerende kgbsaftale med fradrag af 25 %, dog
med fglgende undtagelser:

a. tilleg af eventuelle dokumenterede og rimelige udgifter til
byggearbejder udfart i Kebers ejertid, som matte kunne an-
vendes af Saelger fremadrettet - med fradrag af 25 %,

b. fradrag af eventuelle dokumenterede og rimelige udgifter til
nedrivning og klarggring af Ejendommen, som ma skulle
gennemfgres af Seelger forud for genudbud,
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14.2

14.3

14.4

15.

15.1

maksimalt dog Ejendommens aktuelle markedsveerdi med
fradrag af 25 %. Markedsvaerdien fastsaettes med henblik pa
et salg inden for 6 maneder, og vurderingen foretages ende-
ligt af to af Dansk Ejendomsmeeglerforening udpegede, stats-
autoriserede ejendomsmaeglere og valuarer i samarbejde
med en af disse udpeget bygningssagkyndig. Nar tilbage-
kgbsprisen er fastsat, skal Szelger tage stilling til tilbagekgb
inden 3 uger.

B. Overtagelsesdagen fastszettes til den 1. i maneden efter at
Seelger har taget stilling til tilbagekgbsprisen.

C. Kgber skal skadeslgsholde Szelger i det omfang tilbagekgbspri-
sen tillaagges moms og Szelger ikke har momsfradrag eller kan
opna momsrefusion herfor. Med henblik pa at begraense tabet
skal Szelger dog s@ge at overdrage projektet direkte til en ny
kgber, der har momsfradrag.

D. Kgber skal afholde alle omkostninger ved tilbageoverdragelsen,
herunder betale tinglysningsafgiften og eventuelle omkostnin-
ger til ejendomsmaeglere og bygningssagkyndige.

Indtil Ejendommen er bebygget i overensstemmelse med Kgbsaftalen
med bilag, og der foreligger endelig ibrugtagningstilladelse for byggeriet,
kan Ejendommen eller nogen del heraf kun videreoverdrages med skrift-
lig godkendelse fra Szelger.

Sezelger har ret til at tilbagekgbe Ejendommen pa de i pkt. 14.1 anfgrte
vilk8r, hvis der sker overdragelse af bestemmende indflydelse og/eller
ejerandele i Kgber (selskabet) inden Ejendommen er bebygget i overens-
stemmelse med Kgbsaftalen med bilag, og der foreligger endelig ibrug-
tagningstilladelse for byggeriet.

Rettighederne efter naervaerende pkt. 14 kan herunder ggres geeldende
over for enhver senere erhverver af Ejendommen, herunder ejendomme
udstykket herfra og ejerlejligheder, som Ejendommen eller parceller
heraf opdeles i, og over for enhver senere erhverver af den bestem-
mende indflydelse i et selskab, der ejer Ejendommen eller parceller
heraf.

BETINGELSER

Nzervaerende kgbsaftale er betinget af,

A at der opnas godkendelse fra Guldborgsund Byrad af handlen i
sin helhed og naervaerende kgbsaftale
B at Guldborgsund Kommune udarbejder og vedtager lokalplan

for ejendommen som ikke pa vaesentlige punkter afviger fra
Skitseprojektet, jf. bilag 3.
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15.2

15.3

16.

16.1

17.

17.1

17.2

18.

18.1

18.2

18.3

18.4

19.

19.1

C at der ved Salgers accept af tilbud, kraeves den kontante kgbe-
sum deponeret, indbetalt til Szelger eller bekraeftet ved bankga-
ranti.

D Kgbesummens endelige betaling.

Opfyldes betingelsen i pkt. 15.1, A og B) ikke, er Parterne hver for sig
berettiget til at treede tilbage fra handlen. I sa fald kan ingen af parterne
rette noget krav mod hinanden, dog sdledes at Kgber er berettiget til at
fa refunderet de dele af kebesummen, der matte vaere betalt, idet sa-
danne belgb ikke forrentes.

Opfyldes betingelsen i pkt. 15.1, C og D ikke, er Szelger efter pdkrav
med en frist pd 10 dage berettiget til at haeve handlen.

SK@DE

Nar betingelserne er opfyldt, er Kgber efter pakrav fra Saelger forpligtet
til at tiltreede endeligt skgde p& Ejendommen.

ERKLARINGER

Der er pt. ingen beboelseslejligheder p& Ejendommen, hvorfor reglerne
om tilbudspligt i lejelovens kapitel XVI ikke finder anvendelse.

Der hviler ingen momsreguleringsforpligtelse pa Ejendommen.

HANDLENS BERIGTIGELSE OG OMKOSTNINGER
Kgbers advokat berigtiger handlen.

Kgber baerer omkostningerne til berigtigelsen, herunder omkostningerne
ved tinglysning af adkomst og deklaration.

Kgber baerer desuden omkostningerne ved eventuel tilbageskgdning.

Parterne afholder i gvrigt hver isser omkostningerne til egne radgivere.

VARNETING

Opstar der tvister om forhold vedrgrende naerveerende kgbsaftale skal
parterne sgge en mindelig Igsning.
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Nykgbing Falster.

20. BILAGSOVERSIGT

Bilag 1: Plan over omradet med omtrentlig angivelse af fremtidig bebyggelse.
Bilag 2: Sezelgers udbudsmateriale.

Bilag 3: Kgbers tilbud, herunder projektmateriale.

Bilag 4: Deklaration
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21. UNDERSKRIFTER

Som Kgber:

, den (sted) / 2026

Navn:

Stilling:

Som Seelger:
Nykgbing F., den
Guldborgsund Kommune

Navn:

Stilling:

/ 2026

Simon Hansen
Borgmester

Henrik Nielsen
Kommunaldirektgr



