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FOR VI TAGER

Denne liste over relevante informationer og statistik-
ker mv. anbefales opdateret som baggrund for enkelte
beslutninger om stgrre ombygninger, renoveringer
eller nybyggerier af almene boliger. Den omfatter
belysning af:

e Demografiske forhold, evt. lokale variationer som
skal tags i betragtning?

e Den generelle udlejningssituation — hvad er behovet
for nybyggeri?

¢ Hvad siger kommuneplanen for det aktuelle omréde?

e Daekningen med offentligt transport pa casen - kan
man komme til skole og arbejde?

« Befolkningsprognose fremskrivning pa casen -
afdaekke pf%virkning af offentlige institutioner og
services.

e Boligsociale statistikker fra Styringsdialog.dk, kan i
eksisterende byggeri medtages. Her fremgar tilknyt-
ning til arbejdsmarkedet p& afdelingsniveau.

De primaere demografiske tendenser fremhaves som
generel baggrundsfakta for Strategien for almene
boliger:

e At vi bliver aeldre. Vi skal have gje for, at familie boli-
ger er indrettede og tilpassede i stgrrelse til seldre

e At vi bliver flere singler/enlige. Vi skal have for gje,
at boliger er indrettede og tilpassede i stgrrelse og
pris til singler.

e At vi flytter fra mindre byer mod stgrre byer. Vi skal
sikre os, at der er efterspgrgsel i det omrade der
gnsket bebygget. Samtidig skal en udbygning ske i
overensstemmelse med Kommuneplanens hensigter

De generelle demografiske udviklinger er relativt
konstante vilkar, og der behgves derfor ikke specifikke
opslag for, at bekraefte disse forhold p8 hver enkel sag.
Der kan imidlertid veere specifikke lokale demografifor-
hold, som skal tages i betragtning. F.eks om et kvarter
har karakter af "sglv- eller guldbryllupskvarter”, og
hvor det gnskes aendret/fastholdt - i forhold til ser-
viceudbud osv.

I dette tilfaelde kan der muligvis foretages opslag i
Demografix, eller andre statistikker, som Danmarks
Statistik p& sogneniveau kan anvendes. Det ma vurde-
res i den aktuelle sammenhaeng.

> Er der ekstraordinaere lokale demografiske for-
hold som skal tages i betragtning?



Tomgang- eller ledighedsprocenten er et vigtigt ngg-
letal som bruges nationalt til at tage temperaturen pa
situationen i den almene boligsektor - og den bruges
helt lokalt p& organisations- og afdelingsniveau, i for-
bindelse med Styringsdialogen. Der kan derfor foreta-
ges en sammenligning for at skabe et indtryk af hvilket
niveau tomgangen ligger pz°a.

¢ Nationalt
Kommunalt

¢ I boligorganisationen
e i afdelingen

Ledighedsstatistik hentes ved opslag pa
http://ledigeboliger.lbf.dk/ - som er en guldgrube
af statistik. Her er der mulighed for at se ledigheden
pd kort og udsgge ledighedsdata helt tilbage fra 2007.

> Hvad er ledighedsprocenten?
I januar 2017 udggr antallet af ledige boliger 0,29 %
af samtlige boliger i den almene boligsektor natio-
nalt.
Ledighedsprocent i Guldborgsund er 0,19%
Ledighedsprocenten i Boligorganisationen Vendersbo
- som eksempel er 0,8%
Ledighedsprocenten i afdeling Ny strandbo i Gedser
er 7,5 %

Til at belyse den aktuelle situation i forhold til udlejning
og ventelister i boliger med seaerlige karakteristika i for-
bindelse med den aktuelle case, kan desuden benyttes
opslag p& www.danmarkbolig.dk.

Her kan der veelges efter parametre som husleje, stgr-
relser og antal rum boligtype, afstand til off transport
mv. Sitet giver derfor bedre mulighed for at danne sig
et billede i forhold til mere konkrete boligtyper.

e Der anbefales en s@ggning uden filter-begraensninger, som generel indikator for udlejningsniveauet i den valgte

geografi.
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> Hvad siger sggningen?
Der er 0 ledige familieboliger i Nykgbing F. Der er 2,726 med ventelister der opfylder kriterierne.
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« Der anbefales en sggning med et husleje maksimum p8 4000kr. som indikator p8 antallet af billige lejlig-
heder, der kan betales pa de lave ydelser, der er til radighed, og dermed behovet for at stille krav om den
andel p 10% af billige “startboliger” som strategien anbefaler.

« Der kan sgges bade p& ledige boliger og pd boliger med venteliste, for at skabe overblik over i hvilket om-
fang der faktisk findes boliger med de valgte parametre, selvom de ikke er ledige til indflytning.
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> Hvad siger sggningen?
Der er 0 ledige boliger til en husleje under 4000 kr. i Nykgbing F, der findes 25 boliger med venteliste der
opfylder kriterierne.

« Der anbefales sggninger pa den boligtype der specifikt er under behandling.

e Det er den nuvarende husleje for boliger med venteliste der vises. Lejen kan stige med en renovering fgr
genudlejning.



Det bemaerkes at de detaljerede parametre vist til venstre ogs8 kan benyttes til

at belyse sagen.
- CHANCEFORBOLIGHURTIGT £

] Ledige boliger (0} Eksempelvis med hensyn til

[ Snart klar il indflytning (0)

+ BOLIGORGANISATIONER OG

e byggeri-type, teet-lav eller etage,
OPSKRIVNINGSSAMARBEJDER e med eller uden husdyr,

e — S e 0g afstand til transport.

* FANDICAPVENLIGHED & > Hvad siger sggningen?

+ FACILITETER " Der er 0 Ledige boliger, og 0 boliger med mulighed for indflytning snart, men

_ BYGGERITYPE Y der eksisterer 2368 etageboliger med de valgte parametre og 358 taet-lav boli-

[ ] Etage (2.368) ger.

] Tt/ lav (358)

- HUSDYR (58

] Alle husdyr tilladt (160)
[] Hund tilladt (160)

[ ] Kat tilladt (160)

[ Mindre dyr tilladt (127)

- TRANSPORT a

] Max 5 km til togstation (2.726)
Max 5 min. til S-tog eller Metro

0)
[ Max 2 min. til bus (2.147)

+ Sadan har vi opgjort det

Det anbefales at der foretages et opslag i kommune-
planen/ lokalplaner og evt. spgrges i planafdelingen
om der er relevante planer for omradets udvikling som
bgr tages i betragtning.

Hvad er hensigten med omradets udvikling, hvordan
ligger en udbygning i trdd med byens generelle udvik-
ling, og sammenhang til infrastruktur, og institutioner
osv.

> Hvad siger kommuneplanrammen?
> Hvad siger planlaeggerne?

Ved stgrre investeringer bgr kommunen vaere op-
maerksom p8 understgttelsen af omradet med offentlig
transport, da adgangen hertil er central for en bebyg-
gelses attraktivitet.

Kommunens trafikplanlaegger (Oliver Klanert) anbefa-
les kontaktet.

Der kan desuden sgges oplysninger frem via
www.movia.dk

> Hvorledes er omradet daekket med offentlig
transport?

> Er der baggrund for at sgge at aendre dette for-
hold ved en udbygning?



BEFOLKNINGSPROGNOSE-
FREMSKRIVNING PA CASEN

FOR AT AFDAEKKE PAVIRKNINGEN PA KAPACITETEN
I OFFENTLIGE INSTITUTIONER OG SERVICES.

Ved stgrre nybyggerier anbefales det at et byggeris
effekt i de lokale servicedistrikter belyses med en
fremskrivning af befolkningsprognosen.

OMSORGSDISTRIKTER

Der taenkes pa at sikre placeringer hvor der er kapa-
citet i skoler, daginstitutioner, pleje og sundhedsfunk-
tioner mv. Eller omvendt at sikre at disses kapacitet
tilpasses til den nye situation ved gennemfgrelse af et

nybyggeri.

Dette kraever en "kgrsel af beregningerne” i progno-
seprogrammet Demografix. Dette kan ggres in-house
i GIS afdelingen, eller kan kgbes hos Cowi som er
leverandgr af prognosen.

FEMO

= BOGE

E Stora |

i
B
i
B
i
¥

-
4TS AT 4TI ABEE SEM NG AN L
240 4 4T 24TR IED ST EEE 255
iz 118 {18 4473 41980 14 1493 43
I8 18T 1B IEBR  ZRDE  ZECT 20N e
A0E ATTd AT 4ATE 4D 4D 4B 45
438 AT AXZE 44 AXE AXT ANE 4300
Y 18 1S 1808 15T 1S 1E pE
54 154 15H ISR 15T 25T IS

ABIE 4B AS5T 4% 4SEE 45D 48T

24 ZDDE  4BEd  4RI4 AR 4BE LR

T3] S4BE DS S4B 45T 245T A

/ b L1 .~ R B ) R . T . s | 3300
4 1O0m 110 1137 11Em 14T 150 1337

/ & ] = 13T 138 124 130 13

== D LT SOUSEE SOLEET SOV SDUTRT [ =11 v

8
g
;
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