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FORORD

Der er gang i boligudviklingen i Guldborgsund Kommune. Der bygges b&de almene og private boli-
ger flere steder i kommunen, og der er ligeledes store boligprojekter pa tegnebreettet i de kom-
mende ar. Derfor skal kommunen have en boligpolitik, som saetter en politisk retning for, hvilken
boligudvikling vi gerne ser i fremtiden, sd boligerne i kommunen ogsa fremadrettet passer til vores
borgere og deres gnsker og behov.

Store dele af boligmarkedet regulerer sig selv, og udbuddet tilpasser sig borgernes efterspgrgsel.
Det kommer til udtryk i Guldborgsund Kommune i en Igbende udbygning af enfamiliehuse - der
isaer retter sig mod bgrnefamilierne - og private raekkehuse med boliger i forskellige stgrrelser. En
boligudvikling der ikke kraever den store politiske opmarksomhed, udover kommune- og lokalplan-
laegningen der udleegger arealerne og saetter rammerne for byggeriet. Boligpolitikken har derfor et
szerligt fokus pa de dele af boligmarkedet, der kraever en politisk opmaerksomhed og kommunal
handling.

Her er det afggrende, at vi prioriterer bade social, gkonomisk og miljgmaessig beeredygtighed i bo-
ligplanlaegningen. Boligudviklingen skal understgtte kommunens muligheder for at komme i gkono-
misk balance. Det kraever den rigtige fordeling af boliger med et socialt formal og boliger, der er

attraktive for vores egne borgere og tilflyttere i job. Det handler om at opnd en beaeredygtig udvik-
ling med fokus pa blandede boformer i byerne og i de enkelte naeromréder, en balanceret udvikling
af almene og private udlejningsboliger til en husleje der kan betales af vores studerende, aldre og
udsatte borgere samt fremme brugen af miljgvenlige materialer i nybyggerier og ved renoveringer.

Vi skal skabe byer og lokalomrader i social balance, fremme udvikling af tidssvarende boligomrader
og vaere kreative i byplanlaagningen, sd der skabes mulighed for at etablere nye boformer og feel-
lesskaber. Det handler om vores fzelles lokalomrdder og byer, og det handler om at fastholde Guld-
borgsund Kommune som et attraktivt sted at bo.

September 2024
Simon Hansen
Borgmester i Guldborgsund Kommune

POLITISK RETNING

Boligpolitikken skal saette retning for den udvikling, som byradet gnsker, og som udmgntes i fagud-
valgenes arbejde. Det betyder, at boligpolitikken bade har et socialt og et skonomisk formal og at
boligpolitikken skal medvirke til at Igse kommunens strukturelle udfordringer.

Boligpolitikken giver dog ikke de konkrete Igsninger pa kommunens udfordringer. Boligpolitikken
opstiller de relevante politiske dilemmaer, der skal diskuteres, nar konkrete projekter og planlaeg-
ning besluttes, for eksempel i udmgntning af nye centrale krav som Housing First eller i kommune-
planen og lokalplaner.

I de fglgende punkter er politisk retning og spgrgsmal opsummeret i kort form

¢ Sunde og vaerdige boliger til alle
Er der behov for mere kondemnering og en endnu stgrre indsats med nedrivning?
Skal indsatsen med nedrivning koncentreres geografisk?
Skal den boligsociale indsats opprioriteres og tilfgres flere ressourcer?

Boligudviklingen skal medvirke til at skabe relevante feellesskaber uanset hvilken alder eller livs-
situation, man star i.



Samfundet rummer i dag mange udfordringer med darlig trivsel, angst og ensomhed. Udviklin-
gen af boliger skal bidrage til at skabe rammer, der modvirker disse sociale udviklingstraek ved
at skabe rum for feellesskaber og mgdesteder.

Boligudviklingen ved privat udvikling og investeringer skal fremmes

Guldborgsund Byrad gnsker at fremme privat boligbyggeri hvor det er muligt.

Ved nybyggeri bgr det diskuteres, hvem der bygges til - om der bygges til kommunens nuvae-
rende indbyggere, de tilflyttere, der efterstraebes i bosaetningsstrategien, og om byggeriet ge-
nerelt understgtter den sociale og gkonomiske kapacitet for kommunen.

Byggeri i den almene sektor ma ikke forstaerke kommunens sociale og gkonomiske
udfordringer

I denne malsaetning ligger et dilemma i forhold til hvad der sker, ndr det almene omrade bygger
det samme som det private?

Er det gnskvaerdigt at kvadratmeterprisen og kvaliteten af de almene boliger svarer til privat
udlejningsbyggeri? Bgr de almene boliger i hgjere grad understgtte behovet for billigere boliger i
blandede boligomrader? Studerende gnsker ikke at bo pd Nykgbings kollegier, s kan boligsel-
skaberne skabe attraktive studieboliger i blandet byggeri neer bykernen?

Nybyggeri i den almene sektor behandles ud fra et forsigtighedsprincip indtil allerede
besluttede projekter er realiseret og beboet

Der er allerede besluttet en reekke nye projekter pa det almene omrdde. Kommunen vil, indtil
de projekter er realiseret og beboet, behandle nye ansggninger fra boligselskaberne ud fra et
forsigtighedsprincip, der dels skal sikre, at der ikke bygges overkapacitet, dels at boligsektoren
ikke sldr bunden ud af efterspgrgslen pa private byggerier og endelig at en udbygning af den
almene sektor ikke forsteerker den sociale tilflytning.

Der er stadig behov for gode billige boliger

Blandt kommunens indbyggere efterspgrges gode billige boliger og billige boliger er ngdvendige
til eksempelvis Housing First-indsatsen og den boligsociale indsats. Hvordan kan lovkravene un-
derstgttes med et fokus pa kommunens egne borgere? Skal kommunen selv bygge billige boli-
ger, hvis hverken private investorer eller boligselskaber kan honorere kravene til kvadratmeter-
priser? Kan der eventuelt laves “containerbyggeri” som midlertidige boliger i forsgg med bygge-
firmaer? Byrddet gnsker, at den almene sektor spiller aktivt ind i denne indsats.

Boligudviklingen i landdistrikterne skal prioriteres for at fremme positiv tilflytning og
udvikling ogsa uden for Nykgbing- det betyder for eksempel at almene boligprojekter
i kommunens mindre byer understgttes

Tilflytteranalysen viser, at det er relevant at diskutere, hvad det betyder for landdistrikterne,
nar den sociale tilflytning bliver for stor. Hvordan sikres en balanceret udvikling, der Igfter kom-
munens sociale ansvar samtidig med at lokalomraderne stadig er attraktive?

De boligpolitiske drgftelser skal arbejde med en strategisk langsigtet tilgang

Hvordan sikres en strategisk tilgang til boligudviklingen i Guldborgsund Kommune? Er der behov
for yderligere analyser for eksempel pa tilflytterpotentiale ud fra forskellige boligscenarier?

Kan havneprojektet i Nykgbing eller andre stgrre projekter veere med til at drive en gnsket bo-
ligudvikling?

Hvilke boligtyper (villa, reekkehus, etageejendom), sommerhus og ejerformer (ejer,lejer,andel)
er der behov for?



FREMTIDENS BOLIGER I GULDBORGSUND

Boligpolitikken er byradets rettesnor for boligudviklingen i kommunen i et 10-arigt perspektiv. Den
opstiller pejlemaerker for udviklingen i den almene og private boligmasse og sigter mod at regulere
og pavirke boligmarkedet og boligforhold i kommunen i det omfang, det er muligt. Boligpolitikken
er blandt andet retningsgivende for kommune- og lokalplanlaeagningen samt rammeaftalen for al-
mene boliger.

I marts 2023 blev alle politiske udvalg praesenteret for den demografiske udvikling i Guldborgsund
Kommune frem til i dag samt et bud p&, hvordan befolkningssammensaetning vil udforme sig de
kommende &r. Med det som afszet udpegede udvalgene en raekke temaer til boligpolitikken, som
har dannet grundlag for en bred drgftelse af retningen for en boligpolitik.

I trdd med Det Guldborgsundske Mindset om ‘Abenhed, dialog og partnerskaber’ samt 'Hel-
hedsorienteret og tvaergdende tilgang’ er draoftelserne sket sammen med en reekke aktgrer og
interessenter, som politikerne ligeledes har udpeget:

e Udsatteradet

e Handicaprddet

e Aldrerddet

¢ Ejendomsadministrationsvirksomheden Syddan
e Ledere af lokalt dagtilbud og landsbyordning

e Almene boligselskaber

e Kollegiebestyrelsen

e Ejendomsmaeglere

Endelig har der vaeret en 6 ugers offentlig hgring i juli-august 2023, hvor alle borgere, virksomhe-
der og foreninger har kunnet komme med input og synspunkter p& kommunens boligudvikling.

I efterdret 2023 fik Beskaeftigelses- og Erhvervsudvalget udarbejdet en tilflytteranalyse. Analysen
gav anledning til en raekke politiske drgftelser, der er indarbejdet i boligpolitikken.

Boligpolitikken er dermed et udtryk for denne forudgdende politiske debat, dialog med aktgrer og
interessenter, hgring blandt borgere i almindelighed samt en raekke relevante data om kommunens
borgere og deres nuvarende boligsituation.

Det har resulteret i en raekke pejlemaerker for fremtidens boliger i Guldborgsund Kommune inden
for disse seks temaer, som boligpolitikken er bygget op omkring:

¢ Balance mellem by og land

e Social ansvarlighed

¢ Flere boliger til sldre

¢ Nykgbing som attraktiv uddannelses by

¢ Udviklingen i den almene boligsektor

e Baeredygtig byudvikling og baeredygtige boliger

Boligpolitikken er understgttet af byradets politiske retning, besluttet med Planstrategi 2022, hvor
der er politisk opmaerksomhed pa fortsat at sikre borgernes velfeerd, sundhed og trivsel gennem
hele livet og i alle aldre. Boligpolitikken bidrager med pejlemaerker for fremtidens boliger i Guld-
borgsund Kommune med fokus pa den gkonomiske, sociale og miljgmaessige baeredygtighed i vo-
res lokalomrdder og byer.



BEFOLKNINGSSAMMENSATNINGEN

BEFOLKNING OG INDBYGGERTAL

Overordnet set har kommunens indbyggertal vaeret relativt stabilt over en arraekke. To overord-
nede trends er karakteristiske:

1. Nykgbing og til dels Sakskgbing oplever en reel befolkningstilvaekst, mens gvrige byer og
landomrader har enten fraflytning eller nogenlunde konstant befolkningstal.
2. Kommunens befolkning bliver gradvist aeldre.
e Gennemsnitsalderen er steget fra 44,2 ar i 2010 til 47,0 &r i 2021:
e I perioden 2010-2021 er andelen af bgrn og unge under 18 &r faldet fra 21,7% i 2010
til 17,7% i 2021.
e Samtidig steg andelen af zldre over 65 ar fra 22,5% i 2010 til 26,1% i 2021.

Derudover har Guldborgsund Kommune oplevet en stigning i antallet af indvandrere og efterkom-
mere fra ikke-vestlige lande i perioden. Ifglge Danmarks Statistik steg andelen fra 3,9% i 2010 og
til 6,5% i 2021. Familiestrukturerne fglger landsudviklingen, hvor andelen af enlige - og enlige
voksne med bgrn - er stigende, mens traditionelle kernefamilier bliver feerre.

De fremtidige prognoser peger pa, at de omrader i kommunen som de seneste &r har vaekstet (Ny-
kebing inklusiv Sundby samt Sakskgbing) vil fortszette med at vaekste, mens andre omrdder enten
stagnerer eller vil opleve tilbagegang.

For en naermere uddybning af den fremtidig befolkningsudvikling henvises til Guldborgsund Kom-
munes Befolkningsprognose 2022:
Link til Guldborgsund Kommunes Befolkningsprognose 2022

BOLIGTYPER OG EJERFORHOLD

Den nuvaerende fordeling pa boligtyper ser saledes ud (33.808 boliger i alt):

e Parcelhuse - 18.209

e R&xkke-kaede-dobbelthuse - 5.044

e Stuehuse til landejendomme - 1.470

e Etageboliger - 7.722

¢ Daggninstitutioner - 116

e Kollegieboliger - 266

e Fritidshuse - 774 (med helarsbeboelse)
e @vrige - 207

Fordelingen af boliger pa ejerforhold ser sdledes ud (33.808 boliger i alt):

e Ejerboliger - 19.931 (heraf 511 ejerlejligheder)
¢ Andelsboliger - 816

¢ Offentlige/almene lejeboliger - 5.772

e Private lejeboliger - 7.037

e @vrige - 252

For en naermere uddybning af den nuvaerende boligmasse og fremtidige behov henvises til Bolig-
analysen fra 2022:
Link til Guldborgsund Kommunes Boliganalyse 2022



https://www.guldborgsund.dk/befolkningsprognose2022
https://www.guldborgsund.dk/boliganalyse2022

Gennem de senere &r er der givet flexbolig-tilladelser udenfor Nykgbing og Sakskgbing. Antallet af
tilladelser har veeret stigende over tid. Siden 2018 er der givet 644 flexbolig-tilladelser, som forde-
ler sig i postdistrikterne Nysted, Gedser, Stubbekgbing, Ngrre Alslev og Sakskgbing.

Samtidig ses det, at der i op mod en tredjedel af boliger med flexbolig-tilladelser indenfor fa &r
sker permanent indflytning.

BALANCE MELLEM LAND OG BY

Balancen mellem land og by sikres gennem udvikling af de stgrre byer og samtidig en styrkelse af gv-
rige omréder ved at have fokus p& de muligheder, der tilbydes i mindre bysamfund og i landomréderne.
Det kan ske med flere forskellige tiltag. Landomradernes attraktionsvaerdi kan gges gennem for ek-
sempel en regulering af boligudbuddet ved at ggre en aktiv nedrivningsindsats for de darligste ejen-
domme. Den statslige pulje, der kan anvendes til nedrivning, skal udnyttes konstruktivt og malrettet,
sa det bliver synligt i landskabet. Nedrivningerne skal ske i balance med bevaring af de kulturhistoriske
miljger.

FORTSAT NYE BOLIGER I NYK@BING OG SAKSK@BING

Guldborgsund Kommune oplever, som det ogsa sker i mange andre dele af landet, at borgerne flyt-
ter fra de mindre byer og det dbne land ind til kommunens stgrste byer, Nykgbing og Sakskgbing.
En udvikling, der sammen med tilflytning fra andre kommuner og balancen mellem fgdsler og
dgdsfald betyder, at befolkningstallet saerligt i Nykgbing, Sundby og Nordbyen er steget, mens det
bredt set er faldende i de mindre byer og landdistrikterne.

Med Kommuneplan 2023 - 2035 udlaegges der nye arealer til boligformal i kanten af Nykgbing,
herunder Sundby og Nordbyen, samtidig med, at der er omrader, hvor der planlaegges for omdan-
nelse af erhvervsomrader til boligomrdder. Dette omfatter ogsd havnen, hvor der med Helhedsplan
for Nykgbing F. Havn politisk er sat retning for byudvikling med ca. 485 boliger. De omrader skal
ggre det muligt at efterkomme behovet for nye boliger i byen.

MULIGHEDER FOR ATTRAKTIVE BOLIGER I HAVNEPROJEKTET I NYK@BING

Byradet har med havneprojektet i Nykgbing en enestdende chance for at ssette en retning for etab-
leringen af nye boliger i et meget attraktivt omrade. Arealerne er kommunalt ejede og kan derved
udbydes til salg i en takt fastsat politisk og i trad med den fysiske planlagning for omradet.

BOLIGINDSATSER OMKRING EKSISTERENDE OFFENTLIGE OG PRIVATE
SERVICES OG INSTITUTIONER

Sakskgbing, Nr. Alslev, Vaeggerlgse, Eskilstrup samt Marielyst har alle haft en mindre vaekst eller
stabilt indbyggertal i de seneste otte ar. Marielyst er pa trods af, at det primaert er et sommerhus-
omréde, en af kommunens stgrre byer, med et indbyggertal pa 1.364 i 2023. I de gvrige dele af
kommunen har der i de seneste ar veeret et fald i indbyggertallet. Dette daekker dog over lokale
forskelligheder. I nogle omrader er det faldende indbyggertal et udtryk for den hgje gennemsnitsal-
der og et naturligt frafald af borgere, pa trods af en positiv flyttebalance hvor flere flytter til end
fra.

Udbud af offentlig og privat service har stor betydning for, hvor det er attraktivt at boszette sig.
Serviceudbuddet er blandt andet fremhaevet som en vaesentlig parameter for bosaetning for senio-
rer. De fgrnaevnte byer har, med variation byerne imellem, netop et udbud af servicetilbud samt



kollektiv transport, der giver let adgang til Nykgbing. Disse byer har ogs8, med undtagelse af Mari-
elyst, en kommunal skole samt daginstitutioner for bgrn.

FLEXBOLIGORDNINGEN ANVENDES AKTIVT I BOSATNINGSINDSATSEN

Flexboliger er en kilde til tilflytning i landomraderne. Gennem de senere ar er der sket en ggning af
flexboliger i kommunen. I takt med at rejsetiden til hovedstadsomradet forkortes, og stadig flere
far hjemmearbejdsdage, vil det veere attraktivt for flere at prgve livet pa landet af p& denne made.
Samtidig ses det i statistikken, at omkring en tredjedel af flexboligerne over tre til fire ar bliver til
fast heldrsbeboelse. Flexboligerne kan medvirke til at skabe mere liv i landsbyerne og understgtter
tilflytning af mere ressourcestaerke indbyggere.

UDNYTTE PENDLERPOTENTIALET I DEN NORDLIGE DEL AF KOMMUNEN,
OG SARLIGT TAT VED MOTORVEJSAFK@RSLER OG TOGSTATIONER

Den nordlige del af Guldborgsund Kommune vurderes at have potentiale som tilflytningsomrade for
pendlere til Sjeelland og ikke mindst det store arbejdsmarked i Hovedstadsomradet. Fra motorvejs-
afkgrslen ved Eskilstrup er der ca. en time og et kvarters kgrsel til det centrale Kgbenhavn, og fra
Eskilstrup Station kan Kgbenhavns Hovedbanegdrd nas pa under halvanden time. Fra Nr. Alslev er
rejsetiden lidt kortere. De to byer tilbyder en bred vifte af boligtilbud, og i oplandet er det ogsa
muligt at finde en bolig, der kan opfylde drammen om at flytte pa landet i en nedlagt landbrugs-
ejendom med plads til barn og dyr eller maske til tre generationer under samme tag.

FASTHOLDE OG STYRKE KVALITETER I OMRADER MED ATTRAKTIVT BY-
MILJ@, KULTUR- OG NATURMASSIGE KVALITETER OG LIGNENDE

Nogle byer eller omrader i kommunens byer har nogle seerligt attraktive bymiljger. Det gaelder for
eksempel Nysted, dele af det centrale Stubbekgbing og specifikt Staldgarden i Nykgbing. De velbe-
varede kulturmiljger er ikke bare attraktive boligmiljger, men ogsa vaesentlige for turismeerhver-
vet, som er et vaesentligt erhverv i kommunen. Det er derfor vigtigt at fastholde byernes og omra-
dernes saerlige kvaliteter blandt andet med bevarende lokalplanlaegning.

Uden for byerne er der ogsd nogle omrader, der skiller sig ud med helt szerlige kultur- eller natur-
maessige kvaliteter. Blandt andet omkring kommunens slotte og herregarde er der smukke miljger
og store naturkvaliteter, der gar hand i hand. Og kommunen kan med sin lange kyststraekning til-
byde havudsigt til gerne i Smalandsfarvandet eller ud over @stersgen, hvor der er hav sd langt gjet
reekker. S&danne kvaliteter skal vi passe pa, men vi skal ogsa give mulighed for, at der nogle ste-
der kan bygges nyt, sa kvaliteterne kan vaere en hverdagsoplevelse for flere borgere i kommunen.

FORBEDRE BOLIGMASSEN I LANDOMRADERNE

Som fglge af det vigende befolkningstal i kommunens landomrader er der en overskydende bolig-
masse. Et overudbud af boliger er medvirkende til de lave boligpriser og til vanskelighederne ved
at saelge boliger pa landet ogsa her i kommunen. Der er samtidig ogsa en del boliger i landomra-
derne, der ikke lever op til nutidig standard. De lave priser pa boligerne og overudbuddet ggr, at
det kan vaere sveert at opna finansiering til en omfattende renovering. En renovering vil ikke ngd-
vendigvis fgre til en forggelse af boligens salgsvaerdi eller salgbarhed.

Kommunen arbejder aktivt pa at forbedre boligforholdene i landomraderne ved at rive darlige boli-
ger ned. Der er allerede blevet kondemneret og revet flere meget darlige udlejningsejendomme
ned.



Forfaldne ejendomme har ogsa en betydning for salgspriser og salgbarhed af omkringliggende
huse. Landsbyer med et synligt forfald er mindre attraktive i forhold til tilflytning. Derfor er der
0gsa et fokus p&d, om en strategisk indsats med flere nedrivninger i samme omrade kan give et
stgrre Igft. Dette kan eventuelt kobles til andre greb til forskgnnelse.

SOCIAL ANSVARLIGHED

Byrddet gnsker, at alle har adgang til gode og sunde boliger. Kommunen har en szerlig forpligtelse
til at hjeelpe udsatte borgere og arbejder derfor efter Housing First-principperne for at forhindre
hjemlgshed. Boligpolitikken skal sikre et balanceret udbud af billige og ordentlige boliger og
fremme blandede bebyggelser, hvor forskellige grupper kan bo sammen. Politikken fokuserer ogsa
pd at stotte faellesskaber pd tvaers af alder og sociale forskelle. Samtidig skal der tages hensyn til,
at et stort udbud af billige boliger kan pavirke kommunens sociale index og gkonomi negativt. Der-
for skal boligpolitikken hdndteres af byradet pa tvaers af fagudvalg.

SIKRE BOLIGER TIL HIEML@SE UD FRA DEN NYE LOVGIVNING OG HOU-
SING FIRST-PRINCIPPERNE

Housing First er blevet en integreret del af statens og kommunernes indsats for at undgd hjemlgs-
hed, og ikke mindst som et tilbud til de borgere der er havnet i hjemlgshed.
Housing first bestar overordnet set af to dele:

1. en pulje til midlertidigt at kunne nedsaette huslejen i eksisterende almene boliger samt en
anden pulje med et engangstilskud, som permanent nedsaetter huslejen for nybyggede al-
mene boliger.

2. en omlagning af refusionsordningen, s& den statslige refusion efter et kort ophold pa et
herberg overgar til stgtte til borgeren frem for at deekke udgifter for lange ophold pa her-
berger.

Housing First-princippet taler som udgangspunkt ind i, at alle borgere har ret til egen bolig, og at
de i denne bolig, hvis de er socialt udsatte eller pa anden made har behov for hjzelp, skal have den
ngdvendige stgtte i hverdagen, sa de kan fastholde boligen. Der er derfor brug for fleksible boliger,
og i seerdeleshed for boliger, der forholdsvis hurtig kan sta klar til indflytning. For at kunne vende
tilbage til samfundet er det ngdvendigt, at bosaetning bliver under almindelige forhold og i egen bo-
lig med egen lejekontrakt. Vi ser at Housing First skal Igses i samarbejde med de almene boligsel-
skaber.

FLERE MULIGHEDER FOR AT BO BILLIGERE, HVOR BOLIGKVALITETEN
MATCHER DE HIJEML@SES BEHOV

For at kunne lykkes med at f& hjemlgse borgere ud i egen bolig og her give dem den forngdne
stgtte, er det afggrende, er der er de rette boliger til radighed. Her spiller udgifterne til boligen en
afggrende rolle.

En stor del af borgerne er pa overfgrselsindkomst, hvilket ggr, at deres radighedsbelgb er lavt. Det
gor sig gaeldende for alle borgere i malgruppen, men isser de yngre borgere pa kontanthjeelp har
ikke mulighed for at betale huslejer i de stgrrelsesordner, som de fleste lejeboliger ligger pa i dag.
Acceptable boliger i denne prisklasse er vanskelige at finde og den almene sektor vil heller ikke
kunne levere boliger i denne prisklasse. Kommunen er derfor ngdt til at tage en styrende rolle i
etableringen af et antal gode boliger til en lav husleje, som daekker behovet hos kommunens egne
borgere.



BLANDEDE BOLIGER FOR AT STYRKE UDSATTE BORGERES MULIGHED
FOR AT VENDE TILBAGE TIL SAMFUNDET

Forskning og kommunens erfaringer viser, at blandede boligforhold er af fuldstaendig afggrende be-
tydning for udsatte borgere. En effektiv socialisering i samfundet, og dermed muligheden for at
vaelge en ny retning i livet, haanger sammen med de boligforhold, som den enkelte lever under.

I planleegningen og i samarbejdet med de almene boligselskaber er det derfor hensigtsmaessigt at
arbejde for blandede boligformer, hvor sammensaetningen af medbeboere vil kunne understgtte en
socialisering og normalisering. Samtidig ma det forventes, at kendskabet pa tvaers af forskellige
beboere understgtter en gensidig tolerance.

FORTSAT PRIORITERING AF DEN BOLIGSOCIALE INDSATS

Den boligsociale indsats for borgere pa socialomradet har vist sig at have afggrende indvirkning pa
beboerens evne til at fastholde egen bolig, og i lige s& hgj grad pa den enkelte beboers evne til at
indgd i sociale sammenhange i en boligforening og lignende. Udover en direkte indvirkning pa den
enkeltes evne til at leve i egen bolig, har den boligsociale indsats ogsa vist sig at have en afsmit-
tende effekt pd resten af boligomradet, idet medarbejderne er med til at afhjaelpe andre problema-
tikker for andre beboere, der oplever medarbejderne som kommunens forlaengede arm. Det vil
0gsa vaere med til at afhjeelpe situationer, hvor andre beboere kommer i fare for at ende i udsat-
hed, hjemlgshed eller ensomhed.

Samtidig er det vigtigt at have gje for de krav og @gnsker, der er i forbindelse med genhusning som
del af den boligsociale indsats. Ikke alle genhusninger kan gennemfgres i den boligmasse, der er til
radighed via almene boligselskaber eller lignende. Behovet for rummelighed, plads til husdyr med
videre betyder, at der ma afsgges muligheder udenfor byerne og det traditionelle udlejningsmar-
ked.

FLERE BOLIGER TIL ALDRE

Gennemsnitsalderen i Guldborgsund Kommune er stgt stigende, og derfor seetter vi fokus p3 at til-
passe boligudbuddet til en fremtid med stadigt flere aeldre.

ET VARIERET UDBUD AF BOLIGTYPER, HERUNDER BOLIGST@RRELSER,
SKAL UNDERST@TTES VED PLANLAGNING AF NYE BOLIGOMRADER OG
FOR OMDANNELSE AF EKSISTERENDE BYOMRADER

Guldborgsund Kommune er blandt de kommuner i landet, der har den hgjeste gennemsnitsalder.
Gennemsnitsalderen har veeret stigende i de seneste otte ar, og fremskrivningen viser, at tenden-
sen vil fortsaette. En gget gennemsnitsalder giver Igbende et gget behov for boliger tilpasset senio-
rer med hensyn til bade boligernes stgrrelse og indretning.

KOMMUNENS ALDRE @NSKER EN PRIORITERING AF BOLIGER I OMRADER
MED OFFENTLIG OG PRIVAT SERVICE

Den gradvist zeldre befolkning og sendrede familiesammensaetning retter fokus mod mindre boliger
i bykernerne, ikke mindst lejeboliger, taet pa relevante offentlige og private serviceudbud.



Nzerheden til indkgb, sundhedscentre, offentlig transport, kultur, foreningsliv og grenne omrader er
vaesentlige parametre for en attraktiv placering af boligerne.

Kommunens zeldre efterspgrger ogsa boliger, der har hgj tilgeengelighed grundet vanskeligheder
med for eksempel at komme omkring og g& pa trapper. Der kan 0ogsa vaere tale om at fremtids-
sikre sig selv ved at flytte til en bolig, der giver mulighed for at blive boende s& laenge som overho-
vedet muligt.

BOLIGER TIL HELE LIVET

Ydermere udtrykker interesseorganisationer for de potentielle beboere gnske om, at der skabes by-
dele, som rummer muligheder for at blive boende gennem hele livet. Variationen i boligudbuddet
skal sdledes kunne rumme alle livets faser, med boliger for unge, bgrnefamilier og seniorer.

SIKRE AT DE DARLIGST @GKONOMISK STILLEDE ALDRE OGSA HAR RAD
TIL AT BO

Radighedsbelgbet hos en del seldre giver anledning til udfordringer med huslejen i mange af de ek-
sisterende lejeboliger. Det er derfor vigtigt med fokus pa at skabe mulighed for boliger af en kvali-
tet og med en indretning, der tilgodeser behovene hos denne gruppe.

FELDRE I SOMMERHUS, SARLIGT I MARIELYST

Planloven er i 2017 blevet aendret, sa pensionister der ejer et sommerhus i et sommerhusomrade,
har en personlig ret til at anvende huset til heldrsbolig, ndr pensionisten har ejet boligen i et ar
(mod tidligere otte ar). Det giver vaesentligt flere muligheder for at flytte permanent i sommerhus,
og den korte tidshorisont ggr det ogsa mere attraktivt at kabe et sommerhus med den tanke at
flytte derhen, nar huset har vaeret ejet i et ar. Marielyst er en af kommunens stgrre byer i forhold
til antal indbyggere, og den vasentlige del af indbyggerne bor efter denne regel i deres sommer-
hus.

Der er dagligvarebutikker og et udbud af spisesteder, der kun overgas af Nykgbing, men der er in-
gen skole, institutioner, laeger eller lignende velfaerdstilbud. Byen har dermed kun en del af de of-
fentlige og private service, som seniorer efterspgrger. Det er ligeledes erfaringen, at mange vaelger
at flytte til en af byerne med velfeerdsfunktioner, nar de begynder at blive mindre mobile og pleje-
kraevende.

UDVIKLINGEN I DEN ALMENE BOLIGSEKTOR

Den almene boligsektor har en afggrende betydning for boligudviklingen i vores byer og lokalomra-
der, nybyggeri samt den sociale balance. De almene boliger er for alle, og det skal boligpolitikken
afspejle.

UDBYGNINGEN AF ALMENE BOLIGER SKAL FOLGE DE RAMMER BOLIGPO-
LITIKKEN UDSTIKKER FOR PLACERING, SOCIAL OG BKONOMISK BARE-
DYGTIGHED, BEBOERSAMMENSATNING MED VIDERE

I Guldborgsund kommune findes ca. 5.800 almene boliger fordelt pa syv boligselskaber. Kommu-
nen har en raekke vaerktgjer til at sikre socialt og skonomisk baeredygtige boligomrader, herunder
anvisningsret til almene boliger. Det aftales gennem en faelles rammeaftale med boligselskaberne.
Den nuvaerende rammeaftale mellem kommunen og de almene boligselskaber er udlgbet ved ud-
gangen af 2022. En midlertidig forlaengelse frem mod udarbejdelsen af en ny rammeaftale er aftalt.
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Rammeaftalen beskriver, hvordan samarbejdet mellem kommunen og boligselskaberne faciliteres
samt kriterier for tildeling af boliger til kommunens anvisning.

Boligselskabernes ventelister afspejler behov for yderligere lejeboliger, specielt i Nykgbing og Saks-
kebing, end den nuveerende boligmasse kan rumme. En analyse viste i 2022, at der pa davaerende
tidspunkt stod op til 6.000 personer pa venteliste til kommunens boligselskaber. Udviklingen i den
almene sektor skal dog ikke folge ventelisterne, men byradets strategiske retning for at sikre en
kommune i balance.

VI SKAL SAMARBEIDE MED BOLIGSELSKABERNE OM AT FINDE DE BED-
STE MADER TIL AT OPF@RE BLANDEDE BOLIGOMRADER

Guldborgsund Kommune vil gennemfgre arlige dialogmgder med de almene boligselskaber, som
har afdelinger i kommunen. Formalet med mgderne er at drgfte det nuveerende og fremtidige sam-
arbejde mellem kommunen og boligselskaberne, herunder drgfte overordnede forhold i de enkelte
boligselskaber og afdelinger. Nye boligarealer samt omrader med mulighed for fortaetning og om-
dannelse i eksisterende byomrader udlaegges med kommuneplanen.

DE ALMENE BOLIGSELSKABER INVOLVERES AKTIVT I AT SKABE ET VARI-
ERET BOLIGUDBUD I SAVEL ST@RRE SOM MINDRE BYER

Prisudviklingen indenfor boligbyggeriet har stor indflydelse pd interessen for at opfgre nye boliger
blandt private investorer. De almene boligselskaber har anderledes muligheder og kan derfor vaere
gode medspillere ved igangsaetning og udvikling af nye boligomrader.

Diversitet og blandede boligformer kan opnas ved opfgrelse af ejerboliger, andelsboliger sammen
med almene boliger inden for samme lokalomrade. Det vil bidrage til, at der samtidig sker en ud-
vikling af private udlejningsboliger. Det er iszer geeldende i Nykgbing og Sakskgbing, hvor venteli-
sterne viser stgrst behov for nye lejeboliger. @nsker fra studerende om boliger i blandede boligom-
rader kan blandt andet Igses i samarbejde med boligselskaberne.

BEDRE KOMMUNAL PLANLAGNING MED MINDRE ENHEDER (10-15 BOLI-
GER) I FLERE LOKALOMRADER

Der er brug for almene boliger i naesten alle lokalomrader - men ikke ngdvendigvis et stort antal.
Det skal undersgges sammen med boligselskaberne, hvordan der mest hensigtsmaessigt kan dan-
nes mindre enheder.

BAREDYGTIG BYUDVIKLING OG BAREDYGTIGE BOLIGER

Vi skal have mere fokus pd den miljgmaessige baeredygtighed i vores boligudvikling, og det kan
blandt andet ske ved at undga lavtliggende omrader, gge fortaetningen i byerne, udnytte infra-
struktur bedre og skabe rammer for den enkelte bolig, som muligggr en bzeredygtig boform.

BEDRE UDNYTTELSE AF INFRASTRUKTUR OG @KONOMISERING MED ARE-
ALRESSOURCEN I KOMMUNEN

En beaeredygtig byudvikling skal understgttes med kommunens fysiske planlaagning gennem kom-

mune- og lokalplanlaagning. Der skal veere fokus dels pa at mindske forbruget af landbrugsjord til

nye byomrader, og dels pa byudvikling der giver mulighed for det bedst mulige samspil med infra-
strukturen i kommunen - det vil sige bade trafikal struktur og forsyningsstruktur.
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Borgerne i Guldborgsund Kommune bruger biler mere og mere. Planlaegning af den trafikale infra-
struktur skal understgtte, at flere bruger kollektive transportformer og vaelger cykel eller gang lo-

kalt. Samtidig skal byudviklingen understgtte en gkonomisk baeredygtig kollektiv transport, og den
kan tilskynde til brug af cykel og gang.

SIKRE LAVBUNDSOMRADER OG OMRADER UDSAT VED H@JVANDE

Kystomrdderne er udsatte i forhold til de forventede havstigninger, der fglger med klimaforandrin-
gerne i arene fremover. Klimaforandringerne forventes samtidig at medfere gget nedbgr. Disse for-
hold skal indtaenkes ved nye udlaeg af nye byomrader og ved omdannelse. Det geelder blandt andet
ved omdannelse af havneomraderne, s& ny bebyggelse er sikret mod oversvsmmelse.

UNDERST@TTE OMDANNELSE AF EKSISTERENDE BYOMRADER TIL ANDRE
FORMAL MED KOMMUNE- OG LOKAL-
PLANLAGNINGEN

Der er stor konkurrence om anvendelsen af arealerne i Danmark. Bymaessige formal, landbrug,
store energianlaeg med videre keemper om de samme arealer. Hvor det er muligt, skal multifunkti-
onalitet understgttes. Ved behov for nye omrader til boligudvikling kan det veere en fordel at se pa
mulighederne for at omdanne eksisterende byomrader, der har mistet den hidtidige funktion, frem
for udleeg af nye byomrader.

UNDERS@GE MULIGHEDERNE I KOMMUNE- OG LOKALPLANLAGNINGEN
FOR NYE BAREDYGTIGE BOFORMER

I Danmark har vi et meget stort gennemsnitligt boligareal per indbygger, og Guldborgsund Kom-
mune ligger et godt stykke over landsgennemsnittet. Med kommune- og lokalplanlagning kan der
abnes for nye og mere baeredygtige boformer blandt andet ved at muligggre mindre boliger (tiny
houses) og bofaellesskaber med faellesfunktioner. Med tiny houses begraenses boligarealet til den
enkelte borger til det allermest ngdvendige, og funktionaliteten af boligen kan gges ved at skabe
Igsninger, der er multifunktionelle. Tiny houses kan ogsa vaere en mulighed ved byfortaetning. Ved
bofeellesskaber kan den enkelte boligs areal mindskes ved, at boligenhederne deler nogle funktio-
ner, der ikke anvendes pa daglig basis. Det kan for eksempel vaere faellesvaskeri, et feelles storkgk-
ken med spiseplads til mange og gaesteveerelser.

UNDERST@TTE BAREDYGTIGT BYGGERI I KOMMUNE- OG LOKALPLAN-
LAGNINGEN VED AT MULIGGORE ANVENDELSE AF BAREDYGTIGE BYG-
GEMATERIALER

Guldborgsund Kommune vil fortsaette den ambitigse indsats inden for baeredygtigt byggeri med
genanvendelse af materialer, gget recirkulation og lokale biobaserede byggematerialer. Med kom-
mune- og lokalplanlzegningen kan baeredygtigt byggeri understgttes ved at muligggre anvendelse
af baeredygtige byggematerialer til facader og tagflader samt at opsaette anlaeg til opsamling af
vedvarende energi, for eksempel solenergi, nar det kan tilpasses bygningernes udseende.
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