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LOKALPLAN 231 for Marielyst Strandvej

Lokalplanforslaget har vaeret udsendt i 8 ugers hgring fra 20. januar til 18. marts 2025. Pa baggrund af hgringssvar blev der
fortaget aendringer, hvorefter et revideret lokalplanforslag blev sendt i 14 dages fornyet hgring fra 29. april til 14. maj.

I fgrste hgringsrunde modtog kommunen hgringssvar A-I og i anden hgringsrunde modtog kommunen hgringssvar J-K.
Hgringssvarene kan ses samlet i deres fulde laengde efter skemaet.
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A.

Jesper Hemmingsen
Marielyst Strandvej
50

4873 Vaeggerlgse

A1. Delomradeafgraensningen er
uhensigtsmaessig, da tre ejendomme,
der tidligere tilhgrte delomrdde A for
Marielyst Torv i Lokalplan 163 nu
ligger i delomrade F, som ikke er en
del af Marielyst Torv. Baggrunden for
anmodningen er baseret pa, at
afsenderen af hgringssvaret driver
restauration, som de gvrige
virksomheder pa torvet og bgr vaere
omfattet, af samme bestemmelser.
Det er afggrende betydning for
driften, at virksomhedens vilkar er de
samme som naboejendommene p3
torvet.

A2. P3side 11 er der i overskriften
angivet Lokalplan 163, dette burde vel

veere lokalplan 231.

A3. § 5.8 stiller krav om at der
etableres 1 stk. cykelparkering pr 40
kvm butiksareal eller er det
restaurantareal? Galder de allerede
etablerede cykelparkeringer, som en
del af optllingen?

A4. §18 — alle underpunkter er
benaevnt 18.1 — bgr tilrettes.

A5. §18 — afsnit 3 begr tilfgjes eller
a@ndres til felgende: "De eksisterende
lovlige anvendelser af neervaerende
lokalplans ejendomme kan fortszette
som hidtid”.

A6. Det foreslas, at en del af
kommunens Regulativ for anvendelse
af det offentlige rum indarbejdes i
Lokalplan 231 geeldende for omrade A
— omradet omkring Marielyst Torv. Der
nzavnes delen omkring musik i det
offentlige rum.

A1.1. Det vurderes som en relevant
pointe at de tre ejendomme bgr veere
inkluderet i delomrdde A, hvor de ogsa
tidligere 13 (i Lokalplan 163).

A2.1. Dette vurderes at vaere en korrekt
observation og rettes.

A3.1. Med publikumsorienterede
funktioner menes fx restaurant eller spa
mfl. Bestemmelsen bruges nar skal
behandles ansggning om at etableres nye
funktioner - eksisterende
cykelparkeringspladser teelles normalt ikke
med i en sadan situation.

A4.1 Dette vurderes at veere en korrekt
observation og rettes.

A5.1 En eksisterende lovlig anvendelse af
en ejendom kan altid fortseette ved
vedtagelse af en ny lokalplan. Dette er et
grundfaestet retsprincip, der gar forud for
lokalplanen og det vurderes at der ikke er
behov for at ophgje det til en
lokalplanbestemmelse.

A6.1 Kommunens Regulativ for
anvendelse af det offentlige rum regulerer
brug af torvearealerne og det vurderes, at
der jf planlovens § 15
(‘Lokalplankataloget’, der saetter rammer
for hvad der ma optages bestemmelser
om i en lokalplan) ikke er hjemmel til at
optage bestemmelser om musik/stgj.

A1.1.1. I det reviderede
lokalplanforslag 231, der blev sendt i
fornyet hgring april-maj er de tre
ejendomme inkluderet i delomrdde A.

A2.1.1. Er rettet i den reviderede
version.

A3.1.1. Spgrgsmalet giver ingen
anledning til forslag af andringer til
lokalplanen.

A4.1.1. Dette vurderes at vaere en
korrekt observation og rettes.

A5.1.1. Forslaget giver ingen
anledning til forslag til eendringer til
lokalplanen.

A6.1.1. Forslaget giver ingen
anledning til forslag til eendringer til
lokalplanen.

23-039705-30
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B.
Kystdirektoratet,
Hgjbovej 1, 7620
Lemvig

B1.

Omradet for Lokalplan 231 Marielyst
Strandvej er inden for et
oversvgmmelsestruet omrade jf.
kommuneplanen. Derfor har
Kysdirektoratet behov for en
narmere begrundelse for, hvorfor der
planlaegges inden for et omrade, der i
kommunens kommuneplan er
udpeget som oversvgmmelsestruet.

B1.1. Kommunen erkender at der i
redeggrelsen for Lokalplan 231 er behov
for en redeggrelse for hvorfor vi
lokalplanlaegger i et omrade, der kan blive
truet af oversvgmmelse af havvand. I den
endelige version af lokalplanen har
kommunen er i sinde at lave en naermere
redeggrelse, der vil blive baseret pa, at
selvom lokalplanomradet ved Marielyst
Strandvej er lavtliggende, er det beskyttet
af Det Falsterske Dige, som er 3,77 m hgijt
og straekker sig i alt ca. 17,5 km langs
den lavereliggende del af Falster gstkyst -
altsd mange kilometer b&de nord og syd
for lokalplanomradet ved Marielyst
Strandvej. S& vidt vides er diget aldrig
blevet gennembrudt.

B1.1.1. Lokalplanens redeggrelsesdel
er blevet suppleret med et afsnit, der
redeggr for, hvordan kommunen
imgdekommer styrelsens behov.

23-039705-31
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C. Styrelsen for Grgn
Arealomlaegning og
Vandmiljg,
Tolderlundsvej 5,
5000 Odense C

C1. Af det nationale hensyn punkt
2.1.4 i Oversigt over nationale
interesser i kommuneplanlagning
fremgar det, at der skal foretages
vurderinger af om planen kan skade
yngle- og rasteomrader for bilag IV-
arter. Styrelsen for Grgn
Arealomlaegning og Vandmiljg har i
planforslaget ikke kunnet finde denne
vurdering.

C1.1. Vurderingen af bilag IV-arter, som
kommunens miljgafdeling har lavet i
miljgscreeningen, ikke er blevet inkluderet
i planforslagets redeggrelsesdel.

Vurderingen er gengivet herunder og der
vil blive sgrget for, at den vil indg3 i
redeggrelsen for den endeligt, vedtagne
plan:

Lokalplanomr8det ligger ca. 3 km fra
Natura 2000 omr&de 173, herunder
Fuglebeskyttelsesomrdde 82 og
Habitatomr8de 152. Lokalplanen er en
samskrivning af eksisterende lokalplaner
for et eksisterende, udbygget
sommerhusomrdde og vurderes ikke at
pévirke arterne p§ udpegningsgrundlaget
for Natura 2000- eller
fuglebeskyttelsesomridet.

Der er ikke registreret bilag IV-arter
indenfor lokalplanomr8det, men der er en
del registreringer af flere arter
flagermusarter i neerhed af
lokalplanomr&det. Indenfor
lokalplanomr&det kan der vaere bygninger
eller traeer der udggr yngle- og
rastesteder for flagermus. Ved konkrete
projekter (f.eks. nedrivninger eller
feeldning af treeer med hulheder eller Ips
bark) skal artsfredningsbekendtggrelsens
bestemmelser iagttages og det kan i nogle
tilfeelde veaere relevant med
afveergeforanstaltninger.

C1.1.1. Lokalplanforslaget er tilrettet i
overensstemmelse med kommentaren.

23-039705-32
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Isbenummer
D. D1. I hgringssvaret findes det meget | D1.1. Lokalplanen abner op for en D1.1.1. Hgringssvaret giver ikke 23-039705-33
Tom Ahlqgvist betaenkeligt, at planforslaget giver byomdannelse p& Tannh&user-grunden anledning til at forslag til &ndring af
Cypresvej 18, tilladelse til en 3 etagers ejendom pd& | (Marielyst Strandvej 60 og 62 og lokalplanen.
Marielyst op mod 18 m i centrum af Marielyst. Bregnestien 1), der forventes at Igfte

En hgjde pa max 12 m ma vaere det
rimelige.

omradets bygningskvalitet til en standard,
der er hgjere, end den er i dag. Det er i
planlaagningsprocessen vurderet, at et
byggeri i 3,5 etage svarende til 18 meter
inden for et snaevert defineret byggefelt
pa den sydlige del af grunden er indenfor
det aestetisk rimelige. Der er specificeret
et byggefelt for at hindre, at naboer vil
opleve indbliks- og skyggegener — derfor
placeres den hgjeste del af byggeriet i den
sydlige del af omradet, mens resten af
omradet fortsat kun ma bebygges i 2,5
etage, ligesom i den tidligere lokalplan.
Kommunen vil med den nye lokalplan -
snarere end at skabe harmoni i byrum,
som hgringssvaret seetter som praemis -
sgge at skabe muligheder for et moderne
hotelbyggeri, der med sin hgjde og
arkitektur kan medvirke til at definere
Marielyst Torvs gstlige afgraensning. Da
bebyggelsesprocenten pa 65% samtidigt
fastholdes fra den tidligere lokalplan, vil
det samlede byggeris volumen ikke vaere
mere end hvad den tidligere lokalplan
tillod.
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E.
Museum Lolland-
Falster

Frisegade 40
4800 Nykgbing F.

E1l. I hgringssvaret gives der udtryk
for en holdning om at et hotel pa 3,5
etager og op til 18 meter i forhold til
det omgivende byggeri kan komme til
at virke som et meget markant og
tungt byggeri i en ellers noget lavere
bygningsmasse i omradet. Preemissen
om, at 3,5 etager godt kan
indpasses i omradet uden at dette vil
pavirke det visuelle indtryk af kysten
pga. hgje traeer mellem byggeri og
kysten” er muligvis retvisende i
forhold til kysten, men i forhold til
den omgivende bygningsmasse, vil
byggeriet ikke vaere med til at skabe
et harmonisk samlet byrum.

E1.1. Lokalplanen abner op for en
byomdannelse p& Tannh&user-grunden
(Marielyst Strandvej 60 og 62 og
Bregnestien 1), der forventes at lgfte
omradets bygningskvalitet til en standard,
der er hgjere, end den er i dag. Det er i
planlaagningsprocessen vurderet, at et
byggeri i 3,5 etage svarende til 18 meter
inden for et snaevert defineret byggefelt
pa den sydlige del af grunden er indenfor
det aestetisk rimelige. Der er specificeret
et byggefelt for at hindre, at naboer vil
opleve indbliks- og skyggegener — derfor
placeres den hgjeste del af byggeriet i den
sydlige del af omradet, mens resten af
omradet fortsat kun ma bebygges i 2,5
etage, ligesom i den tidligere lokalplan.
Kommunen vil med den nye lokalplan -
snarere end at skabe harmoni i byrum,
som hgringssvaret seetter som praemis -
sgge at skabe muligheder for et moderne
hotelbyggeri, der med sin hgjde og
arkitektur kan medvirke til at definere
Marielyst Torvs gstlige afgraensning. Da
bebyggelsesprocenten pa 65% samtidigt
fastholdes fra den tidligere lokalplan, vil
det samlede byggeris volumen ikke vaere
mere end hvad den tidligere lokalplan
tillod.

E1.1.1. Hgringssvaret giver ikke
anledning til at forslag til &ndring af
lokalplanen.

23-039705-34




4873 Vaeggerlgse

Der omtales i §6.5 en maksimal
byggehgjde pa 18 meter. 3,5 etager
0g 18 meter giver ingen mening i
sammenhang, da 3,5 etager udggr
en hgjde pad ca. 10 meter.

F2.18 meters hgjdegraenseplan er
MEGET hgit, og det vil skeemme bade
indgang til torvet og indblik fra
stranden.

F.3 MGF vurderer, at byggeriet vil
veaere synligt fra kysten, og dermed
pavirke kystlandskabet. Byggeriet vil
maksimalt komme til at ligge 100
meter fra diget, hvis hgjde er ca 3,7
meter over havets overflade. Hvis 18
meters hgjde er gaeldende vil
bygningen derfor raeekke mindst 14
meter over digehgjde - det vil ikke
daekkes af nuveerende beplantninger.
MGF finder ovennzevnte byggehgjde
alt for hgj, og beplantning risikerer at
blive fjernet.

F.4 Det angives, at lokalplanen ikke
konflikter med
Strandbeskyttelseslinien — dette bagr
undersgges naermere, nar vi taler om
byggehgjder pa op til 18 meter.

F.5 Der er i oversigtstegninger, som
kun er illustrationer, vist, at
placeringen af huset vil vaere langt
mod gst i den ene illustration - med
parkeringspladser mod vest, og den
anden illustration med bygningen
trukket lzengst mod vest med
parkering pa gstsiden. Hvis de
trafikale forhold skal optimeres, bgr
bygningen efter grundejerforeningens
anbefaling placeres sd langt mod vest
som muligt, s3 nuvaerende tilkgrsel
via Bregnestien kan anvendes.

MGF har ligeledes konstateret at
ejendommen Bregnestien 1 er taget
ind i lokalplanen.

daek-/konstruktionsopbygning i
etageadskillelsen, hvorfor der til byggeri i
31, etager saettes en maxhgjde pa 18 m.

F2.1. Lokalplanen abner op for en
byomdannelse pd Tannhduser-grunden
(Marielyst Strandvej 60 og 62 og
Bregnestien 1), der forventes at lgfte
omradets bygningskvalitet til en standard,
der er hgjere, end den er i dag. Det er i
planlzegningsprocessen vurderet, at et
byggeri i 3,5 etage svarende til 18 meter
inden for et snaevert defineret byggefelt
pd den sydlige del af grunden er indenfor
det aestetisk rimelige. Der er specificeret
et byggefelt for at hindre, at naboer vil
opleve indbliks- og skyggegener — derfor
placeres den hgjeste del af byggeriet i den
sydlige del af omrddet, mens resten af
omradet fortsat kun ma bebygges i 2,5
etage, ligesom i den tidligere lokalplan.
Kommunen vil med den nye sgge at skabe
muligheder for et moderne hotelbyggeri,
der med sin hgjde og arkitektur kan
medvirke til at definere Marielyst Torvs
gstlige afgraensning. Da
bebyggelsesprocenten pa 65% samtidigt
fastholdes fra den tidligere lokalplan, vil
det samlede byggeris volumen ikke veaere
mere end hvad den tidligere lokalplan
tillod.

F3.1. Lokalplanen udpeger samtidigt en
raekke eksisterende, hgje traeer som
bevaringsvaerdige lige gst for det
pataenkte byggeri- disse vil svaekke
byggeriets synlighed p& kysten.

F4.1. Det patsenkte byggeri laegger pa en
afstand af ca. 150 m fra
Strandbeskyttelseslinjen.

F.5.1 Lokalplanen specificerer et byggefelt
for den hgjeste del af hotelbyggeriet, men
herudover vurderes det ikke
hensigtsmaessigt at seette yderligere
restriktioner ind vedr byggeriets og

F2.1.1. Hgringssvaret giver ikke
anledning til at forslag til @ndring af
lokalplanen.

F3.1.1. Hgringssvaret giver ikke
anledning til at forslag til @&ndring af
lokalplanen.

F4.1.1. Hgringssvaret giver ikke
anledning til at forslag til @ndring af
lokalplanen.

F5.1.1. Hgringssvaret giver ikke
anledning til at forslag til &ndring af
lokalplanen.

Afsender Resumé af hgringssvar Kommentar Forslag til beslutning Dokument-
Isbenummer
F. F1. I hgringssvaret gives udtryk for F1.1. Moderne byggeri kraever 4-5 m pr F1.1.1. Hgringssvaret giver ikke 23-039705-35
Marielyst betaenkelighed over, at deri et etage. Her regnes med en lovpakraevet anledning til at forslag til &ndring af
Grundejerforening mindre omrade i delomrade A gives hejde pa 2,5 m og herover en frihgjde til lokalplanen.
Bgtavej 2A mulighed for at bygge i 3,5 etager. tekniske installationer over loft, samt til

parkeringspladsernes placering.
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G. Sydfalster Turist-
og Erhvervsforening

G1. § 7, stk. 6: Vi gnsker at facader
kan males, og at der tages stilling til,
hvilke farver der kan anvendes, da vi
er bekymrede for et frit farvevalg.
Neonfarver bgr ikke vaere tilladt.

G2. § 9, stk. 3: Facadeskiltning skal
udfgres med enkeltstdende
bogstaver, hvilket vi er uforstdende
overfor, og gnsker en begrundelse
for. En del virksomheder pd
Strandvejen har sammenhangende
bogstaver.

G3 § 9, stk. 8:

Beachflag er ikke tilladt, hvilket vi er
enige i. Da beachflag tages ud og ind
hver dag, bgr ogsa nuvaerende
beachflag forbydes (og handhaeves).

G4 § 9, stk. 10:2 klapskilte pr.
virksomhed er vi enige i. Det star
anfgrt at bredden maksimalt ma veere
0,6 meter og at hgjden maksimalt ma
veere 1 meter. Vi savner forklaring
pa, hvordan man malet hgjden pd
skiltet. Er det alene rammen der
maksimalt ma vaere 1 meter, eller er
det incl. ben/fod. Hvis 1 meter er incl.
ben/fod, fgler vi at 1 meter er for lav.
I sa fald foreslar vi 1,2 meter. Da
klapskilte skal tages ind hver dag, bgr
nuvaerende skilte vaere omfattet. Vi
faler behov for at bredden kan veere
0,7 meter.

G5 Vi mener at der mangler nogle
regler om pyloner under afsnittet om
skiltning. Vi mener ikke at det bar
veaere lovligt at have pylonreklamer.
Som skraekeksempel bemeaerker vi, at
virksomheden AV Vision i rundkgrslen
konstant har videoer kgrende pa en
facade der vender ud mod
rundkgrslen, til fare for
trafiksikkerheden.

G1.1. Administrationen vurderer, at

. o .
pointen om, at neonfarver ogsa vil kunne
forekomme, er en relevant pointe.

G2.1. Med enkeltstdende bogstaver
menes at bogstaver opseettes direkte pa
facaden, hvilke umuligggr pladeskilte.
Skiltning med sammenhangende
bogstaver, altsd bogstaver og ord der fx
er skrevet med sammenhangende
skrdskrift, kan i princippet vaere lovlige,
hvis bogstaverne er monteret direkte pa
facaden og er letleeselige.

G3.1. Den ny lokalplan kan ikke sendre pa
eksisterende lovlige forhold. Hvis
ejendomsejer eller lejer har opnaet
tilladelse til beachflag i medfgr af fx den i
dag gaeldende Lokalplan 131, s3 er dette
udtryk for eksisterende lovlige forhold,
som en ny lokalplan ikke umiddelbart kan
&ndre.

G4.1. De angivne mal er alt inklusiv og
viderefgrt fra de tidligere geeldende
lokalplaner. Administrationen vurderer at
stgrre skilte vil dominere gaderum og
gadebillede p& en uhensigtsmaessig made.

G5.1. Den nye lokalplan tillader generelt
ikke pyloner foran almindelige butikker.
Undtagelsen er stgrre pyloner ved
supermarkeder og tankstationer.

G1.1.1. I det endelige lokalplanforslag
optages en bestemmelse om tilladte
farver vha. farvekoder.

G2.1.1. Hgringssvaret giver ingen
anledning til forslag af aendringer til
lokalplanen.

G.3.1.1 Hgringssvaret giver ingen
anledning til forslag af andringer til
lokalplanen.

G4.1.1. Hgringssvaret giver ingen
anledning til forslag af sendringer til
lokalplanen.

G5.1.1. Hgringssvaret giver ingen
anledning til forslag af andringer til
lokalplanen.

23-039705-36
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H. Robert Bruun

rb@bogholdergaarden

.dk

Afsender mener at fglgende fire
bestemmelser bgr andres:

H1. § 3.9 - Ferieboliger kan ikke
anvende til heldrsboliger - jeg mener,
der er behov for at opretholdes de
eksisterende tilladelser der er i dag til
heldrsboliger pa de enkelte matrikler,
for at kunne opretholde
serviceniveau.

H2. § 10.15 - P torv og
promenadeareal - det giver vel ikke
mening, at udearealet begraenses til 5
meter, man ma vil bruge hele sit
areal til udeservering.

H3. § 10.16 - Hegn i vej- og
ejendomsskel - da vindafskaermning
og markiser generelt vil veere i
samme system kan man ikke have en
max hgjde pa 1 m., da de baerende
stolper ogsa skal baerer markiser.
Ydermere er 1 m. ikke nok til
vindafskaermning, det er altafggrende
at der gives mulighed for
overdaekning og vindafskaermning i
stgrst muligt omfang. Det giver vel
heller ikke mening, at alle markiser
skal have hvide stolper (i dag er der
givet tilladelse til sorte markiser og
stolper)

H4. § 10.22 - Markiser - Det giver
ikke mening, at der skal vaere et max
udhaeng pa 5 m. hvis der f.eks. er 6,5
m. fra facade til skel, da dette vil
indebaere at man skal saette markiser
op, der har ben 5 m. ude fra facaden
og lave yderligere stolper for baering
af vindafskeermning 1,5 m. laengere
ude. (man kan bruge de samme
stolper bade til markiser og
vindafskaermninger) det vil derfor
ikke give mening at give en
begraensning pd 5 m., da bade
markiser og vindafskaermning vil blive
paenere ved at blive udfgrt i samme
system og der vil ikke veaere ungdige
stolper midt i et serveringsareal.

H1.1. Eksisterende lovlig anvendelse kan
fortseette, hvilket medfgrer at
eksisterende boliger, der lovligt anvendes
som heldrsboliger kan fortsaette.

H2.1. Administrationen vurderer, at det er
en helt relevant kritik af § 10.15. Der er i
gvrigt tale om en bgr-bestemmelse, der er
svaer at administrere, hvorfor satningen
"Arealer til udeservering bgr primaert
anlaegges inden for den enkelte matrikel
og have en maksimal udstraekning p& 5
meter fra bygningens facade.” er fjernet
fra lokalplanens § 10.15.

H3.1. Vindafskeermende hegn og stolper
til at baere markiser behgver ikke at vaere
i samme system.

H4.1. Administrationen vurderer at det vil
vaere uhensigtsmaessigt at tillade
markiser, der rager laengere end 5 meter
ud fra facaden. Der er i denne vurdering
lagt til grund, at stgrre markiser vil
dominere udearealer og gaderum pa en
aestetisk uhensigtsmaessig made, hvor
ude- og gaderum vil fremsta lukkede.

H1.1.1. Hgringssvaret giver ingen
anledning til forslag af andringer til
lokalplanen.

H2.1.1. Hgringssvaret giver ingen
anledning til forslag af eendringer til
lokalplanen.

H.3.1.1 Hgringssvaret giver ingen
anledning til forslag af sendringer til
lokalplanen.

H4.1.1. Hgringssvaret giver ingen
anledning til forslag af sendringer til
lokalplanen.

23-039705-37
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I Kulturmindeforening
Nykgbing F

Formand Anita Ulrik
Sgrensen,
Bramstedvej 4, 4872
Idestrup

I1. Allerfgrst vil vi rose det fremlagte
forslag for at sikre Marielyst
Hgjskoles historiske bygningsanlaeg
og Sommervillaen Bregnestien 3 med
bevaringsbestemmelser. Vi er meget
forundret over, at Hotel Ngrrevang
ikke er udpeget som
bevaringsveerdig. Vi skal derfor
foresld, at Hotel Ngrrevangs
oprindelige gardanlaag medtages som
bevaringsvaerdig bygning i
lokalplanen.

I2. Marielyst Torvs promenadeareals
treeplankebelaegning skal bevares.

I3. Vi anbefaler, at Sgmaerket tages
med og sikres bevaret. Vi foreslar
fglgende bestemmelse tages med i
lokalplanen:

Udsigtst8rnet Semeerket placeret p
Marielyst torveareal skal bevares og
mé ikke nedrives eller eendres uden
Byr&dets forudg8ende tilladelse.

I4. I redeggrelsen er desuden vist
illustration med en opstalt for samme
grund og samme bebyggelse, men
her er bebyggelsen rykket mod gst og
parkeringsarealet vist ud mod torve-
/sivegadearealet.

Det er meget forvirrende, at der ikke
er brugt samme struktur pa de to
illustrationer. Vi vil anbefaler, at
parkeringsarealet placeres i
sammenhang med eksisterende
parkeringsareal ved Bregnestien, og
at dette vises pa kortbilag 4 og det
indskrives i lokalplanens
bestemmelser.

I1.1. Administrationen vurderer at
observationen om at den oprindeligste del
af Hotel Ngrrevang kan udpeges som
bevaringsvaerdigt er en helt relevant
pointe, som kan begrundes
bevaringsfagligt.

I2.1. Det vurderes vaesentligt, at
lokalplanen fastholder torvets
promenadeareal, men mindre vaesentligt
specificere hvilket type belaegning, torvet
har.

I3.1. Administrationen vurderer, at
observationen om sgmaerket bgr sikres i
lokalplanen er en relevant pointe.

I4.1. De to illustrationer i
redeggrelsesdelen er alene vejledende.
Lokalplanforslaget arbejder med en raekke
restriktioner ift hotellets hgjde og
placering, antal p-pladser mv, men det
vurderes ikke hensigtsmaessigt at
indarbejde restriktioner pa hvor p-pladser
skal placeres.

I1.1.1. I den reviderede version af
lokalplanen udpeges den oprindeligste
del af Hotel Ngrrevangs bygninger som
bevaringsveerdige.

I2.1.1. Hgringssvaret giver ikke
anledning til at forslag til &ndring af
lokalplanen.

I3.1.1. I den reviderede version af
lokalplanen optags der en
bestemmelse, der sikrer sgmaerket.

I4.1.1. Hgringssvaret giver ikke
anledning til at forslag til &ndring af
lokalplanen

23-039705-38




Afsender

Resumé af hgringssvar

Kommentar

Forslag til beslutning

Dokument-
lesbenummer

J Tom Ahlqgvist

J1. Jeg vil gerne igen ggre
opmaerksom p8, at hgjden p8 18,5 m
pa et etagebyggeri der vil vaere en
fejl. Der vil i givet fald blive udsyn til
de omkring liggende sommerhuse
med haver, ja sdgdr med udsyn over
dige krone til "Dk,s" bedste
badestrand. En feelles hgjde for hele
det beskrevne omrade bgr vaere
Marielyst Hgjskoles koncert sal. Det
vil ogsd give bygningsmaessig
harmoni i omradet.

J1.1. Det er i planlegningsprocessen
vurderet, at et byggeri i 3,5 etage
svarende til 18 meter for enden af
Marielyst Strandvej er indenfor det
estetisk rimelige. Kommunen vil med sin
nye lokalplan - snarere end at skabe
harmoni i byrum, som hgringssvaret
szetter som praemis - sgge at skabe
muligheder for et moderne hotelbyggeri,
der med sin hgjde og arkitektur kan
medvirke til at definere Marielyst Torvs
gstlige afgraensning. Da
bebyggelsesprocenten pa 65% samtidigt
fastholdes fra den tidligere lokalplan, vil
det samlede byggeris volumen ikke veere
mere end hvad den tidligere lokalplan
tillod. For at hindre at naboerne vil opleve
indbliks- og skyggegener placeres den
hgjeste del af byggeriet i den sydlige del
af omradet ved hjeelp af et defineret
byggefelt.

J1.1.1. Hgringssvaret giver ikke
anledning til at forslag til &ndring af
lokalplanen.

23-039705-52

K Jespe Henriksen,
Storkevej 3,
Marielyst, 4873
Vaeggerlgse

K1.Hgringssvaret stiller et spgrgsmal
om, hvorndr Guldborgsund Kommune
forventer at kgbe ejendommen
Storkevej 3, Marielyst, 4873
Veaeggerlgse til brug for den
parkeringsanvendelse, som
lokalplanen udpeger grunden til.

K1.1. Ejendommen er i den eksisterende
lokalplan 163 udlagt til parkering og den
nye lokalplan 231 fastholder denne
udlzegning. P8 ejendommen er der i dag
et sommerhus og denne anvendelse er
lovlig, da den gér forud for Lokalplan 163s
vedtagelse i 2013. Ejendommens
ejerforhold vurderes af sekundaer
betydning og der kan ikke svares konkret
pd, om kommunen gnsker ejerskab til
grunden.

K1.1.1. Hgringssvaret giver ikke
anledning til at forslag til &ndring af
lokalplanen.

23-039705-53




A.

Vedr.: Ny Lokalplan for Marielyst Strandvej (Lokalplan 231 for Marielyst Strandvej) - i hgring.

I det jeg bekraefter modtagelsen af Deres venlige invitation dels til borgermgde og til at fremkomme med bemaerkninger til det udarbejdede udkast til ny lokalplan -
Lokalplan 231 for Marielyst Strandvej.

Bemaerkninger til forslaget til Lokalplan 231:
I det udsendte forslag til Lokalplan 231, skal der pa vegne af BI8 Stue ApS Marielyst Strandvej 50, 4873 Vaeggerlgse anmodes om at afgraensningen af omrade A skal
inkludere Marielyst Strandvej 50, Marielyst Strandvej 48 og Marielyst Strandvej 55, som gaeldende i nuvaerende lokalplan 163.
Argumentation / forklaring:
a. Omfang af omrade A vurderes at veere utilsigtet afgraenset et forkert sted mod Nord/Vest, da Marielyst Strandvej 50 (Bla Stue, CasaNova og Hair by M), Marielyst

Strandvej 48 (EDC) og Marielyst Strandvej 55 (WestVind) ikke er medtaget.

(udklip af Lokalplan 231)

b. Igeeldende lokal plan 163, ses det af kortbilag 1 at netop ovennaevnte ejendomme afslutter "torve- arealet”.



(udklip lokalplan 163 Kortbilag 1)

c. Lokalplan 163 kortbilag 2 redeggr ligeledes for ledes lokalplansomradet er tiltaeenkt anvendt, og som i gvrigt fungerer i dagligdagen. Som det kan ses, er torvearealet
indrettet og tiltaenkt stgrre end i lokalplan 231.
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(udklip lokalplan 163 Kortbilag 2)
d. Omradets fremtoning og adgang.
Som det kan ses af vedhaftede foto er Marielyst Strandvej 50 en del af torvet, bl.a med det hvide stalhegn, som giver ssmmenhang med den gvrige del af torvet.



e. Baggrunden for anmodningen er baseret pa, at Bla Stue driver restauration, som de gvrige virksomheder pa torvet og bgr veere omfattet, af samme bestemmelser.
Det er afggrende betydning for driften af BIa Stue ApS, at virksomhedens vilkar er til stede, som gvrige lignede virksomheder pa torvet, herunder “regulativ-for-brug-
af-det-offentlige-rum”.

@vrige bemaeaerkninger til lokalplan 231:
a. Lokalplanens formal (side 4) beskriver meget praecist — “fastholdelse af den positive udvikling af centeromradet med attraktive byrum og aktivitetsudbud til

helarsturismen, og at lokalplansomradet fastholdes til en “centerformal / omrade””. Netop dette er afggrende for at omrade A udvides, som ovenfor formuleret.
b. Paside 11 er der i overskriften angivet Lokalplan 163, dette burde vel vaere lokalplan 231.

c. §5.8 Cykelparkering min. 1 plads pr 40 kvm, det bedes przeciseret fglgende:
a. Er det 1 stk cykelparkering pr 40 kvm butiksareal / restaurantareal?
b. Gzlder de allerede etablerede cykelparkeringer, som en del af optellingen?
§18 — alle underpunkter er benaevnt 18.1 — begr tilrettes
§18 — afsnit 3 bgr tilfgjes eller zendres til fglgende:



"De eksisterende lovlige anvendelser af naervaerende lokalplans ejendomme kan fortsaette som hidtid”.
Bemazerkninger til Lokalplan 163, som udgar:
a. Lokalplan 131’s delomrade A indbefatter Marielyst Strandvej 50, Marielyst Strandvej 48 og Marielyst Strandvej 55.

b. §4.8 her praeciseres det, at der udlaegges parkering P1 pa adressen Marielyst Strandvej 48, som en del af delomrade A. (se kortbilag 2).
c. §7.5 gavtilladelse til etablering af tagterrasser indenfor delomrade A, hvilket bgr fastholdes i den nye lokalplan 231.

Forslag til bedre forstdelse af Lokalplan og "“regulativ for brug af det offentlige rum” fremover:
Regulativ for brug af det offentlig rum (dateret 1 marts 2020) beskriver og regulerer arrangementer pa torve og pladser, og anvendes aktivt af

Bevillingsmyndighederne, Politiet og Guldborgsund Kommunes ”Center for teknik og miljg”.
Pa et afholdt m@de med "Center for teknik og milj@” er vi blevet oplyst at Guldborgsund Kommune har “fortolkninger” af hvorledes regulativet skal opfattet, og disse
fortolkninger er ikke skriftlig og offentlige tilgeengelige. Dette anses for at vaere saerdeles uhensigtsmaessigt, netop nar regulativet anvendes aktivt.

Vi skal forslar at dele af regulativet indarbejdes i Lokalplan 231 gzeldende for omrade A — omradet omkring Marielyst Torv. Af aktuelle punkter, som bgr indga i den
kommende lokalplan 231 er fglgende: )Udklip af regulativet)

UDENDO@RS MUSIK

ALMINDELIG DAGLIG DRIFT AF RESTAURATIONER/BEVARTNINGER

Guldborgsund Kommune gnsker at byens torve og pladser blive brug. Derfor accepterer kommunen
udendegrs musik hvor normal samtale er muligt indtil kl. 23.00 alle ugens dage i hele Guldborgsund
kommune, inklusiv sommerhusomraderne.

Indenders musik ma ikke medfere gener for omkringboende (iszer beboelser i samme bygning).

Torvet i Nykebing samt Marielyst torv betegnes begge som centeromrade med forretninger, restauranter
og veertshuse. Kommunen gnsker at omradet omkring torvene bruges aktivt af borgerne og bliver brugt
til bl.a. underholdning. Kommunen vurderer, at pabud om overholdelse af miljostyrelsens vejledende
greensevaerdier for stej ikke er brugbare til at regulere aktiviteterne pa torvet. Kommunen vaegter
derimod at regulerer regler om stgj og generelt brug gennem dialog med torvets aktorer.




Opsummering af bemaerkninger og andringer til forslaget til Lokalplan 231:
e Omrade A skal inkludere Marielyst Strandvej 50, Marielyst Strandvej 48 og Marielyst Strandvej 55, som geeldende i nuvaerende lokalplan 163.
Tilladelse til etablering af tagterrasser i omrade A (lokalplan 163 §7.5) tilfgjes.

Der tilfgjes i §18 — at nuvaerende lovlige anvendelser mm, kan fortsaette som hidtid.
Indarbejdelse af “regulativ for brug af offentlige rum” i omrade A — specifikt udendgrs musik.

Er der spgrgsmal eller uklarheder til ovenstdende, s er jeg klar til uddybning.

Med venlig Hilsen

Jesper Hemmingsen
Indehaver

BIa Stue ApS

Marielyst Strandvej 50

4873 Veeggerlgse

Mobil 52251761

Mail Jesperh.maler@gmail.com

B. Til Planafdelingen, Guldborgsund Kommune

Kystdirektoratet har faet tilsendt Lokalplan 231 Marielyst Strandvej, da vi fgrer forer tilsyn med, at forslag til kommenplaner, kommuneplantilleeg og lokalplaner er i
overensstemmelse med de nationale interesser, der vedrgrer oversvgmmelse fra hav og erosion.

Omradet for Lokalplan 231 Marielyst Strandvej er inden for et oversvemmelsestruet omrade, hvorfor vi har behov for en naermere begrundelse for, hvorfor der
planlaegges inden for et omrade, der i jeres kommuneplan er udpeget som oversvgmmelsestruet. Det beskrives ift. retningslinjerne i kommuneplan , at

2. Ved planlaegning af f.eks. byudvikling mv. skal der foretages en vurdering af oversvgmmelsesrisiko og muligheder for afvaergeforanstaltninger, se kort.

3. Arealer, der er i vaesentlig risiko for oversvgmmelse, skal friholdes for ny bebyggelse, medmindre der planlaegges for tilstraekkelige afvaergeforanstaltninger, se kort.
6. Ved lokalplanlaagning skal der tages stilling til oversvgmmelsesrisiko, erosion og afvaergeforanstaltninger.

Derfor skriver vi til jer for en naermere begrundelse for, hvorfor der planlaegges inden for et omrade, der i jeres kommuneplan er udpeget som oversvgmmelsestruet.

Julie Sloth Bjerrum
Fuldmeegtig | Kystzoneforvaltningen

+45 24 78 14 90 | jslbj@kyst.dk

Miljo- og Ligestillingsministeriet | Miljogstyrelsen
Kystdirektoratet | Hgjbovej 1 | 7620 Lemvig | TIf. +45 99 63 63 63 | kdi@kyst.dk | www.kyst.dk
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C.

Til Guldborgsund Kommune,

Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg har i forbindelse med hgring af Guldborgsund Kommune kommuneplantilleeg nr. 2 falgende bemaerkninger for sa vidt
angdr varetagelsen af internationalt beskyttede arter. Det fremgar af kommuneplantillaegget at der ikke er registreret observationer af bilag IV-arter pd det pagaeldende
areal. Af det nationale hensyn punkt 2.1.4 i Oversigt over nationale interesser i kommuneplanlaegning fremgar det, at der skal foretages vurderinger af om planen kan
skade yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter. Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg har ikke kunnet finde denne vurdering i planforslaget. Hvis det kan
afvises, at der vil forekomme beskadigelse af yngle- og rasteomrdder, skal denne vurdering og baggrunden for denne ogsa fremg3 af planforslaget.

Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg oplyser, at praksis for bilag IV-arter er, at hvis planen kan medfgre beskadigelse af yngle- eller rasteomrdder skal det
sikres at den gkologiske funktionalitet opretholdes pa mindst samme niveau som hidtil, gennem anvendelse af ngdvendige afvaergeforanstaltninger. Levesteder der
nedlaegges, skal erstattes 1:1 for bilag IV-arter generelt, og 1:2 for flagermus i kombination med sikring af ét tredje trae mod faeldning. Erstatningslevesteder skal veaere
funktionelle inden det gamle levested nedlaegges, for at den gkologiske funktionalitet er opretholdt.

Hvorvidt der er behov for flere oplysninger for at belyse sagen f.eks. ved besigtigelser, er kommunens konkrete vurdering.

Med venlig hilsen

Asta-Marie Bjerring Lomholt
Studentermedhjaelper | Miljgvurdering og Plan
| abjlo@sgav.dk

Ministeriet for Grgn Trepart
Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg | Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C | TIf.+45 33 95 80 00 | mail@sgav.dk |

D.
Undertegnede finder det meget betzaenkeligt, at man agter at give tilladelse til en 3 etagers ejendom = en hgjde pa op til 18 m i centrum af Marielyst. Hgjden pa
Hgjskolens koncerthus er Max 10 m. En hgjde pa max 12 m ma veere det rimelige.

mvh

Tom Ahlqgvist

Cypresvej 18, Marielyst

E. Hgringssvar til lokalplansforslag 231 Marielyst Strandvej og kommuneplanstilleg 2

Museum Lolland-Falster har, som kulturhistorisk museum for Guldborgsund Kommune, haft ovennaevnte lokalplan i hgring. Museet har fglgende kommentarer i henhold
til museumslovens kapitel 8.

Planen for omradet har mange gode takter bl.a. at der kommer et ensartet udtryk p& omradets facader og skabelsen af et samlet byrum.

Bevarelsen af de bevaringsvaerdige bygninger gennem lokalplanen er ogsd med til at stgtte en udvikling som sigter mod det nye, men ikke glemmer de bygninger, som
kom far.

Museet er dog lidt bekymret over muligheden for at bygge et hotel pa 3,5 etager og op til 18 meter. I forhold til det omgivende byggeri kommer hotellet hurtigt til at
virke som et meget markant og tungt byggeri i en ellers noget lavere bygningsmasse i omradet. Praemissen om, at “3,5 etager godt kan indpasses i omradet uden at
dette vil pavirke det visuelle indtryk af kysten pga. hgje tracer mellem byggeri og kysten” er muligvis retvisende i forhold til kysten, men i forhold til den omgivende
bygningsmasse, vil byggeriet ikke veere med til at skabe et harmonisk samlet byrum. Hotelbyggeriet vil komme til at virke meget hgjt ved enden af promenaden og
overskygge de omkringliggende huse og haver. Bl.a. parken ved seniorhgjskolen Marielyst samt omradets “forlystelseshaver”.

Vi hdber I vil genoverveje planen for et sa hgjt byggeri.
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Vi star altid til rAdighed for spgrgsmal.
Med venlig hilsen

Alexandra Damgaard Ulvsbo
Museumsinspektgr, Nyere Tid

TIf. 25 59 34 53
ada@museumlollandfalster.dk

F Hgringssvar p& Lokalplan 231 Marielyst Strandvej

Marielyst Grundejerforening (MGF) afgiver hermed hgringssavr pa Lokalplanforslag 231 omhandlende Marielyst Strandvej.

Som udgangspunkt er MGF tilfreds med, at der nu tages initiativ til, at der udarbejdes &n lokalplan, som geelder for hele omrddet pa Marielyst Strandvej.

Der er dog dele af forslaget, som giver MGF anledning til store beteenkeligheder. Her taenkes iszer pa den del, der omhandler delomrade A, hvor der i et mindre omrade
gives mulighed for at bygge i 3,5 etager. Der omtales i §6.5 en maksimal byggehgjde pd 18 meter. 3,5 etager og 18 meter giver ingen mening i sammenhaeng, da 3,5
etager udggr en hgjde pa ca. 10 meter. 18 meters hgjdegraenseplan er MEGET hgit, og det vil skeemme bade indgang til torvet og indblik fra stranden.

MGF vurderer, at byggeriet vil vaere synligt fra kysten, og dermed pavirke kystlandskabet. Byggeriet vil maksimalt komme til at ligge 100 meter fra diget, hvis hgjde er
ca 3,7 meter over havets overflade. Hvis 18 meters hgjde er geeldende vil bygningen derfor reekke mindst 14 meter over digehgjde - det vil ikke daekkes af nuvaerende
beplantninger. MGF finder ovennaavnte byggehgjde alt for hgj, og beplantning risikerer at blive fjernet.

Det angives, at lokalplanen ikke konflikter med Strandbeskyttelseslinien - dette bgr undersgges naermere, nar vi taler om byggehgjder pa op til 18 meter.

Der er i oversigtstegninger, som kun er illustrationer, vist, at placeringen af huset vil vaere langt mod @st i den ene illustration - med parkeringspladser mod vest, og
den anden illustration med bygningen trukket laengst mod vest med parkering pa gstsiden. Hvis de trafikale forhold skal optimeres, bgr bygningen efter
grundejerforeningens anbefaling placeres s langt mod vest som muligt, s& nuvaerende tilkgrsel via Bregnestien kan anvendes.

MGF har ligeledes konstateret at ejendommen Bregnestien 1 er taget ind i lokalplanen.

Bemaerkninger til Lokalplanens bestemmelser.

Her har MGF bemaerkninger til delomrade E, som omhandler Haveje, pavilloner og containere.

I den hidtil geeldende lokalplan fremgik det, at optilling af containere ikke var tilladt. P3 trods af dette, har der i omrade E flere &r stdét containere. Omadet er i drift i ca
3 maneder, og resten af aret ligner det en byggepalds. MGF finder ikke dette omrade skal ligge umiddelbart fgr omradets attraktive badestrand og badebro.

I gvrigt er den gvrige del af lokalplanen meget restriktiv i forhold til bygninger og deres udseende, derfor mener grundejerforeningen ogsa, at det skal gaelde for omrade
E.

Bemaerkninger til skiltningsregler.

Marielyst Grundejerforening er meget enig i, at der skal vaere et restriktivt reglement i forhold til skiltning - og at det skal hdndhaeves. Tidligere skulle skiltning
godkendes inden skiltningen blev sat op - den del er desvaerre fjernet. Det gor det nu mere ngdvendigt at reglementet pa en eller anden made skal handhaeves. Ellers
er reglerne ligegyldige.

Ansvaret for at den til en hver gaeldende lovgivning overholdes ligger hos ejeren af ejendommen (udlejeren), og derfor skal udlejeren i stgrre omfang ggres ansvarliog
for ulovlig skiltning.

Det noteres med gleede at beachflag ikke langere er pa positivlisten.

Under delomade A har vi bemaerket, at der defineres et omrdde, som kan anvendes til udeservering. Her bgr det gaeldende regulativ for udeservering inddrages, idet der
her beskrives hvor langt ud pa arealet, der ma sta borde til servering — dette bgr indskaerpes.

P. B. V.

Flemming J. Mikkelsen
Formand

Marielyst Grundejerforening
Botgvej 2A

4873 Veeggerlgse
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www.marielyst-grundejerforening.dk
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Sydfalster Turist- & Erhvervsforening har generelt en positiv holdning til et muligt hotelbyggeri i delomrade A, i henhold til udkastet til lokalplanen, da vi gerne vil
udvikle Marielyst, og da omradet har stort behov for yderligere overnatningsmuligheder.

§ 7, stk. 5:
Vi har generelt en positiv holdning til at flade tage skal opfgres som graestage eller lignende.

§ 7, stk. 6:
Vi gnsker at facader kan males, og at der tages stilling til, hvilke farver der kan anvendes, da vi er bekymrede for et frit farvevalg. Neonfarver bgr ikke veere tilladt.

§ 9, stk. 3:
Facadeskiltning skal udfgres med enkeltstdende bogstaver, hvilket vi er uforstdende overfor, og gnsker en begrundelse for. En del virksomheder pa Strandvejen har
sammenhangende bogstaver.

§ 9, stk. 8:
Beachflag er ikke tilladt, hvilket vi er enige i. Da beachflag tages ud og ind hver dag, bgr ogsd nuvaerende beachflag forbydes (og hdndhaeves).

§ 9, stk. 10:

2 klapskilte pr. virksomhed er vi enige i. Det stdr anfgrt at bredden maksimalt m& veaere 0,6 meter og at hgjden maksimalt ma veere 1 meter. Vi savner forklaring p3,
hvordan man malet hgjden pa skiltet. Er det alene rammen der maksimalt ma vaere 1 meter, eller er det incl. ben/fod. Hvis 1 meter er incl. ben/fod, faler vi at 1 meter
er for lav. I sa fald foreslar vi 1,2 meter. Da klapskilte skal tages ind hver dag, bgr nuvaerende skilte vaere omfattet. Vi fgler behov for at bredden kan vaere 0,7 meter.

§9
Vi mener at der mangler nogle regler om pyloner under afsnittet om skiltning. Vi mener ikke at det bgr vaere lovligt at have pylonreklamer. Som skraekeksempel
bemaerker vi, at virksomheden AV Vision i rundkgrslen konstant har videoer kgrende pa en facade der vender ud mod rundkgrslen, til fare for trafiksikkerheden.

Pa vegne af Sydfalster Turist- & Erhvervsforening
Annette Hansen

Lilian Glistrup

Steen Nielsen

H

Jeg mener, der er nogle ting, der bgr a&ndres:

§ 3.9 - Ferieboliger kan ikke anvende til heldrsboliger - jeg mener, der er behov for at opretholdes de eksisterende tilladelser der er i dag til heldrsboliger p& de enkelte
matrikler, for at kunne opretholde serviceniveau.

§ 10.15 - P torv og promenadeareal - det giver vel ikke mening, at udearealet begraenses til 5 meter, man ma vil bruge hele sit areal til udeservering.

§ 10.16 - Hegn i vej- og ejendomsskel - da vindafskeermning og markiser generelt vil veere i samme system kan man ikke have en max hgjde pd 1 m., da de baerende
stolper ogsd skal baerer markiser. Ydermere er 1 m. ikke nok til vindafskaermning, det er altafggrende at der gives mulighed for overdsekning og vindafskeermning i
stgrst muligt omfang. Det giver vel heller ikke mening, at alle markiser skal have hvide stolper (i dag er der givet tilladelse til sorte markiser og stolper)

§ 10.22 - Markiser - Det giver ikke mening, at der skal veere et max udhaeng pd8 5 m. hvis der f.eks. er 6,5 m. fra facade til skel, da dette vil indebaere at man skal
saette markiser op, der har ben 5 m. ude fra facaden og lave yderligere stolper for baering af vindafskeermning 1,5 m. leengere ude. (man kan bruge de samme stolper
bade til markiser og vindafskaermninger) det vil derfor ikke give mening at give en begreensning pa 5 m., da bade markiser og vindafskeermning vil blive paenere ved at
blive udfgrt i samme system og der vil ikke vaere ungdige stolper midt i et serveringsareal.

Jeg hadber, ovennaevnte er forstaeligt, hvis I gnsker det mere uddybende, star jeg selvfalgelig til radighed.


http://www.marielyst-grundejerforening.dk/

Med venlig hilsen, Robert Bruun, tIf.nr. 21616128, e-mail rb@bogholdergaarden.dk

I Hgringssvar til forslag til Lokalplan 231 - Marielyst Strandvej

Bevaring af kulturmiljg

Allerfgrst vil vi rose det fremlagte forslag for at sikre Marielyst Hgjskoles historiske bygningsanlaeg og Sommervillaen Bregnestien 3 med bevaringsbestemmelser.

Disse bygninger repraesenterer den kulturhistoriske fortaelling om Marielyst og omradets udvikling til ferieresort. Til denne forteelling hgrer i hgj grad ogsa Hotel
Ngrrevangs oprindelige bygninger, der sammen med Hgjskolen Marielyst udggr to af de garde, som Marielyst oprindeligt bestod af. Den tredje gard er vaek og derfor er
det vigtigt, at de to resterende garde bevares.

Citat fra arbogen 2023 “Festligheder, Ferieland og Forsamlingshuse”, af Ole Clifford: “Man kan ikke sige Marielyst uden at sige Ngrrevang. M&ske kan man g8 s§ vidt at
sige, at der ikke havde veeret et Marielyst, som vi kender det i dag, uden Ngrrevang.” /i er meget forundret over, at Hotel Ngrrevang ikke er udpeget som
bevaringsveerdig. Vi skal derfor foresla, at Hotel Ngrrevangs oprindelige gardanleeg medtages som bevaringsvaerdig bygning i lokalplanen.

Marielyst Torv og promenadeareal

Det bekymrer os, at der ikke i lokalplanen er medtaget en klar bestemmelse om at promenaden, Marielyst torv fra facade til facade, sivegadeforigbet Bgtgvej -
Storkevej og Strandstrgget fra Torvet til diget, skal bevares med eksisterende traeplankebelagning.

I Redeggrelsen side 4 star "Torvearealet er anlagt med en gennemg8ende traebelaegning, der spaender fra facade til facade p& tvaers af Marielyst Strandvej.”
Lokalplanens bestemmelse folger ikke klart op pa redeggrelsens konstatering.

Lokalplanen §10.14 st8r folgende:

Torve- og promenadearealet skal i materialevalg og udformning fremst8 som et sammenhangende, befaestet areal. Arealer, der anvendes til udeservering kan jf. § 10.5
udformes og befaestes uafhaengigt af de faelles arealer. Og endvidere i §10.15: Sivegaden p4 tveers af torvet samt parkeringspladser langs sivegaden skal anlaegges i ni-
veau med det omkringliggende torveareal og kan markeres med skifte i beleegning, nedfeeldet lys eller lignende.

Torvearealets traeplankebelzegning, “badehotelstemaet”, giver en stemning og forteelling af omradets oprindelige Marielyst @stersgbad. Det vil derfor vaere meget
gdelaeggende, hvis treeplankebelzegningen brydes op med anden belaegning.

Vi skal derfor foresld, at der medtages bestemmelse om, at treeplankebelaegning skal bevares og fastholdes. Vi fores|ar, at § 10.14 og sidste saetning i § 10.15 aendres
til fglgende:

Torve- og promenadearealet skal i materialevalg og udformning fremst8 som et sammenhaangende areal med traeplankebelaegning som eksisterende. Arealer, der
anvendes til udeservering og som graenser op til torveomrddet skal fremst§ i samme materiale som torvearealet. @vrige arealer, der anvendes til udeservering kan
udformes og befaestes uafhaengigt af de faelles arealer/promenadearealet.

Sivegaden p§ tvaers af torvet samt parkeringspladser langs sivegaden skal anlagges i niveau og med samme belaegningsmateriale, som det omkringliggende torve- og
promenadeareal jf. §10.14, dog kan sivegadearealet markeres med nedfeeldet lys eller lign.

Skulpturen/udsigtstarnet Sgmaerket, der er blevet et betydeligt brand for Marielyst, er ikke naevnt i forslaget til lokalplan og dermed ikke pa nogen made sikret i
fremtiden.

Vi anbefaler, at Sgmaerket tages med og sikres bevaret. Vi foreslar fglgende bestemmelse tages med i lokalplanen:

Udsigtst8rnet Semaerket placeret p§ Marielyst torveareal skal bevares og m§ ikke nedrives eller eendres uden Byr8dets forudg8ende tilladelse.

Delomrade A, hotel karre

I redeggrelsen side 2 er vist en plantegning/ideskitse til fremtidige nybyggeri til hotel pd Tannhaiisser grunden. P8 denne tegning er parkeringsarealet vist mod gst i
sammenhang med eksisterende parkering ved Bregnestien.

I redeggrelsen er desuden vist illustration med en opstalt for samme grund og samme bebyggelse, men her er bebyggelsen rykket mod @st og parkeringsarealet vist ud
mod torve-/sivegadearealet.

Det er meget forvirrende, at der ikke er brugt samme struktur pd de to illustrationer. Vi vil anbefaler, at parkeringsarealet placeres i sammenhaeng med eksisterende
parkeringsareal ved Bregnestien, og at dette vises pa kortbilag 4 og det indskrives i lokalplanens bestemmelser. I redeggrelsen side 3 star: Intentionen med den ggede
bebyggelsesmulighed er her at sikre plads til et hotelbyggeri, som med sin hgjde og udtryk vil medvirke til at definere et mindre torv og bevaegelsesstrag.

Vi finder, at der med en fremtrukket bebyggelse mod torve-/sivegadearealet vil kunne skabes en klarere arkitektonisk afgraensning af torvearealet. Ogsa af hensyn til
den by-planmaessige afgraesning af torvet, anbefaler vi, at parkeringsarealet placeres mod @st op mod eksisterende parkeringsareal.


mailto:rb@bogholdergaarden.dk

Med venlig hilsen
Kulturmindeforening Nykgbing F.
Anita Ulrik Sgrensen

Formand

J Hgringssvar til lokalplan for Marielyst Strandvej. Frist 140525

Se vedhaeftede foto under pkt 6,5.

Jeg vil gerne igen ggre opmaerksom pa, at hgjden pa 18,5 m pa et etagebyggeri der vil vaere en fejl. Der vil i givet fald blive udsyn til de omkring liggende sommerhuse
med haver, ja sdgar med udsyn over dige krone til "Dk,s" bedste badestrand. En fzelles hgjde for hele det beskrevne omrade bgr vaere Marielyst Hgjskoles koncert sal.
Det vil 0gsd give bygningsmaessig harmoni i omradet.

Mvh

Tom Ahlqgvist

K Lokalplan 231

Til formand Jesper Blomberg.

Vedr. lokalplan 231. Min ejendom, Storkevej 3, Marielyst, 4873 Vaeggerlgse, er udlagt til parkeringsplads til brug for Guldborgsund Kommune. Side 28 i lokalplanen.
Vedheeftet lidt. Mit spgrgsmal er enkelt, men yderst vigtigt,hvorndr forventer Guldborgsund Kommune at kgbe min ejendom til brug for denne parkeringsanvendelse ?
mvh

Jespe Henriksen
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