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1. Indledning

Guldborgsund Kommune star over for en fuld revision af den nuveerende kommuneplan, og der skal treeffes
vigtige beslutninger for den fysiske planlaegning inden for flere omrader. | Planstrategi 2018 har byradet peget
pa havneomdannelser i Stubbekgbing, Sakskabing og Nykgbing Falster som grundlag for at skabe attraktive
byer og etablere nye boliger som grundlag for bosaetning.

| forbindelse med denne revision og et enske om at styre den fysiske udvikling ensker Guldborgsund Kommune
input, der kan bruges i dette videre arbejde med planlagningen af nye boliger. Det er viden, der skal kunne
bruges internt i kommunen og eksternt som et redskab til en kvalificeret dialog med udviklere og investorer i
forbindelse med den fremtidige by- og kommuneplanlaegning og forhandling ved salg af kommunens grunde
- deraf navnet investoranalyse.

Analysen skal saledes understgtte planstrategiens ambition om en efterspergselsdrevet planlaegning, der for-
holder sig til fordeling af ejerformer, boligtyper og specifikke udviklingsomraders attraktivitet og prisudvikling,
sa man kan efterfolge en prioriteret reekkefalge for udviklingen.

Denne rapport beskriver dels den sandsynlige tilflytning generelt til kommunen over de naeste fem ar samt den
underliggende tilflytning til i alt fire omrader. Disse omrader er: Ny Kirstineberg, Havneomradet i Nykebing
Falster, den gamle erhvervshavn i Stubbekgbing samt havnen ved Sakskabing.

Laesevejledning

Rapporten er opdelt i to overordnede dele. Den forste indledende del indeholder opsummering og anbefalin-
ger pa baggrund af den samlede analyse. Her opsummeres evalueringen af de fire udviklingsomrader, og der
gives input til den forestaende planlaegning og udvikling af omraderne.

Anden del er selve potentialeanalysen, der er opdelt i en generel del, som vedrgrer hele Guldborgsund Kom-
mune, samt en underliggende del, som daekker hver af de fire omrader med en oversigt over profilen af de
fremtidigt segende.

Praemis for fortolkning

De sandsynlige tilflyttere til Guldborgsund Kommune samt borgere, der forventes at flytte rundt i kommunen,
har ofte flere fremtidige onsker for deres flyttedestination. Det betyder, at der er en vis dobbeltdaekning mel-
lem diverse distrikter i kommunen. Derfor er der lavet bade en netto- og en bruttovolumen.

Ved beregning af bade netto- og bruttovolumen er der metodisk taget udgangspunkt i kommunens samlede
volumen potentiale, og derefter er volumen fordelt relativt efter de forskellige omraders attraktion. Nettovo-
lumen er beregnet pa de boligsagendes 1. prioritet, mens bruttovolumen er beregnet pa alle de steder, som de
kan overveje at flytte til.

Alt er imidlertid sjeeldent lige, hvorfor felgende forhold kan og vil pavirke volumenerne og prispunkterne over
tid:

¢ Konkurrence fra andre distrikter — bade i og uden for kommunen.

e Udvikling i tilgang af nye projekter (stigning, fald i ny kapacitet).

¢ Befolkningens udvikling og sammensaetning (acceleration vs. deacceleration)

¢ Det generelle makrogkonomiske klima i Danmark, herunder ogsa renteudviklingen generelt.

Populeert sagt kan man sige, at naerveerende analyser er sandsynliggjorte volumener (et radarbillede) ind i
fremtiden.
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2. Overordnede konklusioner

Hvis man ser pa potentialet blandt dem, der gerne vil flytte til Guldborgsund Kommune (og rundt) og tager
udgangspunkt i pris- og lejeniveauer (26-27.000 kr./m2 for ejerlejligheder/raekkehus, 19.500 kr./m2 for villaer
og +1.300 kr./m2/ar), sa er det 5-arige potentialeniveau pa 1.206 boliger eller enheder alt andet lige. Det er
specielt mindre lejligheder, der giver de store volumener, og de sma lejelejligheder star alene for 445 af det
samlede antal boliger i potentialeanalysen for kommunen. For yderligere detaljering i storrelser og niveau - se
de naeste sider og potentialesektionen. Det er dog vigtigt at holde sig for gje, at volumen kan svinge i takt med
parametre som konfiguration, lejlighedernes kvalitet samt det image og miljg, som skabes af den endelige im-
plementering af det enkelte projekt.

Man kan forvente, at en veltilrettelagt marketingindsats til de rigtige malgrupper kan udvide potentialet. Det
er Exometrics opfattelse, at volumen er konservativt vurderet blandt andet pa grund af metoden, som kan un-
dervurdere volumen i veekstmarkeder (typisk 3-5% undervurdering).

I tilleeg til den relativt store potentielle volumen, som er identificeret i analysen for Guldborgsund Kommune, er
der en reekke andre forhold, som er gengivet i analysen, og som kort skal fremhaeves her.

Prisniveau - nu og i fremtiden

Boligpriserne for ejerboliger i Guldborgsund Kommune har vaeret meget moderate, men pa det sidste er priser-
ne stigende for ejerlejligheder. Dog er antallet af handlede ejerlejligheder meget begraenset og boligmassen,
der handles, er primaert af seldre dato, sa man ikke ber konkludere for meget pa den historiske udvikling.

Det grundlaeggende og historiske prisniveau er altsa ikke specielt hgjt, nylige prisstigninger til trods. Dette
skyldes ikke mindst, at antallet af nye boliger har veeret lavt i kommunen, og da isaer nybyggeri driver stigende
priser, er mulighederne for hgje prisstigninger staekket. Dette til trods er der faktisk handlet boliger i prisniveau-
er pa over 25.000 kr. pr. kvadratmeter.

Analysen viser ogs3, at der findes et potentiale i hgjere priser. Ser vi specielt pa dem, der sager til Guldborgsund
Kommune, og hvad de er villige til at betale (safremt det rigtige produkt er tilstede), sa er dette allerede ganske
hgjt. Gennemsnittet af den gverste kvartils efterspargsel er saledes over 25.000 kr./m2 for bade ejerlejligheder
og villaer/rekkehuse. Derfor er "evnen og viljen” hos de, der sgger til Guldborgsund Kommune, allerede gan-
ske god og lover godt for en vis fremtidig investering i kommunen.

Malgrupper

Skegnt Guldborgsund Kommune i det seneste arti har oplevet et faldende indbyggerantal, sa viser analysen, at
der rent faktisk godt kan bygges nye boliger i kommunen. Malgrupperne kommer bade internt fra kommunen
og eksternt (primaert fra Lolland og Naestved kommuner, men ogsa fra Kebenhavns Kommune). Endvidere viser
analysen, at mange borgere, der ikke umiddelbart har Guldborgsund Kommune som en prioritet, godt kan
overveje at flytte til kommunen, hvis de rigtige boliger er til stede.




3. Evaluering af fire udviklingsomrader

Feelles for de fire udviklingsomrader eftersporges der saerligt sma og mellemstore lejligheder. Seerligt sma leje-
lejligheder er eftertragtede pa tvaers af omraderne. Se side 14 for potentialerne i de enkelte udviklingsomrader.

Segningen til de fire udviklingsomrader ligner i hgj grad hinanden, og der er en del overlap i respondenternes
interesse i de forskellige omrader. Malgrupperne A, B, C og G er dominerende pa tveers af alle omrader og i
hgj grad villaejere, der gerne vil flytte ind i nye boliger som erstatning for de boliger, de i gjeblikket bebor.
Interessen fra andre kommuner sker primaert fra de omkringliggende lokale kommuner samt kommunerne ind
imod Storkgbenhavn.

Grgn by og natur er de baerende kvaliteter pa tvaers af byomraderne, hvor hverdagslivet er nemt og lige til, sa
naere indkgbsmuligheder kan kombineres med andre services — f.eks. adgang til feellesskaber, tilkeb af renge-
ring og spisning. Til slut i rapporten gennemgas de enkelte udviklingsomraders profil, herunder malgrupper og
praeferencer.

| det folgende afsnit gennemgas de fire udviklingsomrader med en opsummering af malgrupper, boligtyper,
osv. Afsnittet giver desuden input til, hvordan Guldborgsund Kommune kan arbejde med sin boligudbygning
og byudvikling i de fire udviklingsomrader pa baggrund af malgruppers fremtidige efterspargsel.

Det vedrgrer blandt andet input til, hvordan man sikrer en mest hensigtsmaessige byudvikling med afseet i ana-
lysen, herunder hvilke boliger der skal opferes, hvor mange boliger og til hvilke prisniveauer. Det vedrgrer ogsa
ejerformer og potentialer ved at teenke udvikling med afseet i forskellige overordnede by- og boligkvaliteter.

3.1 Ny Kirstineberg

Omradet er det mest populaere af de fire udviklingsomrader. Hele 288 af de adspurgte efterspgrger en bolig i
Ny Kirstineberg. Neesten halvdelen af disse (138) gnsker en lille eller mellemstor lejelejlighed. Selvom omradet
er foreslaet udlagt til parcelhusomrade, peger en stor del af respondenterne altsa pa mindre lejligheder som
en attraktiv boligform netop her. Hvis man ser pa bruttofordelingen for kommunen, det vil sige respondenter
med interesse i flere omrader, er der dog stadig "et raderum” i forhold til at kunne placere flere villaer og
reekkehuse i Ny Kirstineberg. Alene Nykgbing Falsters samlede potentiale er hhv. 25 raekkehuse og 49 villaer.

72% af de interesserede er over 50 ar, og A'erne og C'erne er de stgrste malgrupper, der er kendetegnet ved
velfunderede husejere uden barn, der bor pa landet. Omradet scorer allerhgjest pa parameteret om naerhed til
naturen som den vigtigste kvalitet for de adspurgte.

I udviklingen af Ny Kirstineberg ber man her veere opmaeerksom pa at styrke omradets umiddelbare kvaliteter i
de landlige omgivelser, men ogsa sikre udbud af den rette boligform, og da der i hgj grad peges pa sma lejlig-
heder, kan det overvejes, om omradet kun skal udgeres af raekkehuse og villaer.

3.2 Nykebing Falster - Havneomradet

Omradet er det neestmest populaere af de fire udviklingsomrader. Der eftersperges mange sma lejelejligheder
— faktisk tre gange flere sma end mellemstore. Ejerboligen fordeler sig mere jeevnt med hhv. 37 og 40 sma og
mellemstore lejligheder, mens potentialet kun peger pa 10 store ejerlejligheder og fire store lejeboliger. Der er
altsa en klar overveegt af sma og mellemstore lejligheder.

76% af de interesserede er over 50 ar, og A'erne og C'erne er de storste malgrupper, der er kendetegnet ved
velfunderede husejere, der bor pa landet. Omradet er det af de fire omrader, der scorer hgjest pa byliv som
parameter, mens neerhed til naturen scorer lavere end de gvrige udviklingsomrader, selvom det stadig er en helt
central kvalitet for de adspurgte.

I Nykobing Falster er der rum for en vis volumen, men der skal altsd arbejdes med balancen mellem det urbane
og adgangen til Guldborgsunds unikke natur.
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3.3 Stubbekgbing

Stubbekgbing er et attraktivt udviklingsomrade. Med hhv. 14 sma og 15 mellemstore ejerlejligheder og 33
sma og 10 mellemstore lejelejligheder ligner omradet den generelle efterspargsel. Potentialet for raekkehuse
pa havnen er kun fem ejerboliger og en lejebolig, mens bruttopotentialet for resten af Stubbekgbing by er 14
(ejer) og fire (lejer), hvilket kunne tale for et storre marked. Placering og antal ber sdledes overvejes.

Ligesom de andre udviklingsomrader er de interesserede over 50 ar, og A'erne og C'erne er de storste malgrup-
per, der er kendetegnet ved velfunderede husejere, der bor pa landet. Omradet har dog den hgjeste andel hus-
stande med tre personer eller flere (22 %). Ligeledes er her den sterste andel af yngre malgrupper med 27 % pa
50 ar eller yngre. De respondenter, der var vist interessere i Stubbekebing, er de mest positivt stemte i forhold
til feellesskaber omkring boligen. Her er den neere natur ligeledes den stoerste attraktion.

3.4 Sakskebing

Sakskgbing fremstar som det udviklingsomrade, som feerrest har valgt som deres 1. prioritet. Nettopotentialet
er dog alligevel peent — med hhv. 14 sma og 15 mellemstore ejerlejligheder og 33 sma og 10 mellemstore leje-
lejligheder. Nar man sammenligner tallet med bruttopotentialet for Sakskgbing by, altsa de respondenter, der
er interesseret i flere omrader herunder Sakskabing, stiger byens samlede potentiale med 66 % - fra 224 til 371.

Af malgruppen er 81 % 51 ar eller seldre, og af de fire udviklingsomrader er omradet det mindst attraktive for
respondenter under 50 ar. Ligesom de gvrige er A'erne, B’erne, C'erne og G'erne er de sterste malgrupper, der
er kendetegnet ved velfunderede husejere, der bor pa landet. Her er hele 83 % 1 og 2-personers husstande.
Omradet scorer hgjt pa parameteret om neerhed til naturen som den vigtigste kvalitet for de adspurgte.
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4. Byudvikling

Da den konkrete boligrummelighed for de fire omrader ikke er vurderet, vil betragtninger herom vaere af mere
overordnet karakter og kan fungere som input til det forestdende kommuneplanarbejde.

Her gives saledes anbefalinger til, i hvilken reekkefglge udviklingsomrader kan udvikles inden for en planperi-
ode, sa byudviklingen sker hensigtsmaessigt. Det er op til Guldborgsund Kommune selv at bringe denne viden i
spil i arbejdet med revision af kommuneplanen og boligbyggeprogram mv.

Nar en egentlig prioritering er foretaget, og en retning er valgt, er det dog vigtigt at denne fastholdes. Herved
sikres en overordnet plan for kommunen, og at de enkelte omrader og etaper “ggres feerdige”, inden nye om-
rader og etaper udlaegges, sa man undgar en fragmenteret udvikling af byomraderne og sikrer deres sammen-
haeng til den eksisterende by. Fasthold ligeledes ambitionen om en efterspgrgselsdrevet udvikling i dialog med
forskellige investorer (private som almene) og malgrupper, sa der skabes den by og de boliger, der er tilpasset
forskellige lokale og eksterne malgrupper.

Nykebing Falster - havheomradet

Omradet udbygges som det farste af de fire udviklingsomrader. Omradet udbygges fra nord mod syd pa grund-
lag af min. to lokalplaner (etaper). Den farste lokalplan nzermest eksisterende by og lystbadehavn, sa den
sydlige del af havnen kan fortsaette som erhvervshavn under hensyntagen til de omdannede naboarealer. Den
konkrete afgraensning af etaperne (lokalplanerne) skal tage udgangspunkt i en helhedsplan for omradet, der
skaber et nyt bydelsrum og sammenhaeng til bymidten og det gvrige havneomrade.

Ny Kirstineberg

Omradet udbygges fra nordest mod vest pa grundlag af flere lokalplaner (etaper). Analysen peger dog p3, at
potentialet primaert ligger i sma lejelejligheder, hvorfor omradets formal, anvendelse og omfang ber vurderes
for en konkret afgraensning af lokalplaner (etaper). Den forste lokalplan naermest det eksisterende villaomrade
ved Pandebjergvej, sa der sikres en sammenhaeng til byen. Derved kan der ske en Igbende udstykning i takt med
efterspargslen, og sa der sikres en hensigtsmaessig byggemodning, der tager hgjde for god trafikafvikling mv.

Stubbekobing - erhvervshavnen

Omradet udbygges som et af de to sidste udviklingsomrader. Omradet omdannes/udbygges fra vest mod gst
under hensyntagen til erhvervshavnen. Den konkrete afgraensning af lokalplan skal tage udgangspunkt i en
helhedsplan for omradet, der sikrer sammenhaeng til havnepladsen, bymidten og adgangen til byparken.

Sakskgbing - nordlige havn

Omradet udbygges som et af de to sidste af de fire udviklingsomrader. Omradet udbygges fra nordgst mod
vest. Den konkrete afgreensning af lokalplan skal tage udgangspunkt i en helhedsplan for boligomradet og et
bydelsrum, der sikrer sammenhaeng til fjorden, naturen og midtbyen.




Internt Guldborgsund

EXOMETRiC

UDVIKLING OG SOGNING

Befolkning og boligudvikling

Guldborgsund Kommune har i perioden 2008 - 2018 oplevet et
fald i antallet af borgere, men i de sidste ar er trenden vendt en
smule, sa der i dag kommer flere borgere. Vaeksten forventes at
stige i et begraenset omfang fremadrettet. Dette siger dog ikke
noget om boligbehovet, da der stadig er en sagning udefra og
ikke mindst internt i kommunen efter boliger.

Opfarelsen af nye boliger i kommunen har vaeret begraenset de
sidste mange ar. Der er sdledes kun bygget 159 boliger siden
2010. Heraf var de 123 villaer, 16 raekkehuse og kun 20 lejlig-
heder.

Der er ny kapacitet pa vej ind i Guldborgsund Kommune de nae-
ste tre dr. Samlet set er det 418 boliger - alle i Nykabing Falster

(til og med 2023). Af disse er mindst de 246 almene boliger. Det
skal noteres, at planlagte projekter ikke altid realiseres.

SAOGNING TIL GULDBORGSUND KOMMUNE

Lolland 23%
Naestved

Kebenhavn

Vordingborg
Hoje-Taastrup
Frederiksberg

Kalundborg
Hvidovre
Albertslund
Sorg
Slagelse

Resten af landet 13%

SAMPLE: ALLE: 4.820
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Segning og rekruttering

Segningen til Guldborgsund Kommune ligger lige under 2%
pa 1,7%. Dette er mere end Lolland Kommune pa 1,3%, men
mindre end Vordingborg Kommune, der ligger pa 2,9%. Udvik-
lingen i sagningen til kommunen udviser en positiv tendens og
er naesten fordoblet i forhold til 2015.

Rekrutteringen kommer i stor udstraekning fra interne flytninger
i kommunen — den har en andel af det samlede antal flytninger
pa 71%, hvilket indikerer, at man i hgj grad skal se pa interessen
for nye boliger i kommunen - altsa de borgere, der gerne vil flyt-
te ind i nye boliger, som erstatning for de boliger, de i gjeblikket
bebor.

Interessen fra andre kommuner sker primeert fra de omkring-
liggende lokale kommuner samt kommunerne ind imod Stor-
kabenhavn.

SAOGNING TIL GULDBORGSUND KOMMUNE OVER TID
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PRISNIVEAUER/SOLGTE - HISTORISK

De gennemsnitlige priser bade for lejligheder og villaer/raekkehuse har ligget pa et ganske konstant niveau i den sidste 5-arige
periode. Med andre ord har kommunen ikke haft synderligt del i de kraftige stigninger, som priserne har oplevet pa landsplan i
samme periode. Hele landet har samlet set oplevet en gennemsnitlig stigning pa omkring 50% for lejligheder.

Fra 2017-2018 ses der dog en kraftig stigning pa prisniveauet for ejerlejligheder. Priserne pa lejligheder er saledes steget med
omkring 31%. | samme periode er priserne pa villaer/raekkehuse mere eller mindre uforandret. Nar man ser pa de realiserede
handler med lejligheder over de senere ar, er der en del, hvor prisniveauerne er pa over 20.000 kr. m2 og ogsa eksempler pa
endnu hgijere priser. Disse priser er opnaet pa lejligheder, der ikke er nybygget, hvilket normalt set ville give de hgjeste priser i
markedet.

Antallet af solgte villaer er steget stat siden 2011 og er naesten fordoblet (fra 328 til naesten lige omkring 600 i 2018). Antallet
af solgte lejligheder er pa et meget lavt niveau, og ligger i gjeblikket pa ca. 40 om éaret, hvilket kraftigt indikerer, at der er en
underforsyning af attraktive lejligheder i kommunen. Der er da heller ikke bygget nye lejligheder i de sidste 7 ar!

GULDBORGSUND KOMMUNE: UDVIKLING 2004-2018 (KR./M?)
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FREMTIDIGE SOGEPRISER

| forstaelsen af, hvorledes prisforventninger er til et givent omrade, kan det vaere interessant ikke blot at se pa, hvor-
ledes prisudviklingen har veeret, men ogsa pa, hvorledes prisforventningerne er blandt dem, som aktivt sgger mod
Guldborgsund Kommune.

Et simpelt gennemsnit er ofte ikke retningsgivende, idet nybyggeri typisk henvender sig til den del af markedet, som
evner at betale hgjere priser end gennemsnittet.

Nedenstaende figur viser, hvorledes prisforventningerne er fra den gverste kvartil blandt de sggende mod Guldborg-
sund Kommune er sammensat. Figuren laeses saledes:

Den gverste Ya-del af de til Guldborgsund Kommune sggende har et gennemsnit for ejerlejligheder pa 16.924 kr./
m2i 2015, 23.607 kr. i 2017 og 26.568 kr. i 2018. Der ses en tydelig tendens hen imod villighed til at betale signi-
fikant hajere priser end de eksisterende markedspriser og pa niveau med nogle af de priser, der er solgt boliger til i
mindre antal. Dette indikerer ogsa, at der kan etableres boliger til helt andre priser, end langt de fleste bliver solgt til
i kommunen i dag.

Boligform Ejerlejligheder Villa/reekkehuse
Gennemsnit af gverste kvartil Gns. af gverste kvartil
Kr./m? & kr./m2/ar Kr./m2 & kr./m?/ar
2016 - 2. kvartal 16.924 kr. 21.843 kr.
2017 - 2. kvartal 23.607 kr. 24.333 kr.
2018 - 2. kvartal 26.568 kr. 25.441 kr.

POTENTIALER - NETTOFORDELING

Potentialet for Guldborgsund Kommune samt de fem omrader er beregnet forfem ar.

| kolonnen “Volumen Guldborgsund Kommune” ses de samlede volumener for leje- og ejerlejligheder + villa/raekke-
huse ved de valgte pris- og lejeniveauer.

| tabellen pa naeste side over nettofordelingen af den beregnede volumen for Guldborgsund Kommune er den sam-
lede kommunale volumen opdelt pa de sggendes 1. prioritet, det vil sige det sted, hvor de allerhelst vil bosaette sig.
Som eksempel er volumen beregnet til 185 ejerlejligheder over de naeste fem ar i kommunen som helhed ved en pris
pa 27.000 kr/m2. Disse er herefter opdelt pa de enkelte byer og resten af kommunen, sa det summer op til de 185,
der er beregnet pa kommunalt niveau.

Pa fem ars sigt giver det en nettovolumen pa omkring 1.206 boliger i Guldborgsund Kommune.

EXOMETRIC: KUBEN:

MANAGEMENT




NETTOFORDELINGEN AF BOLIGER | GULDBORGSUND KOMMUNE | EN 5-ARIG PERIODE

Volumen
Guldborgsund
Kommune

Ejerboliger

Sma Lejligheder

(65 Kvm) 27.000 185
?g;l:(evn;l).ejligheder 96,500 198
f:‘z);ekberﬂ;gheder 26.000 47
(15 K 26,000 53
Villa (140 kvm) 19.500 105

Volumen
Lejeboliger Kr./m? Guldborgsund
Kommune
Sma Lejligheder
(65 Kvm) 1.300 445
Mellem Lejligheder
(95 Kvm) 1.300 136
Store Lejligheder
(125 Kvm) 1.300 21
Raekkehuse 1.300
(115 Kvm) 16
TOTAL

1.206

Sakskobing

34

37

10

19

Sakskobing

83

25

224

Stubbekabing

37

39

11

21

Stubbekgbing

89

27

24

o

Andre steder i
kommunen

Nykebing
Falster

74 40
80 42
19 10
21 11
42 23

Andre steder i
kommunen

Nykebing
Falster

179 94
55 29
8 5
6 4
486 258
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POTENTIALER - BRUTTOFORDELING

Bruttopotentialet for Guldborgsund Kommune samt de fem omrader er beregnet for fem ar.
| den samlede volumen- og prisoversigt ses de samlede volumener for leje- og ejerlejligheder + villa/raekkehuse.

| nedenstaende tabel over bruttofordelingen af de beregnede potentialevolumner er den samlede kommunale volumen
opdelt pa de sagendes samlede sggning pa byer og steder. Her vil den samlede volumen overstige den kommunale
volumen, da de kan svare flere steder, som de vil overveje at boszette sig. Som eksempel er volumen beregnet til 185
ejerlejligheder over de naeste fem &r i kommunen som helhed ved en pris pa 27.000 kr/m2. Disse er herefter igen opdelt
pa de enkelte byer og resten af kommunen. Her er det samlede potentiale i stedet 232. Bruttofordelingen giver planlaeg-
ningen et raderum i forhold til at kunne placere boligerne, hvis dette gnskes i relation til andre kommunale overvejelser,
som f.eks. hvis man gnsker at etablere villaer ét sted og lejligheder et andet.

BRUTTOFORDELINGEN AF BOLIGER | GULDBORGSUND KOMMUNE | EN 5-ARIG PERIODE

Volumen Nykebing Andre steder i

Falster kommunen

Ejerboliger Guldborgsund
Kommune

Sma Lejligheder

(65 Kvm) 27.000 185 57 49 87 39
Mellem Lejligheder

(95 Kvm) 26.500 198 61 53 93 42
Store Lejligheder

(125 Kv.:,)g 26.000 47 14 13 22 10
Raekkehuse

(115 Kvm) 26.000 53 16 14 25 11
Villa (140 kvm) 19.500 105 32 28 49 22

Volumen Nykebing Andre steder i

Falster kommunen

Lejeboliger Guldborgsund
Kommune

Sma Lejligheder

(65 Kvm) 1.300 445 137 119 209 95
Mellem Lejligheder

(95 Kvm) 1.300 136 42 36 64 29
Store Lejligheder

(125 Kvm) 1.300 21 6 6 10 4
Raekkehuse 1.300

(115 Kvm) 16 5 4 8 3
TOTAL 1.206 371 322 568 257

EXOMETRIC: KUBEN:

MANAGEMENT




FORDELING AF LEJLIGHEDSSTORRELSER

Ejerboliger Kr./m2 Brutto-Volumen % andel storrelser

Sma Lejligheder

(65 Kvm) 27.000 185
Mellem Lejligheder

(95 Kvm) 26.500 198
Store Lejligheder

(125 Kvm) 26.000 47
Raekkehuse

(115 Kvm) 26.000 53
Villa (140 kvm) 19.500 105

. : % andel storrelser
Lejeboliger Brutto-Volumen

Sma Lejligheder

(65 Kvm) 1.300 445
Mellem Lejligheder

(95 Kvm) 1.300 136
Store Lejligheder

(125 Kvm) 1.300 al
Raekkehuse (115 Kvm) el 16
TOTAL 1.206
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POTENTIALER | UDVIKLINGSOMRADER

I nedenstaende tabel over potentialerne i udviklingsomraderne er interessen for omraderne efter beskrivelserne indlagt i beregningerne.
Beregningerne er baseret pa nettopotentialerne for de tre byer (deres 1. prioritet).

Her vil de opndede volumner ligge under de beregnede potentialer for byerne, da disse kun udger et udsnit af borgernes gnsker til
boligomrade.

NETTOFORDELINGEN AF BOLIGER | OMRADERNE | EN 5-ARIG PERIODE

e Ny Kirstine- Nykebing F

berg Havnen

Ejerboliger Guldborgsund
Kommune

Stubbekebing Sakskebing

Sma Lejligheder

(65 Kvm) 27.000 185 44 37 17 14
Mellem Lejligheder

(95 Kvm) 26.500 198 47 40 18 15
Store Lejligheder

(125 Kvm) 26.000 47 11 10 4 4
Raekkehuse

(115 Kvm) 26.000 53 13 11 5 4
Villa (140 kvm) 19.500 105 25 21 10 3

Volumen
Lejeboliger Kr./m? Guldborgsund
Kommune

Ny Kirstine- Nykebing F

berg Havnen Stubbekgbing Sakskgbing

Sma Lejligheder

(65 Kvm) 1.300 445 106 90 40 33
Mellem Lejligheder

(95 Kvm) 1.300 136 32 28 12 10
Store Lejligheder

(125 Kvm) 1.300 21 5 4 2 2
Raekkehuse 1.300

(115 Kvm) 16 4 3 1 1
TOTAL 1.206 288 244 110 920
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EXOMETR:C

BOLIGANALYSENS FORMAL OG METODE

Formalet med analysen er at give et veldokumenteret og
praecist billede af boligpotentialet i fire omrader under Guld-
borgsund Kommune. Potentialet vurderes ud fra omradets
attraktion hos potentielle beboere kombineret med relevan-
te eksterne data.

Analysen afdaekker falgende forhold i relation til testomra-
der:

Interviewbaserede data og beregninger:
Prisforventninger (elasticitet)

Kapacitetsbehov (over tid)

Malgrupper (segmenter)

Preeference for starrelser (m2 mix)
Kommunesggning

Rekrutteringsomrader

Ejerform (leje/eje/andel)

Boligtype (lejlighed/raekkehus/villa)

Fleksibel sektion med projektrelevante spgrgsmal

Databasebaserede data og beregninger:

e Prisudvikling historisk

e Solgte boliger historisk

¢ Befolkningsudvikling (historisk og fremskrivning)
¢ Annoncerede boligprojekter

e Intern rekrutteringsandel

Interview min. Database

20.000 arligt

KUBEN:

MANAGEMENT

O 0 -0

Datafusion og
berigelse

Benyttet analysemetode

Analyserne er udfert med udgangspunkt i Exobase Bolig, der
er Exometrics databaseveerktgj, hvor data fra 14 eksterne kil-
der fusioneres med egne data genereret ved repraesentative
markedsanalyser i hele Danmark med mere end 20.000 ar-
lige interviews.

Exometrics primaere data (interview) er mikrocelleberiget.
Mikrosegmenteringen ger det muligt at identificere samtlige
husstande i Danmark i forhold til en lang raekke parametre,
der er beskrevet i bilag. Disse informationer ggr det muligt
at skabe homogene grupper, hvorved et omrades relevante
malgrupper kan profileres, beskrives og forstas ud fra en stor
mangde beskrivelsesvariabler.

Samtidig giver det mulighed for at beregne antallet af poten-
tielle boligsggende meget praecist.

Exobase
kalkulationer

Analyse og
rapport




MALGRUPPER/SEGMENTERING

Danmark er opdelt i 100 m x 100 m celler, som er geostatio-
naere. Disse celler beriges med forskellige databaser fra bl.a.
Danmarks Statistik, Gallup, motorregistret m.fl. Herved frem-
kommer en 1-1 beskrivelse af cellerne, som bliver synonyme
med danske husstande og med beboernes holdninger og ikke
mindst forbrugeradfaerd og praeferencer.

Segmenterne er konstrueret ud fra graden af homogenitet (fra
clusteranalyse) baseret pa op til 25 variable — sdsom gkonomi,
holdninger/vaerdier, bolig etc., kaldet socio-demografisk klas-
sificering. Segmenterne kan efterberiges med op til 160 ad-
faerdsvariable.

HQ)J
INDKOMST
/N

BOLIG-
LEJER
LAV
FORMUE J
LAV
INDKOMST

SEGMENT HOVEDGRUPPER

o Velfunderede husejere G Vid og velstand
G Komfort og hygge e Seniorer

o Livet pa landet Q Unge pa vej

Q Velhavere 0 Provinsliv

G Urban mangfoldighed

100 X 100M

Danmark er delt op i celler
— Geostationaere

Cellerne beriges med database-
fakta — opdateres hvert ar

o

HUSSTAND

1*‘]

Cellerne konverteres

til hustande (1-1), der
kan identificeres pa
adresse. Husstandene
opdeles i 9 homogene
hovedgrupper med 36
endnu mere homogene
subsegmenter

[ ® A
I ¥ 73
o o [
L
Adfzerd og praeferencer
afdaekkes m.h.p. identifika-

tion af relevante og attraktive
malgrupper

INTERVIEW OM
ADFARD
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FORKLARING PA POTENTIALEBEREGNINGSGRAFIKKER

¢ Det centrale i grafikken er volumen og priselasticiteten.
Grafikken viser, hvor mange boliger, der kan omsaettes i en
given periode i et givent omrade ved forskellige prisniveauer.

¢ | nedenstdende eksempel kan der f.eks. omsaettes 290 boliger
ved en leje pa ca. 5.958 kr. (1.100 kr./m2), mens tallet er redu-

ceret til 154 stk. ved en leje pa ca. 7.049 kr. (1.300 kr./m?2)

¢ Volumenerne kan beregnes pa forskellige tidsperioder og pa
forskellige boligsterrelser.

POTENTIALEBEREGNING - 12 MANEDER

300 290
250 83
200

154
150

45

100

68

19
- i
: N

5.958 per maned 7.042 per maned 8.125 per maned 9.208 per maned

®Primaer malgruppe "Sekundaermalgruppe " Tertiser malgruppe

e \ed hvert prisniveau angives det med de forskellige bla farver,
hvor stor andel af potentialet, der udggres af de 4 primaere, 4
sekundaere og 28 tertizere segmenter i conzoom-segmenteringen
(beskrevet i bilag). | dette tilfelde udger det primaere segment
ved 2 millioner kr. 99 boliger og 24 ved 2,5 millioner kr.

EXOMETR:C KUBEN:

MANAGEMENT

¢ De primare malgrupper er naermere specificeret ved siden af
volumen- og priselasticitetsgrafikken. Her ses farst den primaere
malgruppes andel af potentialet ved de 4 udvalgte prisniveauer.
Stigende fra 48% ved 1.100 kr./m2 til 59% ved 1.700 kr./m2.

PRIMAR MALGRUPPE ANDEL
70%
60% 59%
50%
40%
30%
20%

10%

0%

1.100 kr./kvm 1.300 kr./kvm 1.500 kr./kvm 1.700 kr./kvm

PRIMZR MALGRUPPER VED PRISNIVEAU
(1.300 KR./KVM)

H1 - Kollegier 16%

E3 - Hjerterum 12%

2 Hirmme vecst O

0% 5% 10% 15% 20%

e Derefter vises den primaere malgruppes 4 segmenter ved det
optimale prisniveau for projektet. H1-segmentet Kollegier er
saledes det starste del-segment med 16% af potentialet, mens
E3-segmentet Hjerterum udger 12% af det samlede potentiale
for dette projekt.

e Samlet udger disse 4 segmenter 46% af det totale potentiale.




FORTOLKNING OG PRAMISSER

Analysen giver en vurdering af potentialet for boliger i et kon-
kret omrade. Potentialet er fremkommet ved en vurdering af de
mest interesserede forbrugersegmenter veegtet med de respek-
tive segmenters prisfalsomhed, deres sandsynlige flyttefrekvens
og en raekke andre malgruppespecifikke adfeerdsvariabler, der
afdaekker de enkelte malgruppers praeferencer for kommende
bolig. Med andre ord analyseres malgruppernes “evne og vilje"”

til at kabe eller leje bolig i det konkrete byggeri/omrade. H istoriske data

Respondenterne tager stilling til det givne omrade pa baggrund
af deres nuvaerende situation samt deres forventninger til den
umiddelbare fremtid. Det vil sige, at forhold som forventninger
til egne forhold, herunder familiesituation, personlig gkonomi
og beskaeftigelse m.v. er integreret i respondenternes besva-
relse.

Fremtidige data

Ligeledes forventes det, at respondenterne tager hgjde for eks-

terne forhold i deres besvarelse. Det gaelder forhold som rente, Analysevarktgj
prisudviklinger i markedet og andre makrogkonomiske forhold.

| det omfang disse interne og eksterne forhold omkring re-
spondenterne aendrer sig radikalt over tid, kan det aendre den

estimerede volumen-og prisvurdering. Prognosen ber derfor Ana|yse resu |tat
betragtes som et niveau frem for et eksakt og endeligt estimat.

Exometric har altid et konservativt udgangspunkt, hvorfor de
endelige realiserede volumener og prisniveauer kan ligge over
analysens anbefalinger.

Det skal pointeres, at selv. om respondenterne tager stilling
til det specifikke omrade og projekt, vil forbrugernes endeli-
ge beslutning naturligvis afhaenge af kvaliteten af det feerdige
byggeri. En god eller darlig eksekvering af byggeriet kan sdle-
des skabe afvigelser fra analysens vurderinger i bade positiv og
negativ retning.

De fremkomne resultater vil ligeledes veere betinget af den
relevante udbudte (konkurrenter) kapacitet i omradet samt i
andre konkurrerende omrader. Ofte vil ekstra kapacitet kunne
pavirke de opnaede priser og hastigheden, hvormed salg/leje af
boligerne kan realiseres.
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BEFOLKNINGSFREMSKRIVNING
GULDBORGSUND KOMMUNE

(KILDE: DANMARKS STATISTIK, FEBRUAR 2018)

L. VAKST INDEKS 2023
Kommuner i regionen 2008 K1 (2018 = 100)

Roskilde 80.687 87.382 88.559 89.782 90.893 104
Naestved 80.732 82.938 83.255 83.710 84.135 101
Slagelse 77.457 78.968 79.553 80.139 80.694 102
Holbaek 69.010 70.983 71.569 72.056 72.509 102
Guldborgsund 63.496 61.219 61.343 61.271 61.221 100
Kage 56.637 60.356 61.111 61.995 62.784 104
Greve 47.773 49.974 50.796 51.643 52.450 105
Kalundborg 49.743 48.982 48.799 48.824 48.859 100
Vordingborg 46.600 46.087 46.229 46.315 46.397 101
Lolland 48.219 41.982 41.551 40.797 40.130 96
Faxe 35.418 36.139 36.143 36.327 36.493 101
Ringsted 32.092 34.473 34.729 35.131 35.490 103
Odsherred 33.129 33.083 33.161 33.248 33.332 101
Sorg 29.180 29.669 29.729 29.796 29.866 101
Lejre 26.603 27.544 27.441 27.439 27.430 100
Stevns 21.892 22.727 22.759 22.940 23.104 102
Solred 20.759 22.518 22.452 22.748 23.026 102

EXOMETRIC' KUBEN:

MANAGEMENT




HISTORISK NYBYGGEDE BOLIGER OG PLANLAGTE
PROJEKTER. GULDBORGSUND KOMMUNE

Antal nybyggede boliger i Guldborgsund Kommune 2008 - 2017

Parcelhuse 123 77%
Rakke-, kaede- og dobbelthuse 16 10%
Etageboliger 20 13%
Samlet 159 100%

Antal fremtidige nye boliger i Guldborgsund Kommune 2018 - 2023

Bygherretype GULDBORGSUND KOMMUNE

Boligselskab - Almen / Offentlig / kommune 246

Privat - Firma/Developer 78

Uoplyst 94




PLANLAGTE PROJEKTER DE NASTE 5 AR
GULDBORGSUND KOMMUNE

m-

Stoberiet - Opforelse af boliger og forretninger 4800 Nykebing F
Almene og ejerlejligheder - Opforelse af boliger 4800 Nykebing F
Sophieholmen - Opforelse af boliger 4800 Nykebing F
Vestensborg - Opferelse af boliger 4800 Nykebing F
Cypernvej, Enighedsvej - Opforelse af almene og private boliger 4800 Nykebing F
Bryghusgrunden - Opferelse af almene boliger 4800 Nykebing F
Salg af grund - Opforelse af boliger 4800 Nykebing F
Sophieholmen - Opforelse af boliger 4800 Nykebing F
Slotsparken - Opforelse af almene boliger 4800 Nykebing F
Egehegnet - Opforelse af almene boliger 4800 Nykegbing F

EXOMETRIC' KUBEN:

MANAGEMENT




Afsluttet Antal
Bygherretype

201810 Byggearbejdet afsluttes Boligselskab - Almen
201810 22 Byggearbejdet afsluttes Boligselskab - Almen
201905 22 Byggeplads etableres Privat - Firma
202003 56 Skitseforslag Privat - Investor
202003 19 Planlaegning Boligselskab - Almen
202008 43 Planlaegning Boligselskab - Almen
202101 60 Tidlige planer ?

202104 34 Planlaegning ?

202109 58 Skitseforslag Boligselskab - Almen

202109 60 Skitseforslag Boligselskab - Almen




EJENDOMSMARKEDET GULDBORGSUND KOMMUNE

GULDBORGSUND KOMMUNE: UDVIKLING 2004-2018 (KR./M?)

14000
12682

12280

12000

989y 10030 10157
10000

7770 7770

8000

6000
6009 6181
5410 5353 5421

4000 489

2000

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
—Villa/reekkehuse ——Lejligheder

ANTAL SOLGTE LEJLIGHEDER/VILLA-RAKKEHUSE | GULDBORGSUND KOMMUNE 2004 - 2018
900
800
700
600
500

400

300

200

100 53 53
42 8 ! 28 32 29 2 8 20 25 28 4“4 40

TS /\_’_/—\
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

0

—Villa/rekkehuse ~——Lejligheder
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LIGGETIDER - | GULDBORGSUND KOMMUNE 2004 - 2018

450

400
393
350

302

300
272

250 274
222

200 221 225
166

150 45 122/,/”}84, 160
118 5
—

100 110

50

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

—Villa/reekkehuse

Lejligheder
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314
300
258 259
 ——
260 253 253
2014 2015 2016 2017




KOMMUNESOGNING OG REKRUTTERING

Guldborgsund Kommune - sggning og oprindelse

Roskilde
Koge
Holbaek
Slagelse
Naestved
Ringsted
Lejre

Sorgo

Solred
Vordingborg
Greve
Guldborgsund
Odsherred
Kalundborg
Lolland
Stevns

Faxe

SAMPLE: ALLE: 4.927

3%
3%
I 3%
I 3%
I 2%
— 2%
2%
I 2%
I 2
I 2%
T 2%
1%
1%
T 1%
I 1%

0% 2%

4%

5%

6%

7%

SOGNING TIL GULDBORGSUND - KOMMER FRA (100%) .. OG INTERN % DEL

Lolland
Neestved
Kebenhavn
Stevns
Vordingborg
Hoje-Taastrup
Frederiksberg
Kalundborg
Hvidovre
Albertslund
Soro

Slagelse

Resten af landet

internt Gudborgsund N %

EXOMETR:C

23%
—
-

.
s
o s
B s
B 3%
| EI
D 2%
2%
2%
—
0%  10%

20% 30%
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40%

50%
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70%

80%



INTERVIEWDATA -
GULDBORGSUND OG
UDVALGTE OMRADER
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KUNNE OVERVEJE GULDBORGSUND KOMMUNE
ALLIGEVEL

60%
51%
50%
40%
30% 29%
20%
20%
10%
0%
Ja, helt sikkert Ja, maske Nej
SAMPLE: VILLE IKKE OVERVEJE GULDBORGSUND KOMMUNE: 231 (KILDE: WEB-INTERVIEWS)
0,
>0% 47%
40%
31%
30%
27%
21%
20%
10%
0%
Sakskebing Stubbekgbing Nykebing Falster Andre steder i kommur

SAMPLE: VILLE OVERVEJE GULDBORGSUND KOMMUNE: 221 (KILDE: WEB-INTERVIEWS)




FORETRUKNE BY

50%

40%

30%

20% 19%

. .
0%

Sakskebing

40%

20%

Stubbekabing

SAMPLE: VILLE OVERVEJE GULDBORGSUND KOMMUNE: 221 (KILDE: WEB-INTERVIEWS)

Nykebing Falster

21%

Andre steder i kommunen

HVORFOR FORETRAKKES SAKSK@BING

Hyggeligt / Skent omrade

Teet pa Vandet / Havn

Jeg bor der / teet pa

Kender omradet

Teet pa familie / Venner
Kulturaktiviteter / By i udvikling
Natur

Gode Indkgbsmuligheder
Placering / Beliggenhed

God infrastruktur / Teet pa motorvej
Mindre by / Veek fra byen
Andet

Ved ikke / @nsker ikke at flytte -

EXOMETR:C
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_ 27%
I — 20%
A 20%

T ——
— 1

— 2%
I 2%
— 2%
0%

10%

7%

S %
I 2%

0% 5% 10% 15%

20% 25% 30%




HVORFOR FORETRAKKES STUBBEKOBING

Teet pa KBH / Sjeelland

Hyggeligt / Skent omrade

Teet pa Vandet / Havn

God infrastruktur / Teet pa motorvej
Mindre by / Veek fra byen
Kender omradet

Natur

Teet pa familie / Venner
Placering / Beliggenhed

Jeg bor der / teet pa
Kulturaktiviteter / By i udvikling
Teet pa arbejde / studie

Andet -

Ved ikke / @nsker ikke at flytte -

18%

_ 18%
— 1%

I 1%

R
K
I
I
I
e 7

2%

2%
O 1%
I

0% 5% 10%

20%

HVORFOR FORETRAKKES NYKOBING FALSTER

Storre by

Kulturaktiviteter / By i udvikling
Gode Indkgbsmuligheder

Jeg bor der / teet pa

God infrastruktur / Teet pa motorvej
Kender omradet

Teet pa arbejde / studie

Teet pad Vandet / Havn

Natur

Taet pa familie / Venner
Hyggeligt / Skent omrade
Placering / Beliggenhed

Taet pa KBH / Sjeelland

Andet

I 17
I, 17%
I — 16
— 1
[ 7%
I
-
—_—
S
2%
2%
%
I
0% 5% 10% 15%

29%

25% 30%
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SKABER VISION INTERESSE FOR NY KIRSTINEBERG

60%
50%
44%
41%
40%
30%
20%
15%

) -

0%

Ja, helt sikkert Ja, maske Nej

SAMPLE: VILLE OVERVEJE GULDBORGSUND KOMMUNE: 221 (KILDE: WEB-INTERVIEWS)

SKABER VISION INTERESSE FOR NY HAVNEOMRADET

60%
50% 50%

(]

30%

20%

13%
) -

0%

Ja, helt sikkert Ja, maske Nej

SAMPLE: VILLE OVERVEJE GULDBORGSUND KOMMUNE: 221 (KILDE: WEB-INTERVIEWS)
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SKABER VISION INTERESSE FOR STUBBEK®@BING

60%
54%

50%

40%

35%
30%
20%
10%
) -

0%

Ja, helt sikkert Ja, maske Nej

SAMPLE: VILLE OVERVEJE GULDBORGSUND KOMMUNE: 221 (KILDE: WEB-INTERVIEWS)

SKABER VISION INTERESSE FOR SAKSKOBING

60%
60%

50%

40%

31%

30%

20%

109
10% 0%

0% -

Ja, helt sikkert Ja, maske Nej

SAMPLE: VILLE OVERVEJE GULDBORGSUND KOMMUNE: 221 (KILDE: WEB-INTERVIEWS)
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LEJEPOTENTIALER
VED 60 MANEDER

Side 45



POTENTIALEBEREGNING - 60 MANEDER
Leje lejligheder (65 kvm.)

Figuren viser den forventede volumenudvikling i omradet over de kommende 60 mdr. ved forskellige lejeniveauer.
Kvm-prisen er beregnet ud fra en bolig i starrelsen 50 og 80 kvm. Gns. 65 kvm.

Det anbefalede lejeniveau er det niveau (eller lige under), hvor man taber mindst provenu. Prisen ber dog saettes efter
et niveau pa antal, der afspejler det udbudte.

POTENTIALEBEREGNING - 60 MANEDER

1000
900
825
800
194
700
600
500
445
400 110
300 97
200 190
51
100 i 79
| |i |
0
5.958 kr. pr. maned 7.042 kr. pr. maned 8.125 kr. pr. maned 9.208 kr. pr. maned
(1.100 KR./KVM.) (1.300 KR./KVM) (1.500 KR./KVM.) (1.700 KR./KVM.)
® Primaer malgruppe m Sekundaer malgruppe Tertizer malgruppe
PRIMAR MALGRUPPE ANDEL PRIMAR MALGRUPPER VED PRISNIVEAU
5 (1.300 KR./KVM)
70%
65% E5 - Familieband 20%
58% : .
60% : E3 - Hjerterum 14%
52% :
55% : ;
i B3-Pladsireden ‘ 11%
50%
45% :  E4-Duopolerne _
40% 0% 5% 10% 15% 20%

1.100 kr./kvm 1.300 kr./kvm 1.500 kr./kvm 1.700 kr./kvm

EXOMETRIC: KUBEN:

MANAGEMENT




POTENTIALEBEREGNING - 60 MANEDER
Leje lejligheder (95 kvm.)

Figuren viser den forventede volumenudvikling i omradet over de kommende 60 mdr. ved forskellige lejeniveauer.
Kvm-prisen er beregnet ud fra en bolig i sterrelsen 80 og 110 kvm. Gns. 95 kvm.

Det anbefalede lejeniveau er det niveau (eller lige under), hvor man taber mindst provenu. Prisen ber dog szettes efter
et niveau pa antal, der afspejler det udbudte.

POTENTIALEBEREGNING - 60 MANEDER

300
259
250
85
200
150 47 136
38
100
68
0 17
5
12 25
5
s
0
8.700 kr. pr. maned 10.290 kr. pr. maned 11.875 kr. pr. maned 13.460 kr. pr. maned
(1.100 KR./KVM.) (1.300 KR./KVM.) (1.500 KR./KVM.) (1.700 KR./KVM.)
® Primaer malgruppe m Sekundaer malgruppe Tertizer malgruppe
PRIMZAR MALGRUPPE ANDEL PRIMZR MALGRUPPER VED PRISNIVEAU
s (1.300 KR./KVM)

70%

65% E5 - Familieband 24%

60% E3 - Hjerterum 15%

S5 G2 - Vise veteraner ‘ 10%

50% :

F2 - Kulturnauter
45%
0% 5% 10% 15% 20% 25%
40%

1.100 kr./kvm 1.300 kr./kvm 1.500 kr./kvm 1.700 kr./k
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EXOMETR:C

POTENTIALEBEREGNING - 60 MANEDER

Leje lejligheder (125 kvm.)

Figuren viser den forventede volumenudvikling i omradet over de kommende 60 mdr. ved forskellige lejeniveauer.
Kvm-prisen er beregnet ud fra en bolig i starrelsen 110 og 140 kvm. Gns. 125 kvm.

Det anbefalede lejeniveau er det niveau (eller lige under), hvor man taber mindst provenu. Prisen bgr dog saettes efter

et niveau pa antal, der afspejler det udbudte.

POTENTIALEBEREGNING - 60 MANEDER

60
50
44
40
14
30
11
21
20
6

10 .
0

11.450 kr. pr. maned
(1.100 KR./KVM.)

5
13.550 kr. pr. maned
(1.300 KR./KVM.)

® Primaer malgruppe w Sekundaer malgruppe

PRIMZAR MALGRUPPE ANDEL

80%
75% 70%
70%
65%
60%
55%
50%
45%
40%
35%

30%
1.100 kr./kvm

1.300 kr./kvm 1.500 kr./kvm 1.700 kr./kvm

KUBEN:

MANAGEMENT

15.625 kr. pr. maned
(1.500 KR./KVM.)

17.700 kr. pr. maned
(1.700 KR./KVM.)

Tertier malgruppe

PRIMZR MALGRUPPER VED PRISNIVEAU
(1.300 KR./KVM)

E5 - Familieband 16%

F2 - Kulturnauter 13%

D1 - Formue og formaende 9%

0% 5% 10% 15% 20%




POTENTIALEBEREGNING - 60 MANEDER
Leje reekkehus (115 kvm.)

Figuren viser den forventede volumenudvikling i omradet over de kommende 60 mdr. ved forskellige lejeniveauer.
Kvm-prisen er beregnet ud fra en bolig i starrelsen 100 og 130 kvm. Gns. 115 kvm.

Det anbefalede lejeniveau er det niveau (eller lige under), hvor man taber mindst provenu. Prisen ber dog szettes efter
et niveau pa antal, der afspejler det udbudte.

POTENTIALEBEREGNING - 60 MANEDER

50
40 38
11
30
8
20
16
4
10 4 7
1
2
0
o R S
10.540 kr. pr. maned 12.450 kr. pr. maned 12.375 kr. pr. maned 16.300 kr. pr. maned
(1.100 KR./KVM.) (1.300 KR./KVM.) (1.500 KR./KVM.) (1.700 KR./KVM.)
® Primaer malgruppe m Sekundaer malgruppe Tertizer malgruppe
PRIMZR MALGRUPPE ANDEL PRIMAR MALGRUPPER VED PRISNIVEAU
: (1.300 KR./KVM)
90%
82%
80% E5 - Familieband 17%
70% C4 - Par i hjerter 1%
60%
: E3 - Hjerterum 10%
50%
: A5 - Familien Danmark _
40% :
0% 5% 10% 15% 20%
30%
1.100 kr./kvm 1.300 kr./kvm 1.500 kr./kvm 1.700 kr./kvm
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EJERPOTENTIALER
VED 60 MANEDER
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POTENTIALEBEREGNING - 60 MANEDER
Ejerlejligheder (65 kvm.)

Figuren viser den forventede volumenudvikling i omradet over de kommende 60 mdr. ved forskellige prisniveauer.
Kvm-prisen er beregnet ud fra en bolig i starrelsen 50 og 80 kvm. Gns. 65 kvm.

Det anbefalede lejeniveau er det niveau (eller lige under), hvor man taber mindst provenu. Prisen bgr dog saettes efter
et niveau pa antal, der afspejler det udbudte.

POTENTIALEBEREGNING - 60 MANEDER

350
313
300
100 249
250
ALY 185
150 56
100 92
28
50 7
0
1.235.000 1.495.000 1.755.000 2.015.000
(19.000 KR./KVM.) (23.000 KR./KVM.) (27.000 KR./KVM.) (31.000 KR./KVM.)
H Primaer malgruppe m Sekundaer malgruppe Terticer malgruppe
PRIMZR MALGRUPPE ANDEL PRIMZR MALGRUPPER VED PRISNIVEAU
60% (27.000 KR./KVM)
55% :
i E4 - Duopolerne 21%
50% :
45% ;
5% E3 - Hjerterum 13%

40%

5~ Famiieband | TSANNN
14 - Livets gang _

0% 5% 10% 15% 20% 25%

35%

30%
19000 kr./kvm 23000 kr./kvm 27000 kr./kvm 31000 kr./k

EXOMETRiC KUBEN:

MANAGEMENT




POTENTIALEBEREGNING - 60 MANEDER
Ejerlejligheder (95 kvm.)

Figuren viser den forventede volumenudvikling i omradet over de kommende 60 mdr. ved forskellige prisniveauer.
Kvm-prisen er beregnet ud fra en bolig i sterrelsen 80 og 110 kvm. Gns. 95 kvm.

Det anbefalede lejeniveau er det niveau (eller lige under), hvor man taber mindst provenu. Prisen bgr dog saettes efter
et niveau pa antal, der afspejler det udbudte.

POTENTIALEBEREGNING - 60 MANEDER

350
300
281
250
94
200 198
66
150 >8
114
41
100 34
57
50 17
10
0 -
2.280.000 2.517.500 2.755.000 2.992.500
(24.000 KR./KVM.) (26.500 KR./KVM.) (29.000 KR./KVM.) (31.500 KR./KVM.)
® Primaer malgruppe = Sekundaer malgruppe Tertiser malgruppe

PRIMZR MALGRUPPE ANDEL PRIMZAR MALGRUPPER VED PRISNIVEAU
? (26.500 KR./KVM)

58%
54% E3 - Hjerterum 22%
50% E4 - Duopolerne 12%
46%

A5 - Familien Danmark 6%

ES - Familieband -

0% 5% 10% 15% 20% 25%

42%

38%

34%

30%
24.000 kr./kvm 26.500 kr./kvm 29.000 kr./kvm 31.500 kr./kvm
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POTENTIALEBEREGNING - 60 MANEDER
Ejerlejligheder (125 kvm.)

Figuren viser den forventede volumenudvikling i omradet over de kommende 60 mdr. ved forskellige prisniveauer.
Kvm-prisen er beregnet ud fra en bolig i starrelsen 110 og 140 kvm. Gns. 125 kvm.

Det anbefalede lejeniveau er det niveau (eller lige under), hvor man taber mindst provenu. Prisen bgr dog saettes efter
et niveau pa antal, der afspejler det udbudte.

POTENTIALEBEREGNING - 60 MANEDER

100
80
72
60
29
47
40 17
16
30
1
20 1
6
3
o I
3.250.000 3.500.000 3.750.000
(24. OOO KR /KVI\/I (26.000 KR./KVM.) (28.000 KR./KVM.) (30.0000 KR./KVM.)
® Primaer malgruppe m Sekundaer malgruppe Terticer malgruppe
PRIMZR MALGRUPPE ANDEL PRIMZR MALGRUPPER VED PRISNIVEAU
: (26.000 KR./KVM)
60%
55%
i D1 - Formue og formaende 13%
50% :
45% A5 - Familien Danmark 11%
40%
40% 389
F2 - Kulturnauter 8%
35%
24.000 kr./kvm 26.000 kr./kvm 28.000 kr./kvm 30.000 kr./kvr

EXOMETRIC: KUBEN:

MANAGEMENT




POTENTIALEBEREGNING - 60 MANEDER
Ejer reekkehus (115 kvm.)

Figuren viser den forventede volumenudvikling i omradet over de kommende 60 mdr. ved forskellige prisniveauer.
Kvm-prisen er beregnet ud fra en bolig i stgrrelsen 100 og 130 kvm. Gns. 115 kvm.

Det anbefalede lejeniveau er det niveau (eller lige under), hvor man taber mindst provenu. Prisen bgr dog saettes efter
et niveau pa antal, der afspejler det udbudte.

POTENTIALEBEREGNING - 60 MANEDER

150
132
125
54
100
86
75
27 35
53
50
21
25 12 l 23
7
e
0
2.530.000 2.760.000 2.990.000 3.220.000
(22.000 KR./KVM.) (24.000 KR./KVM.) (26.000 KR./KVM.) (28.000 KR./KVM.)
B Primaer malgruppe m Sekundaer malgruppe Tertizer malgruppe
PRIMAR MALGRUPPE ANDEL PRIMAR MALGRUPPER VED PRISNIVEAU
s : (26.000 KR./KVM)
45%
2%
40% E3 - Hjerterum 15%
35% :
0% A5 - Familien Danmark 10%
25% B3 - Plads i reden 7% ‘

20%

22.000 kr./kvm 24.000 kr./kvm 26.000 kr./kvm 28.000 kr./kvm G2 - Vise veteraner _
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POTENTIALEBEREGNING - 60 MANEDER
Villa (140 kvm.)

Figuren viser den forventede volumenudvikling i omradet over de kommende 60 mdr. ved forskellige prisniveauer.
Kvm-prisen er beregnet ud fra en bolig i stgrrelsen 120 og 160 kvm. Gns. 140 kvm.

Det anbefalede lejeniveau er det niveau (eller lige under), hvor man taber mindst provenu. Prisen bgr dog saettes efter
et niveau pa antal, der afspejler det udbudte.

POTENTIALEBEREGNING - 60 MANEDER

200
175
161
150
125 62
105
100
38
75 38
64
o = 23
25
25
9
6
0 I
2.520.000 2.730.000 3.010.000 3.220.000
(18.000 KR./KVM.) (19.500 KR./KVM.) (21.500 KR./KVM.) (23.000 KR./KVM.)
® Primaer malgruppe m Sekundaer malgruppe Tertiser malgruppe
PRIMZR MALGRUPPE ANDEL PRIMZR MALGRUPPER VED PRISNIVEAU
: (19.500 KR./KVM)
50%
45% E3 - Hjerterum 15%
o 40% :
40% 38% 37% :
;AS - Familien Danmark 10%
35% :
: B3 - Plads i reden 7%
30% :
. 0% 5% 10% 15%
18.000 kr./kvm 19.500 kr./kvm 21.500 kr./kvm 23.000 kr./kvm :

EXOMETRICF KUBEN:

MANAGEMENT
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OMRADEPROFIL
NYKOBING FALSTER
- NY KIRSTINEBERG
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NYKOBING FALSTER - NY KIRSTINEBERG

Beskrivelse af omradet

Ny Kirstineberg bliver et nyt boligomrade med parcelhuse og raekkehuse i umiddelbar forleengelse af byens mest attrak-
tive parcelhusomrader.

Det nye boligomrade kommer til at ligge under 10 min. pa cykel fra bymidten, og afstanden til vandet bliver 500-1.000
m og med marker, skov, mountainbike- og lagbespor i umiddelbar naerhed. Omradet er for dem, som saetter pris pa ro og
teethed pa vand og natur samtidig med, at byens mange tiloud ikke er lzengere vaek end en kort cykeltur.

Det tager 10 min. i bil, s er man pa motorvejen mod Tyskland eller Kabenhavn. Nér den opgraderede jernbane er faerdig
i 2022 tager det 1 time med tog til Kebenhavns Hovedbanegard, og nar Femern Baelt-tunnelen er klar, kan turen fra
Nykebing til Hamborg klares med tog pa 1 time og 45 min.

Stubbekebing

Owstrup Skoy

Hm Skow

Falster

Nykgbing Falster

'
s

.

v/ ]

o

3

f : r"
~ - .

[

EXOMETR:C KUBEN:

MANAGEMENT



SOGER OMRADET - PROFIL

CONZOOM-PROFIL ALDER
A: Velfunderede husejere [N 27%
B: Komfort og hygge NEEG_—_— 17% 18358 g A%
C: Lever pé landet NG 20%
D: Velhavere | 1% 36-50 ar 24%

E: Urban mangfoldighed I 10%
F: Vid og velstand 5%
G: Seniorer 1%

H:Ungepave] [ 1%
I: Provinsliv [ 9%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 0% 10% 20% 30% 40% 50%
BOLIGTYPE PERSONER | HUSSTAND
Almen lejebolig _ 16% 5 personer + I 2%
Leje rekkehus [ 37%
4 personer 10%
Ejer reekkehus [ 34%
Ejer Villa 43% 3 personer 7%
Andelslejlighed 18%
Lejeleflighed [ 41%
Ejerlejlighed NN 22% vpercon | 2
0% 10% 20% 30% 40% 50% 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%
BOLIGSTORRELSE ANTAL VARELSER
Over 150 m? - 9% Over 4 veerelser . 6%
120-150 m2 13% 4 veer. 21%
90-120 m2 38% 3 veer. 56%
Under 60 m2 l 3% 1-1,5 veer I 2%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%




MERBETALING FOR ELEMENTER

100%
20% 25%
0
30% 29% 30% 329%
80% 36%
44%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
24% 24%
10% . 20% 19% . 19% s
: 1%
0%
Gulvtype (tree, fliser, Harde hvidevarer  Kokkenbordplader Fliser pa Kokkenleverandor Belysning Armaturer
laminat, etc.) badevaerelse

m Ja, helt sikkert m Ja, maske = Nej

ELEMENTERS BETYDNING FOR BOLIGVALG

Cykelkaelder/aflast cykelrum 30%
Sol-pladser 21%
Feelles vaske og terrefacilitet 17%

Bornevenlige udenoms arealer/Adgang 7%

til legeplads
Stort kekken / spisesal til faellesspisning 7%
Beboervaerksted 7%
Beboer/festlokaler 5%
Fitnessrum 4%
Feelles grillareal / udekokkener 4%
Udendors fitnessfaciliteter 3%

Beboerhotel 3%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

m 3-skala (afgerende betydning, Mindre vigtigt, Uden betydning) Afgerende betydning vises

EXOMETR:C KUBEN:

MANAGEMENT




PRAFERENCE FOR LIVSVISION

50% 50%

45%
40%
35%
30%
25%
22%
20%
15% 14% 15%

10%

5%

0%
Den smarte by Faellesskabets by Gron by & natur Byliv

BESKRIVELSE AF DE FIRE VISIONER:

¢ Den smarte by: | den smarte by er alt indrettet pa at skabe et let, effektivt, trygt og ubekymret liv. Her er taenkt pa alt, lige
fra effektiv affaldshandtering, naerhed til institutioner og indkab, vedligeholdelsesfri boliger og anden teknologi, sa beboer-
ne kan bruge livet pa deres interesser og hinanden frem for vedligeholdelse. Her vil al indretning af omrader og boliger vaere
saledes, at man kun bruger ressourcer pa det ngdvendige, som skaber inspirerende boliger og et harmonisk liv.

¢ Feallesskabets by: | fallesskabets by er alt indrettet pa at skabe smukke, rare rammer for et harmonisk liv. Her vil der vaere
tilbud til den enkelte savel som tilbud til grupper af mennesker. Her vil der vaere adgang til faellesspisning, hejtidsbegivenhe-
der (jul, paske, Skt. Hans etc.) og delebilsordninger. | faellesskabets by vil beboerne leve trygt og godt med hinanden uden
dog at veere forpligtet udover egne gnsker.

e Gren by og natur: Den granne by vil tilbyde et grant byliv med grgnne omrader som en integreret del af omradets evrige
bolig-, handels- og institutionstilbud. Grgn by vil tilbyde et grant miljg (granne omrader, grenne tage, grenne facader, traeer
og vand pa overfladen) med moderne energirigtige boliger med f.eks. vandgenbrug samt andre miljgrigtige tiltag.

e Storbyliv: | en storby lever man et spaendende og varieret liv med kort afstand til byens mange kulturelle tilbud, indkeb og
faciliteter. Der er liv i gaderne og et meget aktivt cafe- og restaurantmiljg. Hvis man vil ud om aftenen, er der rig mulighed
for at finde barer eller musik, der passer til ens smag. Dette skaber rammerne for et godt og let levet liv, hvor man selv
beslutter, hvad man kan og vil bruge sin tid pa, hvad enten man er ung, under uddannelse, midt i karrieren, bgrnefamilie
eller zldre.




LAGGE VAGT PA VED BOLIGEN VED FLYTNING

Energivenlig/lavt energiforbrug 37%

Minimum af vedligeholdelse 33%

Stueplan / Ingen trapper 31%

Altan / Terrasse 26%

Have 25%

Udsigt 23%

Gulvvarme 18
Lys og luftig 16%
Aldre/handicapvenlig 13%
Miljo / Indeklima 12%
Stort/abent kokken 11%
Nybyggeri / Moderne 11
Vaskemuligheder 9%
Gulvvarme
Parkeringsforhold
2 badeveerelser 7%
Bornevenligt 5%
Andet A

Flot arkitektur EAZS

N
)
e O]
d N
5 B
[
&

Elevator

o
B

5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

m Veelg de tre vigtigste ting (max 3)

LAGGE VZAGT PA VED OMRADET VED FLYTNING

Teet ved natur 34%

Stille / Fredeligt omrade 34%

Teet pa indkebsmuligheder 33%

Trygt og sikkert 28%

Teet pa offentlig transport 24%

Abent landskab / Udenoms
arealer

22%
Teet pa centrum / Byen 21%
Lav trafik / ingen stoj 19%
Ved vandet / Strand 18%
Parkeringsforhold %

Paent og ryddeligt 7%

Sportsfaciliteter /

Fritidsaktiviteter S

Institutioner 5%
Kulturtilbud 5%

Feellesskab / faelles aktiviteter 4%

Bornevenligt 3%

o
X

5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

m Veelg de tre vigtigste ting (max 3)

EXOMETR:C KUBEN:
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40%

40%




BIL | HUSSTANDEN

80%
70%

60%
60%
50%

40%

30%
22%

- 18%

Ja, 1 bil Ja, flere biler Nej

ACCEPTABEL AFSTAND TIL P-HUS

60%

20%

10%

0%

50%
50%

40%
30%

18%

24%
5%
3%

20%
10%
0% ]

Under 1. minuts gang Indenfor 2-3. minutters Indenfor 4-5. minutters Indenfor 5-9 minutters Mere end 10 minutters
gang gang gang gang

BETALE FOR P-HUS PR. MANED

50%

459
45% 0

40%
35%
32%
30%
25%
20%
16%
15%
10% 8%
5%
0%
0 kr

Op til 250kr. 250-500kr 500-1.000 kr




FLYTTE | NY BOLIG MED ALDEREN? (55+ AR)

80%

70%

60%

50%

40%

30% 27%

20%

10%

0%

Maske/ved ikke

5%

Nej

VIGTIGHED VED FLYTNING TIL NY BOLIG (55+ AR)

Omradet skal vaere trygt at bevaege sig i

Boligen skal vaere nem at
bevaege sig rundt i

Boligen skal veere i et niveau

Boligen skal veere vedligeholdelsesfri

Indkeb skal veere i gaafstand

Der skal veere elevator
(hvis etager i bygningen)

Boligen skal ligge teet pa
offentlig transport

Boligen skal ikke veere for stor

Boligen skal ligge teet pa
familie og venner

EXOMETR:C KUBEN:

MANAGEMENT

m Afgerende betydning ® Mindre vigtigt

4%

5%

2%

10%

1%

6%

1%

28%

70% 80% 90% 100%

Uden betydning




PRAFERENCE FOR BOFORMER (55+ AR)

70%

61%
60%

50%

40%
’ 37%

30%

20%

10%

2%
0% |

Boform A (kollektiv) Boform B (Feellesskab) Borform C (Service)

NEDENFOR ER FORMULERET FORSKELLIGE BOFORMER. HVILKEN VIRKER MEST ATTRAKTIV:

e Boform A (kollektiv): | kollektivet bor du i egen bolig med adgang til flere faellesarealer, faciliteter, et sted,
hvor alle hjeelper hinanden, og alle er faelles om husholdningens geremal lige fra rengering, til indkeb, mad-
lavning, havearbejde og feellesarrangementer.

e Boform B (Fzellesskab): | “faellesskabet” bor du i egen bolig. Du lever, som du vil, og kan, nar du vil, tage del
i feellesskabets aktiviteter, lige fra arrangementer til selvvalgte forpligtigelser overfor andre sa som faelles
madlavning, havearbejde og andet.

e Borform C (Service): | "Service” bor du neer andre, men i egen bolig. | bebyggelsen har du mulighed for at
tilkebe en raekke ydelser sdsom rengering, indkeb og spisning i feellesomrader, ligesom du har mulighed for
at tage del i en reekke feelles arrangementer.
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NYK@BING FALSTER - HAVNEOMRADET

Beskrivelse af omradet

Ved havneomradet lige midt i Nykabing by vil der blive bygget nye og moderne etageboliger med altaner/tagterrasser,
der giver en perfekt udsigt ud over sundet mellem Falster og Lolland. Omradet vil over de naeste to artier udvikle sig
til Nykgbing Falsters nye bydel ned til vandet, men stadigvaek ogsa helt inde i centrum, hvor man kan finde alle de
kulturudbud, indkgbsmuligheder og institutioner, der harer en starre by til inden for gaafstand.

Omradet bliver et blandet boligkvarter med bade sma og store lejligheder, ejer og alment. Omradet bliver med sin

promenade langs vandet, museum og nye bydelsrum, et sted, hvor livet kan udfolde sig, et vartegn og et omrade for
bade lokale og besggende udefra.

Stubbekebing
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EXOMETR:C KUBEN:

MANAGEMENT




SOGER OMRADET - PROFIL

CONZOOM-PROFIL ALDER
A: Velfunderede husejere [N 22%
18-35 ar 4%
B: Komfort og hygge NN 14%
C: Lever pa landet NN 23
36-50 ar 20%

D: Velhavere | 1%
E: Urban mangfoldighed [ | 9%
F: Vid og velstand 5%
G: Seniorer 15%
H:Ungepavej I 1%
I: Provinsliv [ 10%
0% 5% 10% 15% 20% 25%

0% 10% 20% 30% 40% 50%

BOLIGTYPE

PERSONER | HUSSTAND

Almen lejebolig [N 15%
Leje rakkehus I 35
Ejer raekkehus [ 32%

Ejer Villa 32%
Andelslejlighed 20%
Lejelejlighed _ 45%
Ejerlejlighed _ 25%

0% 10% 20% 30% 40% 50%

5 personer + I 4%
4 personer 6%

3 personer 8%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

BOLIGSTORRELSE

ANTAL VARELSER

Over 150 m? - 7%

120-150 m? 10%
90-120 m? 42%

Under 60 m? . 5%

0% 10% 20% 30% 40% 50%

Over 4 veerelser . 6%
4 veer. 23%
3 veer. 54%

2 veer. - 15%

1-1,5 veer I 3%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%




MERBETALING FOR ELEMENTER

100%
90%
26%
[
34% 32% 34% 9
80% 39% 36%
47%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
[) 22% [ 23%
10% : 2% 18% 17%
12% 12%
0%
Gulvtype (tree, fliser, Harde hvidevarer  Kokkenbordplader Fliser pa Kokkenleverander Belysning Armaturer
laminat, etc.) badeveerelse
m Ja, helt sikkert m Ja, maske = Nej
Cykelcelderaiast cykerum
Solplacer
Feelles grillareal / udekokkener
Stort kekken / spisesal til faellesspisning
Bornevenlige udenoms arealer/Adgang o
.
til legeplads
Beboervaerksted
Beboer/festlokaler
Fitnessrum
Udendoers fitnessfaciliteter
Beboerhotel
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

m 3-skala (afgerende betydning, Mindre vigtigt, Uden betydning) Afgerende betydning vises

EXOMETR:C KUBEN:

MANAGEMENT




PRAFERENCE FOR LIVSVISION

50%
45%
40% 38%
35%
30%

27%
25%

20% 17% 18%

15%

10%

5%

0%
Den smarte by Feellesskabets by Gron by & natur Byliv

BESKRIVELSE AF DE FIRE VISIONER:

¢ Den smarte by: | den smarte by er alt indrettet pa at skabe et let, effektivt, trygt og ubekymret liv. Her er taenkt pa alt, lige
fra effektiv affaldshandtering, naerhed til institutioner og indkab, vedligeholdelsesfri boliger og anden teknologi, s& beboer-
ne kan bruge livet pa deres interesser og hinanden frem for vedligeholdelse. Her vil al indretning af omrader og boliger vaere
saledes, at man kun bruger ressourcer pa det ngdvendige, som skaber inspirerende boliger og et harmonisk liv.

¢ Fallesskabets by: | faellesskabets by er alt indrettet pa at skabe smukke, rare rammer for et harmonisk liv. Her vil der vaere
tilbud til den enkelte savel som tilbud til grupper af mennesker. Her vil der vaere adgang til faellesspisning, hejtidsbegiven-
heder (jul, paske, Skt. Hans etc.) og delebilsordninger. | faellesskabets by vil beboere leve trygt og godt med hinanden uden
dog at veere forpligtet udover egne gnsker.

e Gren by og natur: Den granne by vil tilbyde et grgnt byliv med grgnne omrader som en integreret del af omradets evrige
bolig-, handels- og institutionstilbud. Gran by vil tilbyde et grent miljg (grenne omrader, granne tage, grenne facader, traeer
og vand pa overfladen) med moderne energirigtige boliger med f.eks. vandgenbrug samt andre miljgrigtige tiltag.

e Storbyliv: | en storby lever man et spaendende og varieret liv med kort afstand til byens mange kulturelle tilbud, indkab og
faciliteter. Der er liv i gaderne og et meget aktivt cafe- og restaurantmiljg. Hvis man vil ud om aftenen, er der rig mulighed
for at finde barer eller musik, der passer til ens smag. Dette skaber rammerne for et godt og let levet liv, hvor man selv
beslutter, hvad man kan og vil bruge sin tid pa, hvad enten man er ung, under uddannelse, midt i karrieren, barnefamilie
eller zldre.




LAGGE VAGT PA VED BOLIGEN VED FLYTNING

Minimum af vedligeholdelse 38%

Altan / Terrasse 32%

Energivenlig/lavt energiforbrug 30%

Stueplan / Ingen trapper 30%

Udsigt 25%

/4ldre/handicapvenlig %
Gulvvarme 16%
Lys og luftig 16%
Have 16%
Nybyggeri / Moderne 12%
Miljo / Indeklima 11%
Vaskemuligheder 10%
Stort/abent kokken 10%
Parkeringsforhold 10%
2 badevaerelser 8%
Gulvvarme
Bornevenligt 4%
Flot arkitektur

Andet WPAZ

Wl
&
o
5
<

Elevator [IPAZ

o
X

5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

m Veelg de tre vigtigste ting (max 3)

LAGGE VZAGT PA VED OMRADET VED FLYTNING

Teet pa indkebsmuligheder 38%

Trygt og sikkert 30%

Teet pa offentlig transport 28%

Teet ved natur 28%

Taet pa centrum / Byen 26%

Stille / Fredeligt omrade 23%

lav trafik / ingen stgj 22%

Abent landskab / Udenoms

0,
arealer 22

Ved vandet / Strand 17%
Parkeringsforhold 14%
Paent og ryddeligt 8
Faellesskab / faelles aktiviteter 6%

Kulturtilbud 5%

Sportsfaciliteter /

0,
Fritidsaktiviteter 2

Institutioner 4%

Bornevenligt 3%

o
ES

5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

m Veelg de tre vigtigste ting (max 3)

EXOMETR:C C(UBEN:

MANAGEMENT




BIL | HUSSTANDEN

80%
70%

60%
60%
50%

40%

30%
24%

- )

Ja, 1 bil Ja, flere biler Nej

20%

10%

0%

ACCEPTABEL AFSTAND TIL P-HUS

45% 2%

40%
35%
30Y
% 27%
255 24%
20%
15%
10%
6%
5%
0%

0%
Under 1. minuts gang Indenfor 2-3. minutters Indenfor 4-5. minutters Indenfor 5-9 minutters Mere end 10 minutters
gang gang gang gang

BETALE FOR P-HUS PR. MANED

45%

42%

40%
35% 33%
30%
25%
20%

15%
15%
10% 9%

0 kr

5%

0%
Op til 250kr. 250-500kr 500-1.000 kr




FLYTTE | NY BOLIG MED ALDEREN? (55+ AR)

80%

70%

60%

50%

40%

30%

23%

20%

10%

0%

Maske/ved ikke

8%

Nej

VIGTIGHED VED FLYTNING TIL NY BOLIG (55+ AR)

Omréadet skal veere trygt
at beveege sig i

Boligen skal vaere nem at
bevaege sig rundt i

Boligen skal veere i et niveau

Der skal veere elevator
(hvis etager i bygningen)

Boligen skal veere vedligeholdelsesfri

Indkeb skal veere i gaafstand

Boligen skal ligge teet pa offentlig
transport

Boligen skal ikke veere for stor

Boligen skal ligge teet pa
familie og venner

EXOMETR:C KUBEN:

MANAGEMENT

~
X

m Afgorende betydning ® Mindre vigtigt

| ES
BN

4%

4%

4%

~
X

13%

27%

60% 70% 80% 90% 100%

Uden betydning




PRAFERENCE FOR BOFORMER (55+ AR)

80%

70% 69%
60%

50%

40%

30% 28%

20%

10%

3%
0% |
Boform A (kollektiv) Boform B (Feellesskab) Borform C (Service)

NEDENFOR ER FORMULERET FORSKELLIGE BOFORMER. HVILKEN VIRKER MEST ATTRAKTIV:

e Boform A (kollektiv): | kollektivet bor du i egen bolig med adgang til flere feelles arealer, faciliteter, et sted
hvor alle hjaelper hinanden, og alle er feelles om husholdningens geremal, lige fra rengering, til indkeb, mad-
lavning, havearbejde og faellesarrangementer.

¢ Boform B (Fzellesskab): | “feellesskabet” bor du i egen bolig. Du lever som du vil, og kan nar du vil, tage del i
feellesskabets aktiviteter, lige fra arrangementer til selvvalgte forpligtigelser overfor andre sa som feelles mad-
lavning, havearbejde og andet.

e Borform C(Service): | "Service” bor du neer andre, men i egen bolig. | bebyggelsen har du mulighed for at til-
kebe en raekke ydelser sa som renggring, indkeb og spisning i faellesomrader, ligesom du har mulighed for at
tage del i en reekke feelles arrangementer.




EXOMETRIC: KUBEN:

MANAGEMENT




OMRADEPROFIL
STUBBEKOBING
- ERHVERVSHAVNEN
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STUBBEK@BING - ERHVERVSHAVNEN

Beskrivelse af omradet

| den gamle kgbstad Stubbekabing pa Nordfalster med kig over vandet til Sjzelland og Bogg vil der over de naeste ar
blive bygget pa den gamle erhvervshavn.

Der vil skyde en ny mindre bydel op med raekkehuse og lave etageboliger (2-3 etager), hvor udsigten over vandet og
naerheden til centrum af den gamle kgbstad er kendetegnende for det nye omrade.

Omradet graenser op til den store flotte bypark og faergelejet for den gamle Bogg-Stubbekabing traefaerge, som hvert
ar mellem maj og oktober fragter masser af cykelturister fra Falster til Boga og derfra videre til Mgn og Sjeelland.
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- ﬂ;m;-gyu.m
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EXOMETR:C KUBEN:

MANAGEMENT




SOGER OMRADET - PROFIL

CONZOOM-PROFIL ALDER
A: Velfunderede husejere [N 20%
18-35 3 4%
B: Komfort og hygge [N 15% ar ?
C: Lever pa landet [ INNEEGG 26°o
36-50 ar 23%

D: Velhavere 0%
E: Urban mangfoldighed I 14%
F: Vid og velstand 4%
G: Seniorer 13%
H: Unge pdvej 0%
I: Provinsliv [ 8%
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

BOLIGTYPE

0% 10% 20% 30% 40% 50%

PERSONER | HUSSTAND

Almen lejebolig - 13%
Leje raekkehus I 3o
Ejer raekkehus [ 20%

Ejer Villa 41%
Andelslejlighed 19%
Lejelejlighed [ 37%
Ejerlejlighed |GG 23%

0% 10% 20% 30% 40% 50%

5 personer + . 4%
4 personer 12%

3 personer 6%

0% 10% 20% 30% 40% 50%

BOLIGSTORRELSE

ANTAL VARELSER

Over 150 m2 - 7%

120-150 m? 1%
90-120 m? 35%

Under 60 m2 I 3%

0% 10% 20% 30% 40% 50%

Over 4 veerelser . 6%
4 veer. 23%
3 veer. 54%

2 veer. - 15%

1-1,5 veer I 3%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%




MERBETALING FOR ELEMENTER

100%
0,
90% 239% 25%
30% 31%
80% 38% 39% 42%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
105 27% 25% 24% 24% 22%
(]
1% 12%
0%
Gulvtype (tree, fliser, Harde hvidevarer  Kokkenbordplader Fliser pa Kokkenleverander Belysning Armaturer
laminat, etc.) badevaerelse

®Ja, helt sikkert m Ja, maske = Nej

ELEMENTERS BETYDNING FOR BOLIGVALG

Cykelkeelder/aflast cykelrum 21%
Sol-pladser 20%
Feelles vaske og terrefacilitet 15%
Stort kokken / spisesal til faellesspisning 10%

Feelles grillareal / udekekkener 7%

Bornevenlige udenoms arealer/Adgang

til legeplads 7%

Beboervaerksted 7%
Beboer/festlokaler
Udendors fitnessfaciliteter 4%

Fitnessrum 3%

I I o
X

Beboerhotel 3%

o
ES

5% 10% 15% 20% 25%

m 3-skala (afgerende betydning, Mindre vigtigt, Uden betydning) Afgerende betydning vises

EXOMETR:C KUBEN:

MANAGEMENT




PRAFERENCE FOR LIVSVISION

50% >0%

45%
40%
35%
30%
25% 2%
20%

16%
15%

12%

10%

5%

0%
Den smarte by Feellesskabets by Gron by & natur Byliv

BESKRIVELSE AF DE FIRE VISIONER:

¢ Den smarte by: | den smarte by er alt indrettet pa at skabe et let, effektivt, trygt og ubekymret liv. Her er taenkt pa alt, lige
fra effektiv affaldshandtering, naerhed til institutioner og indkab, vedligeholdelsesfri boliger og anden teknologi, s& beboer-
ne kan bruge livet pa deres interesser og hinanden frem for vedligeholdelse. Her vil al indretning af omrader og boliger vaere
sdledes, at man kun bruger ressourcer pa det nadvendige, som skaber inspirerende boliger og et harmonisk liv.

¢ Fallesskabets by: | fallesskabets by er alt indrettet pa at skabe smukke, rare rammer for et harmonisk liv. Her vil der veere
tilbud til den enkelte savel som tilbud til grupper af mennesker. Her vil der vaere adgang til faellesspisning, hgjtidsbegiven-
heder (jul, paske, Skt. Hans etc.) og delebilsordninger. | fzellesskabets by vil beboere leve trygt og godt med hinanden uden
dog at vaere forpligtet udover egne gnsker.

¢ Gren by og natur: Den granne by vil tilbyde et grgnt byliv med grgnne omrader som en integreret del af omradets avrige
bolig-, handels- og institutionstilbud. Gragn by vil tilbyde et grant miljg (grenne omrader, granne tage, grenne facader, traeer
og vand pa overfladen) med moderne energirigtige boliger med f.eks. vandgenbrug samt andre miljgrigtige tiltag.

e Storbyliv: | en storby lever man et spaendende og varieret liv med kort afstand til byens mange kulturelle tilbud, indkab og
faciliteter. Der er liv i gaderne og et meget aktivt cafe- og restaurantmiljg. Hvis man vil ud om aftenen, er der rig mulighed
for at finde barer eller musik, der passer til ens smag. Dette skaber rammerne for et godt og let levet liv, hvor man selv
beslutter, hvad man kan og vil bruge sin tid pa, hvad enten man er ung, under uddannelse, midt i karrieren, barnefamilie
eller zldre.




LAGGE VAGT PA VED BOLIGEN VED FLYTNING

Energivenlig/lavt energiforbrug
Minimum af vedligeholdelse
Udsigt

Stueplan / Ingen trapper
Have

Altan / Terrasse

Gulvvarme

Lys og luftig

Nybyggeri / Moderne
Stort/abent kekken
Parkeringsforhold
Aldre/handicapvenlig
Milje / Indeklima

Gulvvarme

2 badeveerelser
Bornevenligt
Vaskemuligheder

Andet

Flot arkitektur

o
X

40%

32%

29%

27%

26%

24%
17%
17%
13%
11%
11%
11%

%

U

&
LO|
-
> o

5%
4%
3%
3%

5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

m Veelg de tre vigtigste ting (max 3)

LAGGE VZAGT PA VED OMRADET VED FLYTNING

Teet pa indkebsmuligheder
Trygt og sikkert

Teet pa offentlig transport
Teet ved natur

Teet pa centrum / Byen
Stille / Fredeligt omrade

lav trafik / ingen stoj

Abent landskab / Udenoms
arealer

Ved vandet / Strand
Parkeringsforhold

Paent og ryddeligt
Feellesskab / faelles aktiviteter

Kulturtilbud

Sportsfaciliteter /
Fritidsaktiviteter

Institutioner

Bornevenligt

EXOMETR:C

o
°
ES

38%

30%

28%

28%

26%

23%

22%

22%

17%

14%

I S
©
X

%

5%

5%

4%

3%

5% 1

=)
ES

15% 20% 25% 30% 35% 40%

m Veelg de tre vigtigste ting (max 3)

KUBEN:

MANAGEMENT




BIL | HUSSTANDEN

0,
60% 56%
50%

40%

30%

27%

20%

10%

. :

Ja, 1 bil Ja, flere biler Nej

0%

ACCEPTABEL AFSTAND TIL P-HUS

50%

45% 44%

40%
35%
30% 28%
9

rsos 26%
20%
15%
10%

5% 3%

0% 0%

Under 1. minuts gang Indenfor 2-3. minutters Indenfor 4-5. minutters Indenfor 5-9 minutters Mere end 10 minutters

gang gang gang gang
o
BETALE FOR P-HUS PR. MANED
60%
51%

50%
40%

33%
30%
20%
10% 10%

5%

0%

0kr Op til 250kr. 250-500kr 500-1.000 kr

= |




FLYTTE | NY BOLIG MED ALDEREN? (55+ AR)

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

20%

10%

0%

Maske/ved ikke

9%

Nej

VIGTIGHED VED FLYTNING TIL NY BOLIG (55+ AR)

Boligen skal veere nem at
bevaege sig rundt i

Omradet skal veere trygt
at bevaege sig i

Der skal veere elevator
(hvis etager i bygningen)

Boligen skal veere i et niveau

Boligen skal veere vedligeholdelsesfri

Indkeb skal veere i gaafstand

Boligen skal ligge teet pa
offentlig transport

Boligen skal ikke veere for stor

Boligen skal ligge teet pa
familie og venner

EXOMETR:C KUBEN:

MANAGEMENT

m Afgerende betydning ® Mindre vigtigt

%

9%

12%

6%

5%

8%

8%

1%

29%

70% 80% 90% 100%

Uden betydning




PRAFERENCE FOR BOFORMER (55+ AR)

60%

54%
50%

43%

40%
30%
20%

10%

3%

0% I

Boform A (kollektiv) Boform B (Faellesskab) Borform C (Service)

NEDENFOR ER FORMULERET FORSKELLIGE BOFORMER. HVILKEN VIRKER MEST ATTRAKTIV:

e Boform A (kollektiv): | kollektivet bor du i egen bolig, med adgang til flere feelles arealer, faciliteter, et sted
hvor alle hjeelper hinanden, og alle er faelles om husholdningens geremal, lige fra renggring, til indkeb, mad-
lavning, havearbejde og feellesarrangementer.

e Boform B (Faellesskab): | “faellesskabet” bor du i egen bolig. Du lever som du vil, og kan nar du vil, tage del
i feellesskabets aktiviteter, lige fra arrangementer til selvvalgte forpligtigelser overfor andre sa som feelles
madlavning, havearbejde og andet.

e Borform C (Service): | "Service” bor du neer andre, men i egen bolig. | bebyggelsen har du mulighed for at
tilkebe en reekke ydelser sa som rengering, indkeb og spisning i feellesomrader, ligesom du har mulighed for
at tage del i en reekke feelles arrangementer.




EXOMETR:C KUBEN:

MANAGEMENT




OMRADEPROFIL
SAKSKOBING
- NORDLIGE HAVN
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SAKSK@BING - NORDLIGE SIDE AF HAVNEN

Beskrivelse af omradet

Pa den nordlige side af den smalle fjordhavn er der i 2005 opfart fem lave etageejendomme (to etager) med enten alta-
ner eller forhaver. Kornsiloen fra 1960 blev ombygget i 2010 og indrettet med lejligheder i 10 etager og en formidabel
udsigt ud over byen og fjorden, hvor der nu er venteliste pé op til to ar pa en lejebolig.

Hele denne ombygning og modernisering af havnemiljget har skabt nyt liv og interesse for dette omrade.
Nu mangler sidste del af havnen at blive omdannet, hvor der bliver etableret lave etageboliger og et nyt grent bydelsrum

mellem bygningerne og fjorden. Sakskabing er blandt meget andet kendt for sin arlige frugtfestival og Sakskabing Ho-
tel, som ejes af Claus Meyer og co., som 0gsa har skabt en positiv tilgang til hele byen.

Stubbekebing
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Hanneno Skow

Nykebing Faister
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EXOMETR:C KUBEN:

MANAGEMENT




SOGER OMRADET - PROFIL

CONZOOM-PROFIL ALDER
A: Velfunderede husejere N 15%
18-35 ar 3%
B: Komfort og hygge [N 16% ’
C: Lever pa landet NN 26%
D: Velhavere [l 2% 36-50 &r 16%
E: Urban mangfoldighed © | 13%
G: Seniorer 15%
I: Provinsliv [ 11%
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 0% 20% 40% 60%
BOLIGTYPE PERSONER | HUSSTAND
Almen lejebolig - 9% 5 personer + . 5%
Leje rekkens | 5%
4 personer 6%
Ejer reekkehus [ 23%
Ejer Villa 29% 3 personer 6%
Andelslejlighed 15%
Lejeleflighed I 38%
Ejerlejlighed [ 17% 1person [N 28%
0% 10% 20% 30% 40% 0% 20% 40% 60%
BOLIGSTORRELSE ANTAL VARELSER
Over 150 m?2 - 8% Over 4 veerelser I 4%
120-150 m2 7% 4 veer. 21%
90-120 m? 37% 3 veer. 60%
Under 60 m2 . 5% 1-1,5 veer I 1%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 0% 20% 40% 60% 80%




MERBETALING FOR ELEMENTER

100%

90%
29%

Gulvtype (tree, fliser,
laminat, etc.)

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

Harde hvidevarer

26%

0,
33% 32% 36%

40%

25% 25%
19% 19%
1%

Kokkenbordplader Fliser pa Belysning
badevaerelse

44%

12%

Kokkenleverander Armaturer

m Ja, helt sikkert m Ja, maske = Nej

ELEMENTERS BETYDNING FOR BOLIGVALG

Cykelkaelder/aflast cykelrum

Sol-pladser

Feelles vaske og terrefacilitet

Feelles grillareal / udekekkener

Stort kokken / spisesal til faellesspisning

Udendoers fitnessfaciliteter

Bornevenlige udenoms arealer/Adgang
til legeplads

Beboervaerksted

Beboer/festlokaler

Fitnessrum

Beboerhotel

EXOMETR:C

0%

28%

25%

16%

8%

6%

6%

5%

5%

4%

4%

3%

5% 10% 15% 20% 25% 30%

m 3-skala (afgerende betydning, Mindre vigtigt, Uden betydning) Afgerende betydning vises

KUBEN:

MANAGEMENT




PRAFERENCE FOR LIVSVISION

50%
46%

45%

40%

35%

30%

25% 22%

20%

16% 16%
15%
10%

5%

0%
Den smarte by Feellesskabets by Gron by & natur Byliv

BESKRIVELSE AF DE FIRE VISIONER:

¢ Den smarte by: | den smarte by er alt indrettet pa at skabe et let, effektivt, trygt og ubekymret liv. Her er taenkt pa alt, lige
fra effektiv affaldshandtering, naerhed til institutioner og indkab, vedligeholdelsesfri boliger og anden teknologi, s& beboer-
ne kan bruge livet pa deres interesser og hinanden frem for vedligeholdelse. Her vil al indretning af omrader og boliger vaere
sdledes, at man kun bruger ressourcer pa det nadvendige, som skaber inspirerende boliger og et harmonisk liv.

¢ Fallesskabets by: | fallesskabets by er alt indrettet pa at skabe smukke, rare rammer for et harmonisk liv. Her vil der veere
tilbud til den enkelte savel som tilbud til grupper af mennesker. Her vil der vaere adgang til faellesspisning, hgjtidsbegiven-
heder (jul, paske, Skt. Hans etc.) og delebilsordninger. | fzellesskabets by vil beboere leve trygt og godt med hinanden uden
dog at vaere forpligtet udover egne gnsker.

¢ Gren by og natur: Den granne by vil tilbyde et grgnt byliv med grgnne omrader som en integreret del af omradets avrige
bolig-, handels- og institutionstilbud. Gragn by vil tilbyde et grant miljg (grenne omrader, granne tage, grenne facader, traeer
og vand pa overfladen) med moderne energirigtige boliger med f.eks. vandgenbrug samt andre miljgrigtige tiltag.

e Storbyliv: | en storby lever man et spaendende og varieret liv med kort afstand til byens mange kulturelle tilbud, indkab og
faciliteter. Der er liv i gaderne og et meget aktivt cafe- og restaurantmiljg. Hvis man vil ud om aftenen, er der rig mulighed
for at finde barer eller musik, der passer til ens smag. Dette skaber rammerne for et godt og let levet liv, hvor man selv
beslutter, hvad man kan og vil bruge sin tid pa, hvad enten man er ung, under uddannelse, midt i karrieren, barnefamilie
eller zldre.




LAGGE VAGT PA VED BOLIGEN VED FLYTNING

Energivenlig/lavt energiforbrug 37%

Stueplan / Ingen trapper [

Altan / Terrasse 29%

Minimum af vedligeholdelse 28%

Have 25%

Udsigt 24%

Gulvvarme 22%
Lys og luftig 17%
Miljo / Indeklima 13%
Stort/abent kekken 12%
Aldre/handicapvenlig 11%
Nybyggeri / Moderne 10%
Gulvvarme 8%
Vaskemuligheder (73
2 badeveerelser 6%
Andet 4%

Flot arkitektur 4%

Bornevenligt 4%
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10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

m Veelg de tre vigtigste ting (max 3)

LAGGE VZAGT PA VED OMRADET VED FLYTNING

Teet ved natur 37%

Abent landskab / Udenoms
arealer

33%

Teet pa indkebsmuligheder 30%

Stille / Fredeligt omrade 28%

Trygt og sikkert 26%

Teet pa offentlig transport 25%

lav trafik / ingen stoj 22%
Ved vandet / Strand 20%
Teet pa centrum / Byen 17%
Parkeringsforhold 13%
Paent og ryddeligt
Feellesskab / feelles aktiviteter 7%

Institutioner 5

Sportsfaciliteter /

Fritidsaktiviteter £

Bornevenligt 3%
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“
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Kulturtilbud 3%

2
=
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10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

m Veelg de tre vigtigste ting (max 3)
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BIL | HUSSTANDEN

70%

64%
60%
50%

40%

30%

23%

20%
14%

10%

0%
Ja, 1 bil Ja, flere biler Nej

ACCEPTABEL AFSTAND TIL P-HUS

45%
40%
35%
30%

40%
25% 23%

30%
20%
15%
10%
5% 3% 3%
0% I

Under 1. minuts gang Indenfor 2-3. minutters Indenfor 4-5. minutters Indenfor 5-9 minutters Mere end 10 minutters

BETALE FOR P-HUS PR. MANED

37%

35%
30%
25%
20%
15%
10%
5%
0%
0 kr

17%

3%

Op til 250kr. 250-500kr 500-1.000 kr




FLYTTE | NY BOLIG MED ALDEREN? (55+ AR)

70%

63%
60%

50%

40%

30%

25%

20%

1%
10%

0%

VIGTIGHED VED FLYTNING TIL NY BOLIG (55+ AR)

Omréadet skal veere trygt

at beveege sig i 1 e

Boligen skal vaere nem at
bevaege sig rundt i

71% %

Der skal vaere elevator

(hvis etager i bygningen) 65% 11%

Boligen skal veere i et niveau 65% 6%

Boligen skal veere vedligeholdelsesfri 62% 3%

Indkeb skal veere i gaafstand 51% 17%

Boligen skal ikke vaere for stor 35% 14%

Boligen skal ligge teet pa

offentlig transport 33% 13%

Boligen skal ligge teet pa

familie og venner 1% 33%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

m Afgerende betydning ® Mindre vigtigt Uden betydning
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PRAFERENCE FOR BOFORMER (55+ AR)

70%

61%
60%

50%
40% 37%
30%
20%
10%

2%

0% |
Boform A (kollektiv) Boform B (Faellesskab) Borform C (Service)

NEDENFOR ER FORMULERET FORSKELLIGE BOFORMER. HVILKEN VIRKER MEST ATTRAKTIV:

¢ Boform A (kollektiv): | kollektivet bor du i egen bolig med adgang til flere feelles arealer, faciliteter, et sted hvor
alle hjeelper hinanden, og alle er faelles om husholdningens geremal, lige fra rengering, til indkeb, madlavning,
havearbejde og faellesarrangementer.

¢ Boform B (Fzellesskab): | “faellesskabet” bor du i egen bolig. Du lever som du vil, og kan nar du vil, tage del i
feellesskabets aktiviteter, lige fra arrangementer til selvvalgte forpligtigelser overfor andre sa som feelles mad-
lavning, havearbejde og andet.

e Borform C(Service): | "Service” bor du naer andre, men i egen bolig. | bebyggelsen har du mulighed for at tilkebe
en raekke ydelser sa som rengering, indkgb og spisning i feellesomrader, ligesom du har mulighed for at tage del
i en reekke feelles arrangementer.
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A B

20% 14%

Velfunderede husejere Komfort og hygge

Velstillede familier med hus, bern og energi. Familier med fokus pa fritid, frihed og faellesskab.

=
FAKTA FAKTA
e Fra 40’erne til midt 60’erne e Voksne familier uden hjemmeboende born
e Familier med eller uden bgrn e Middel kebekraft
e Hgj kgbekraft ® Lejere og ejere i hus og reekkehus
e Husejere e Bor i sma provinsbyer

e Bor i provinsen Interesse i hjem, have og handarbejde
¢ Interesse i hjem og have

* Morgenavis & TV

Livet pa landet Velhavere

Familier med fokus pa det neere ved de abne vidder. Familier med formue, formaen og fart pa

=
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FAKTA FAKTA

¢ Familier med og uden bgrn ¢ Bornefamilier

e Generelt sund gkonomi og god kebekraft e Bor i byomrader

e Husejere e Liebhaveri-ejere

e Bilister * Meget hoj kebekraft

e Engageret i lokalsamfundet Bredt interessefel tog benytter alle typer af medier

e Gar oftere i kirke Bevidste forbrugere

e Laeser lokalavis og lytter til lokalradio

EXOMETRIC' KUBEN:

MANAGEMENT




Urban mangfoldighed Vid og velstand

Singler med frisind, feellesskab og forskellighed. Familier med fokus pa karriere, kultur og kaffe to go.

FAKTA FAKTA
e Borilejlighed i storbyen e Bor i lejlighed i metropoler
e Singler og under 40 ar Varierede familieformer, under 50 ar
e Lav kebekraft Hgjt uddannelses- og beskeeftigelsesniveau
¢ Veluddannede og velorienterede Hoj kobekraft
Storforbrugere af kulturtilbud Glade for gourmet, museer og klassiske koncerter

Meget online Fokus pa sundhed og dyrker sport

4%

Seniorer Unge pa vej Provinsliv

Familier med bankbog, bridge og Singler uden bern, under uddan- Familier med fokus pa hinanden og
bgrnebgrn. nelse og under dannelse. naermiljget.
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FAKTA FAKTA FAKTA
e Over 60 &r med voksne barn e Singler under 30 uden bgrn e Familier i alle aldre, oftest uden bern
e Pensionister og efterlansmodtagere ® Bor pa kollegier eller i sma lejligheder i e Bor i lejebolig i provinsbyer
* Bori alle typer bolig, oftest i mindre studiebyer ¢ Lavt uddannelses- og beskaeftigelses-
Under uddannelse eller nyuddannet niveau
Lav kebekraft, men med fremtidigt Lav kebekraft
potentiale Bruger kollektiv trafik
® Meget sociale bade online og offline Handler gerne i shoppingcentre

byer
Middel kobekraft
Gar gerne i kirke, pa aftenskole og til
klassisk k t
assisi foncer Gar ofte i byen og til koncerter Ofte online
Ser TV, hgrer P4 og leeser ugeblade . . .
Laeser gerne magasiner Dyrker sjeeldent motion

Ser TV-serier on-demand
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A2

3,8%

Overskud i hverdagen Aktive bgrnefamilier

Karriereorienterede familier med overskud. Veluddannede og bernerige familier.

FAKTA
e Familier med eller uden bern Bornefamilier i provinsen
® Husejere i provinsen Husejere
Meget hgj kgbekraft Hoj kobekraft
Interesseret i hjem og have Mange bgrneaktiviteter
Leeser morgenavis og ser TV Interesseret i hus og hjem
Online

A4

3,4% 2,7%

Gyldne hjem Lykkesmed Familien Danmark

Formuende familier med fraflyttede Erhvervsdrivende fra hjemme- Midaldrende med gode kar.
barn. adressen.
o

FAKTA FAKTA
e /ldre par uden hjemmeboende bgrn e Familier med og uden bgrn ® Familier med og uden bgrn

Husejere i mindre byer i provinsen Bor i huse i mindre provinsbyer ® Husejere i mindre byer

Hoj kebekraft Hoj kebekraft ® Hoj kebekraft
Interesseret i hus og hjem Rejser sjeeldent, sparer hellere op Glade for hjemlig hygge

Laeser aviser og herer radio Har tyverialarm og sygeforsikring Camperer

Handler i Brugsen Online og lytter til lokalradio

EXOMETRiC KUBEN:

MANAGEMENT



B2

2,9%

Dannevang Optimisterne

Kortuddannede familier uden bgrn. Veluddannede bernefamilier pa ve;.

FAKTA
Par og enlige i alle aldre Bornefamilier i provinsen
Bor i mindre boliger i provinsen Bor i nyere huse og reekkehuse
Lav kebekraft Middel kebekraft
Leeser formiddagsaviser og lytter til radio Mange bgrneaktiviteter
Spiller gerne online Foretraekker hjemlig hygge frem at ga ud

Online

B4

4,3% 2,6%

Plads i reden Under bagen Smat og godt

Seniorfamilier med fraflyttede born. Par og enlige i aldre hus. Sma familier i mindre raekkehuse i
provinsen.
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FAKTA FAKTA

e Lldrefamilier med fraflyttede bgrn e Alle familietyper, flest 40-55-arige e Par og enlige i mindre, nyere hjem
® Bor i mindre huse i provinsen ® Bor i huse i sma byer ® Familier med og uden bgrn

e Middel kebekraft e Middel kebekraft e Middel kebekraft

e Sjeldent online og utrygge ved online e Gar sjeldent ud e Laeser gerne gratisaviser

betaling ® Handler gerne alt ind samme sted Glade for handarbejde

Leeser formiddagsaviser e Traditionelt orienterede Gar gerne pa aftenskole
Handler dagligvarer i discountbutikker
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Landbrugere

Familier med aktivt landbrug.

FAKTA

® Familier med og uden bgrn
® Bor i store, eldre huse

e Middel kebekraft

® Bilister

e Mange har husdyr

Lan

dbofamilier

Bornefamilier i det abne land.

e Laeser Jyllands-Posten og lytter til lokalradio .

e Traditionelle og gar i kirke

Grgnne fingre

Seniorfamilier i det abne land.

FAKTA

EXOMETR:C

Par og enlige over 50

Bor i seldre huse

Middel kebekraft

Glade for havearbejde

Lystfisker

Seelger og keber gerne brugte varer

MANAGEMENT

KUBEN:

ca

4,1%

Par i hjerter

Formuende familier pa landet.

FAKTA

e Alle familietyper, flest over 40 ar
e Bor istore, eeldre huse

e Middel kebekraft, peen formue
® Mange har kat

® Nyder hjemlige aktiviteter

Medlem af natur- eller miljgorganisation

FAKTA

Barnefamilier i store, aeldre huse
Middel kgbekraft
Mange bgrneaktiviteter

® Online

* Traditionelle

Holder gerne ferie i Danmark

Elmely

Par og enlige med landboliv.

FAKTA

e Familier med og uden bern

® Bor i aldre huse, nogle lejer

e Middel kebekraft

e Interesserede i lokal- og egnsforhold

e Laeser Ekstrabladet og lytter til lokalradio




Formue og formaen Solsiden

Veluddannede, etablerede hgjindkomstfamilier. Formuende og ressourcestaerke familier.

FAKTA FAKTA

® Bgrnefamilier i store huse ® Bgrnerige familier i store huse

e Bor i attraktive omrader i storre byer e Bor i attraktive omrader i storre byer
e Arbejder i topstillinger ® Hgj kgbekraft

e Meget hgj kebekraft e Betaler gerne ekstra for kvalitet

e Betaler gerne ekstra for kvalitet ® Velorienterede og interesserede

¢ Aktive og velorienterede * Miljginteresserede

e Gar ofte ud

D3

20%

Guldkant pa tilveerelsen

Veluddannede, velstillede, voksne familier.

FAKTA

e Familier med og uden bern i store huse
® Mange naermer sig pensionsalderen

e Bor i attraktive omrader i sterre byer

* Hoj kobekraft

Rejser ofte, gerne til storbyer

Gar ofte ud




E1

4,2%

City-singler

Unge lejere under uddannelse.

FAKTA
® Unge lejere i storbyen
e Mange studerende
Lav kebekraft
Hojt kulturforbrug
Benytter kollektiv trafik og cykler
Spiser jeevnligt take-away

FAKTA

Unge andelshavere i storbyen

Enten studerende eller

nyuddannet
Lav kebekraft

Hejt kulturforbrug

Ung andel

Veluddannede i andelslejligheder.

e gkologi
Spirende forbrug af
luksusvarer
Online
Motionerer ofte

Benytter kollektiv trafik

og cykler

Hjerterum

Voksne enlige midt i byen.

e Alle familietyper

® Bor i mindre lejligheder
Lav kgbekraft
Meget sociale og feelleskabsorienterede
Online

Motionerer ofte

EXOMETR:C

KUBEN:

MANAGEMENT

Duopolerne

Unge og eldre i ydre by.

Unge og eldre uden hjemmeboende bgrn
Bor i mindre ejerlejligheder i udkanten af
storbyen

Middel kebekraft

Benytter kollektiv trafik og cykler

Spiser jeevnligt take-away
Motionerer ofte

Familieband

Enlige med lave indkomster.

¢ Enlige i almene boliger i starre byer
e Lavt beskaeftigelsesniveau

Lav kgbekraft

Kober gerne ugens tilbud

Laeser gratismedier

Traditionelle




F1 F2

1,6% 3,3%

Byens puls Kulturnaut

Yngre, veluddannede hgjindkomstfamilier. Veluddannede byfamilier.
" . . .::.-. .

- .

¥

FAKTA FAKTA
® Yngre familier under * Hej kebekraft ® Yngre familier uden bgrn
etablering * Store kulturforbrugere e Bor i aldre lejligheder i storbyen
e Bor i nyere lejligheder i * Velorienterede og e Veluddannede i hgje stillinger
storbyen interesserede ¢ Hgj kebekraft
e Veluddannede i gode e Meget sporty e Store kulturforbrugere
¢ Jkologi ¢ Velorienterede og interesserede

stillinger .
® Handler gerne i Irma

e Leser Berlingske og Politiken

Forste parket

Familier med formue og forstand.

FAKTA

e Familier med og uden bern

e Bor i &ldre dobbelt- og flerfamiliehuse i storbyen
¢ Veluddannede i hgje stillinger

¢ Hpj kobekraft

Gar ofte ud

Okologi
e Laeser Politiken




Kaededans

Seniorfamilier i reekkehuse i provinsen.

FAKTA

e Pensionister i mindre, lejede reekkehuse
® Bor i mindre provinsbyer

e Lav kebekraft

e Gar gerne pa museum eller i teatret
Offline

e Tager gerne pa krydstogt

¢ Kgber gerne ugens tilbud

Velfeerdsbyggerne

Enlige seniorer i lejligheder.

FAKTA

¢ Pensionerede handvaerkere

® Bor i lejlighed i de mellemstore provinsbyer
¢ Lav kobekraft

Utryg ved digitalisering

e Laeser avis og lytter til P1
* Ryger

EXOMETRiC KUBEN:

MANAGEMENT

Vise veteraner

Vise og velstillede veteraner.

FAKTA

e Bor i hus i mindre byer

e Middel kebekraft

® Sociale

e Glade for havearbejde og
gor-det-selv

e |aeser gratismedier

G4

2,6%

e Interesserede i lokal- og
egnsforhold

e Aktive

® Veluddannede
pensionister

Pleje og omsorg

De ldste og borgere i saerlige boliger.

FAKTA

® Enlige pensionister i mindre boliger

e Lav kebekraft
e Utrygge ved digitalisering
e Garikirke

e Skreemte over globaliseringen

e Laeser aviser, ser tv og hgrer radio




Kollegier Forste stop

Studerende pa kollegier. Unge singler i farste bolig.

FAKTA FAKTA

¢ Unge studerende pa sma kollegievaerelser ® Unge studerende og arbejdende
e Bor i studiebyerne e Borilejlighed i storre byer

e Lav kebekraft e Lav kebekraft

* Meget sociale og gar ofte ud * Meget sociale og gar ofte ud

e Prioriterer gerne nyeste teknik e Tager pa festival

e Dyrker ofte motion e Dyrker ofte motion

¢ Interesserer sig for miljo

¢ Handler discount




Party i provinsen Hjemme bedst

Unge singler i provinsbyerne. Lejere uden for arbejdsmarkedet.

FAKTA FAKTA

e Unge enlige i provinsen ¢ Enlige uden bern

® Bor i mindre lejligheder ® Bor i almene boliger i provinsen
e Erhvervsuddannede i fagspecifikke stillinger ® Relativt hgj ledighed

¢ Lav kobekraft ® Lav kobekraft

e Gar ofte ud og gerne til koncerter ® Spiser jeevnligt take-away

e Dyrker ofte motion ® Handler discount

¢ Korer scooter/knallert ® Ser kommercielle tv-kanaler

14

4,3%

Korssting og platter Livets gang

Midaldrende i celdre lejligheder. Enlige voksne med lave indkomster.
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FAKTA FAKTA

e Aldre enlige uden bgrn ® Enlige uden bern

® Bor i mindre, eldre, lejligheder i provinsen ® Bor i lejligheder i provinsen
¢ Lav kebekraft ¢ Lav kobekraft

e Ser tv og laver handarbejde ® Sociale og online

e Sundhedsinteresserede, men inaktive e |aeser gratismedier

* Traditionelle ® Progver gerne en ny opskrift

EXOMETRIC' KUBEN:

MANAGEMENT
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EXOMETR:C

KUBEN:

MANAGEMENT
Ellebjergvej 52
2450 Kgbenhavn SV

www.exometric.com
www.kubenman.dk



