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RETTELSESBLAD TIL FORSLAG TIL LOKALPLAN 223

BILAGET TIL INDSTILLINGEN TIL ENDELIG VEDTAGELSE AF LOKALPLAN 223
BESKRIVER FORSLAG TIL ADMINISTRATIVE RETTELSER I LOKALPLANEN

DE FORESLAEDE ANDRINGER VEDR@RER TEKSTANDRINGER TIL ENKELTE BE-
STEMMELSER.

Indledning og baggrund

De i bilaget foresldede aendringer til tre af lov-paragrafferne i lokalplan 223 sker
pa baggrund af dels et behov for praeciseringer, dels et nyt vidensgrundlag, der er
opnaet siden lokalplanforslagets godkendelse i januar 2025.

De foresldede aendringers karakter og indhold vurderes ikke at udlgse behovet for
en supplerende hgring inden endelig vedtagelse af lokalplan 223. Dette er vurde-
ret ud fra at de foresldede aendringer justerer og praeciserer bestemmelserne for
nybyggeriet, men grundlaeggende ikke sendrer pa det overordnede bygningsud-
tryk, placering eller maksimale bygningshgjde, der muligggres med lokalplanen.
Uanset ovenstdende kan byradet i Guldborgsund Kommune beslutte, at lokalplan-
forslaget udsendes i en kort supplerende hgring, hvis alle eller nogle af de foresl3-
ede a&ndringer besluttes.

Administrationen foresldr fglgende fem andringer indarbejdet i lokalplan
223 inden bekendtggrelse:

1.

Det foresl3s, at teksten i § 4. UDSTYKNING, stk. 4.2:

“T delomr8de I kan nybyggeri jf. §§ 6.1 - 6.3 sokkeludstykkes. Ved sok-
keludstykning skal tillaegges et randareal p8 1 meters dybde langs bygge-
riets yderfacader i stueetagen.”

andres til:

“T delomr8de I kan nybyggeri jf. §§ 6.1 - 6.3 sokkeludstykkes. Ved sok-
keludstykning skal tillaegges et randareal i minimum 1 meters bredde
langs byggeriets yderfacader i stueetagen.”

Det foresl3s, at teksten i § 4. UDSTYKNING, stk. 4.3:

"I delomr8de I kan der ved sokkeludstykning placeres matrikelskel i en af-
stand ned til 1 meter fra bygningsfacade i stueetage.”

andres til:

"I delomr8de I skal der ved sokkeludstykning placeres matrikelskel i en af-
stand p& minimum 1 meter fra bygningsfacade i stueetage.”

Begrundelse:
De oprindelige formuleringer af bestemmelsens stykker 4.2 og 4.3 vurde-

res som veerende for upreecise.
Med forslag til formuleringen om bredde i stedet for dybde, samt de nye
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‘minimums-bestemmelser’, er det gjort mere tydeligt, at sokkeludstykning
og matrikelskel ikke ma ligge naermere bygningsfacader end 1 m.

Det foresl3s, at sidste ssetning i § 6. BEBYGGELSENS PLACERING OG OM-
FANG, stk. 6.4, pa s. 37 udgdr, sd bestemmelsen:

"6.4

I delomrdde I m& bygningshajden inden for byggefelt Ia ikke overstige 2 4
meter mélit fra ny kote jf. § 14.4 og som vist p8 kortbilag 8. Den maksi-
male hajde m§ overskrides med +2 meter til tagteknik, installations- ven-
tilationsanlaeg samt elevatort8rne m.v. Tagteknik skal fortrinsvis placeres
p8 de lavereliggende tage.”

a&ndres til:

"6.4

I delomr8de I m& bygningshgjden inden for byggefelt Ia ikke overstige 24
meter mélit fra ny kote jf. § 14.4 og som vist p8 kortbilag 8. Den maksi-
male haojde m§ overskrides med +2 meter til tagteknik, installations- ven-
tilationsanlaeg samt elevatort8rne m.v.”

Begrundelse:
Den oprindelige formulering af bestemmelsen hindrer ikke, at der ogsa

kan godkendes placering af tagteknik pa hgjest beliggende tagflade(r).
Den anses derfor som misvisende og den pdgaeldende saetning foreslas
derfor slettet, mens det med den andrede formulering ikke hindres, at der
kan placeres tagteknik pa alle de tagflader, hvor behovet opstar.

Det foresl3s, at teksten om etagehgjdeangivelsen i § 6. BEBYGGELSENS
PLACERING OG OMFANG, stk. 6.7, pa s. 37:

"6.7
I delomr8de I skal stueetager inden for byggefelt Ia etableres med en eta-
gehajde p§ minimum 5 m.”

a&ndres til:

6.7
I delomr8de I skal stueetager inden for byggefelt Ia etableres med en eta-
gehajde p§ minimum 4,5 m.”

Begrundelse:
Andringsforslaget er opstaet ud fra bygningsmaessige overvejelser om de

funktioner, der taenkes placeret i stueetagen, og drgftelser med kommu-
nens arkitektradgiver om bygbarhed af et kommende nyt rddhus for byen.
Bestemmelsens nye og lavere minimums etagehgjde pavirker ikke den
fastlagte maksimumshgjde af det samlede byggeri.

Et lavere krav til minimums etagehgjde vurderes ikke at sendre vaesentligt
pa det samlede byggeris facadeudtryk og hindrer samtidig ikke, at der
projekteres for etagehgjder for hele eller dele af stueetagen, der er hgjere
end 4,5 m, hvis dette gnskes i det endelige projekt.

Det foreslds, at bestemmelsen om lavenergibebyggelse i §15.1 pa side 42
justeres i overensstemmelse med gaeldende bygningsreglement, sa tek-
sten:
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”§ 15. LAVENERGIBEBYGGELSE

15.1
Al bebyggelse skal opfores som lavenergibebyggelse iht. gaeldende byg-
ningsreglement.”

andres til:
”§ 15. LAVENERGIKLASSE

15.1
Nybyggeri, der gnskes opfgrt som lavenergiklasse, skal opfgres iht. kra-
vene i gaeldende bygningsreglement.”

Begrundelse:
Det geeldende bygningsreglement BR 18 fastlaegger i kapitel 25 kun frivil-

lige krav til lavenergikiasse, hvor udtrykket lavenergibebyggelse ikke be-
nyttes.

Der ses derfor behov for at justere teksten i bestemmelsen, s den er i
overensstemmelse med gaeldende bygningsreglement.

Videre proces

Hvis Guldborgsund Kommunes Byrad beslutter at vedtage lokalplan 223 endeligt

med alle eller nogle af de foresldede aendringer, indarbejdes de vedtagne aendrin-
ger i lokalplan 223, sammen med eventuelle sendringer, der opstar ud fra de ind-
gdede hgringssvar, inden den bekendtggres endeligt.

Bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan skal ske senest 8 uger efter
den endelige vedtagelse i byrddet.



