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LANDZONETILLADELSE
Matr.nr. 98 Frejlev By, Kettinge, Enghavevej 15, 4892 Kettinge.

I forbindelse med andret anvendelse af udhus til anneks er der ansggt om land-
zonetilladelse, idet ejendommen er beliggende i landzone.

Projektet omfatter en fuld renovering af det eksisterende udhus pd 50 m2, som
gnskes anvendt til beboelse. Der etableres nyt tag, facade, vinduer og gulv.

Gulvet udfgres med stgbning af 10 cm beton, isolering, og der etableres funda-
ment, som stgbes 1 meter ned i jorden og armeres med 6 stk. 10 mm jern. Fun-
damentet afsluttes med tre raekker lecablokke. Vaeggene opfgres i spaertrae og
isoleres, hvorefter de beklaedes med HardiePlank. Taget udfgres med rgde, gamle
danske tagsten.

Se oversigtskort pa bilag 1 side 4.

AFGORELSE
P& det foreliggende grundlag meddeler kommunen hermed landzonetilladelse til
det ansggte.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes fgr klagefristens udlgb. Det vil sige tidligst 4
uger efter afggrelsens annoncering, og herefter kun safremt berettiget paklage ik-
ke er fremkommet, idet klagemyndigheden vil kunne omggre/ophave tilladelsen.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 &r, efter at den
er meddelt.

VILKAR
Tilladelse er givet pa betingelse af
- at der opnds byggetilladelse


http://www.guldborgsund.dk/
mailto:teknik@guldborgsund.dk
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BEGRUNDELSE

Ved afggrelsen har Kommunen lagt vaegt p3, at annekset opfgres i en eksisteren-
de bygning og at annekset er placeret i naer tilknytning til eksisterende bolig. Det
er vurderet at det ansggte ikke vil pavirke det omkringliggende landskab vaesent-
ligt.

LOVGRUNDLAG
Det ansggte forudsaetter landzonetilladelse efter planlovens § 35, som bl.a. fast-
saetter:

§ 35. I landzoner ma der ikke uden tilladelse fra landzone-
myndigheden foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse
eller ske andring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer.

Stk. 4. Tilladelser efter stk. 1 kan fgrst meddeles, nar der er
forlgbet 2 uger efter, at kommunalbestyrelsen har givet
skriftlig orientering om ansggningen til naboerne til den om-
handlede ejendom.

PLANMZASSIGE FORHOLD
Sagen er behandlet i henhold til kommuneplanen.

Kommunen har vurderet at den ansggte anvendelseseendring ikke er lokalplan-
pligtigt.

Kommunen har i det pageeldende tilfeelde skgnnet at en nabohgring ikke er rele-
vant. Der er derfor ikke gennemfgrt nabohgring.

Kommuneplanramme.

Det ansggte er placeret indenfor kommuneplanramme NYST BE1 - Afgraenset
landsby - Frejlev.

Kommuneplanrammen fastsaetter omradets generelle anvendelse som blandet
bolig og erhverv og den specifik anvendelse er angivet til landsbyomrdde. Det
vurderes at det ansggte er i overensstemmelse med kommuneplanrammen.

KULTURMILIO

Det ansggte er beliggende indenfor kulturmiljgomrade 376-090 Frejlev Landsby.
Da det ansggte opfgres i en eksisterende bygning, vurderes det til at ikke have en
pavirkning pa kulturmiljget.

NATURA 2000 OG BILAG IV-ARTER

Kommunen vurderer, at det ansggte, ikke i sig selv eller i forbindelse med andre
planer og projekter, kan pavirke udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet
vaesentligt. Det vil heller ikke gdelaegge eller beskadige plantearter eller yngle- el-
ler rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af Habitatdirektivets bilag 1V, jf.
Bek. nr. 408/2007.

Det ansggte ligger henholdsvis ca. 1,40 km fra Natura 2000-omrade nr. 173 her-
under Fuglebeskyttelsesomrade nr. 83, Ramsaromrade nr. 25 samt Habitatomrade
nr.152.
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Med disse afstande mellem det ansggte og Natura 2000-omrader vurderes det, at
det ansggte ikke vil pavirke udpegningsgrundlagene for Natura 2000-omraderne
vaesentligt.

Laes naermere pa https://mst.dk/natur-vand/natur/natura-2000/

VAR OPMARKSOM PA

Hvis du i forbindelse med byggearbejdet mv. stgder pa visse vildtlevende dyr, ma
du i henhold til Artsfredningsbekendtggrelsen § 2, Bekendtggrelse nr. 1782 af
16/12/2015. ikke sld dem ihjel, indfange eller indsamle dem, uanset hvilken me-
tode, der anvendes. Vildtkonsulenten i Naturstyrelsen, Storstrgm, kan kontaktes.

Hvis du skal foretage jordarbejder, kan der vaere en risiko for, at fortidsminder
gdeleegges.

Jf. museumslovens § 25 kan du forud for igangsaettelsen af arbejdet anmode Mu-
seum Lolland-Falster om at foretage en vurdering af risikoen for, at arbejdet vil
true fortidsminder, og om det er en god ide at fa foretaget en arkaeologisk forun-
dersggelse.

Hvis du under arbejdet stgder pa et fortidsminde (f.eks. pletter eller omrader med
mgrkt jord, stensamlinger, oldsager, knogler o.l.) skal du straks stoppet arbejdet,
i det omfang det bergrer fortidsmindet (jf. museumslovens § 27).

Fortidsmindet skal herefter anmeldes til Museum Lolland-Falster. Efterfglgende
beslutter Slots- og Kulturarvsstyrelsen, om arbejdet kan forsaette, eller om det
skal indstilles, indtil der er foretaget en arkaeologisk undersggelse.

Henvendelser og anmeldelser skal foretages til Museum Lolland-Falster, Frisegade
40, 4800 Nykgbing F. 54 84 44 00, post@museumlollandfalster.dk

Du kan laese mere i "Vejledning om gennemfgrelse af arkzeologiske undersggelser”
pa Slots- og Kulturarvsstyrelsens hjemmeside; https://slks.dk/arkaeologisk-
vejledning/

ORIENTERING OG OFFENTLIGGORELSE
Offentligggrelse af afggrelsen vil ske pa kommunens hjemmeside, torsdag den
10.07. 2025.

Frist for at fremkomme med indsigelser er fastsat til 4 uger fra annonce-
ringen med udlgb torsdag den 07.08. 2025.

Klagevejledning fremgar af side 5.

Med venlig hilsen

Evelyn Haug
Landzoneadministrator

KOPI TILSENDT:

Danmarks Naturfredningsforening: dnguldborgsund-sager@dn.dk
Museum Lolland-Falster: post@museumlollandfalster.dk
Byggeinformation: mxf@byggeinformation.dk

Byggesagsbehandler: napj@guldborgsund.dk


https://mst.dk/natur-vand/natur/natura-2000/
file://///vfil/dir-tm/Byggeri/WordBlanketter/post@museumlollandfalster.dk%20
https://slks.dk/arkaeologisk-vejledning/
https://slks.dk/arkaeologisk-vejledning/
mailto:dn[kommunenavn]-sager@dn.dk
mailto:post@museumlollandfalster.dk
mailto:mxf@byggeinformation.dk
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Placeringen af det ansggte er markeret med gult
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KLAGEVEJLEDNING - PLANLOVEN
Du kan klage over denne afggrelse til Planklagenaevnet efter reglerne i planlovens
§ 58, stk. 1, nr. 1.

Hvem kan klage

Klageberettiget er enhver med retlig interesse i afggrelsen samt landsdaekkende
foreninger og organisationer, der har til formal at beskytte natur og miljg eller har
vaesentlige brugerinteresser i arealanvendelsen, jf. planlovens § 59, stk. 1 og 2.

Klagefrist
Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen
offentligt bekendtgjort, regnes fristen dog altid fra bekendtggrelsen.

Klagefristen begynder

Hvis afggrelsen er sendt til dig begynder fristen at Ilgbe fra det tidspunkt afggrel-
sen er kommet frem til dig. Beregningen afhaenger af, om du har faet afggrelsen
med digital eller fysisk post:

Har du f3et afggrelsen med fysisk post - almindelig post: Det vil som udgangs-
punkt blive lagt til grund, at afggrelsen er kommet frem til dig 6 hverdage efter
datoen pa afggrelsen.

Har du faet afggrelsen med fysisk post - Quickpost (der star Q pa kuverten): Det
vil som udgangspunkt blive lagt til grund, at afggrelsen er kommet frem til dig 2
hverdage efter datoen pa afggrelsen.

Har du f3et afggrelsen med digital post (e-mail, e-Boks, borger.dk): Det vil som
udgangspunkt blive lagt til grund, at afggrelsen er kommet frem til dig den dag,
hvor afggrelsen er tilgeengelig i postlgsningen.

Klagefristen udigber

Klagefristen udlgber klokken 23:59 det dggn, hvor fristen udlgber. Hvis klagefri-
sten udlgber pd en lgrdag, sendag eller helligdag forleenges klagefristen dog til
den fglgende hverdag.

Virkning af at der klages

En klage har opsaettende virkning, medmindre Planklagenaevnet bestemmer an-
det. En tilladelse ma derfor ikke udnyttes fgr klagefristens udlgb, og derefter kun
safremt afggrelsen ikke omggres ved paklage.

Hvordan klager man

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af naevnenes-
hus.dk eller pd borger.dk

eller virk.dk. Sgg efter "klageportal”. Du logger pa klageportalen med MIT-ID.

I klageportalen sendes din klage automatisk til Guldborgsund Kommune. Hvis vi
fastholder afggrelsen, sender vi klagen videre til behandling i naevnet via klage-
portalen. Du far besked om dette. Klagen er indgivet, ndr den er registreret kor-
rekt i Klageportalen og du har betalt klagegebyret.

Klager uden om Klageportalen bliver afvist. I seerlige tilfseelde kan der dog s@ges
om at blive fritaget for at bruge Klageportalen. Kontakt Guldborgsund Kommune,
Center for Teknik & Miljg, hvis du gnsker at sgge om fritagelse. Husk at sgge i
meget god tid, s& ansggningen kan nd at blive behandlet inden klagefristen udlg-
ber.
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Gebyr

N&r du klager skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900 kr. for privatperso-
ner og 1.800 kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder. Du
betaler i forbindelse med oprettelsen af klagen i Klageportalen. For yderligere in-
formation henvises til Planklagenaevnets hjemmeside, der kan tilgds via Naevnenes
Hus- http://naevneneshus.dk/planklagenaevnet

Eventuel domstolsprgvelse

Fristen for et eventuelt sagsmal ved domstolene er 6 maneder fra den dato afgge-
relsen er meddelt. Hvis afggrelsen er offentlig bekendtgjort regnes sggsmalsfristen
fra bekendtggrelsen.

Vi indsamler de oplysninger om dig som vi har brug for i behandlingen af denne
sag. Registrering, behandling og sletning af dine oplysninger sker i overensstem-
melse med Persondataforordningen.

Har du spgrgsmal til ovennaevnte, kan du kontakte Guldborgsund Kommunes da-
tabeskyttelsesradgiver (DPO):

Bech-Bruun

Gdanskgade 18

2150 Nordhavn

Telefon: 72 27 30 02

Sikker beskedfunktion: https://dpo.bechbruun.com/guldborgsund.


http://naevneneshus.dk/planklagenaevnet
https://dpo.bechbruun.com/guldborgsund

