28. NOVEMBER 2024

Hvidbog: Lokalplan 239 og Kommuneplantillaeg 11 - Stubbekobing Vesthavn

Nedenfor er et systematisk resumé og en kommentering af samtlige 11 hgringssvar til lokalplan og kommuneplantillzeg efter den of-
fentlige hgring fra d. 19. maj til d. 11. august 2025.

Der er i hgringsperioden udsendt en supplerende naboorientering, hvor der er udbedt kommentarer til et mindre sndringsforslag ind-
kommet i hgringssvar nr. 6 fra en bygningsejer i omradet. De 2 hgringssvar fra naboorientering er behandlet til slut i dokumentet.

Alle hgringssvar kan laeses i deres fulde omfang i bilaget Samlede hgringssvar.

Generelt svar vedrgrende parkering:

Myndigheden har i forbindelse med planudarbejdelsen lavet en analyse af hensigtsmaessige arealer til et forventet gget parkeringsbehov. Det skal be-
maerkes, at der med lokalplanen gives brede rammer for en transformation til kulturelle og offentlige formal og at det derfor er sveert at forudsige de prae-
cise behov for parkering.

Myndigheden har dog foretaget den vurdering, at det ikke er hensigtsmaessigt at bruge arealer pa Vesthavnen med stort rekreativt potentiale og herlig-
hedsveerdi til etablering af permanente parkeringspladser. Til gengaeld finder myndigheden, at der er flere store offentlige arealer pa havnen generelt og i
byen, som med fordel kan rumme fremtidige parkeringspladser og som vil skabe en gaende trafik gennem byen der bidrager positivt til byliv og grundlag
for felgeerhverv i bymidten i form at butikker og restaurationer. Der henvises til notat bilagt den udarbejdede miljgscreening.

Myndigheden anbefaler, at udviklingen i parkeringsbehovet fglges teet i takt med at Stubbekgbing Havn udvikles. Det anbefales at lave en status og ana-
lyse af situation om f.eks. 3 ar.

Nr. |Afsender Resumeé Teknik og miljg myndighedens Udvalget og Byradet supple-
bemaerkninger rende bemaerkninger.
1 Lars Erdman 1 1

Indsiger spgrger om lokalplan 239 kan af- |Lokalplanforslag 239 aendrer ikke pa de trafi-
stedkomme en efterfalgende lukning af kale forhold omkring Dosseringen. Lokalpla-
vejforbindelsen fra Vestergade til Dosse- |nens formal er udelukkende at muliggere en
ringen. genanvendelse af havnen til nye formal og
bevare omradets historiske veerdier.
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2.
Indsiger er uforstaende overfor planens
mangel pa placering af parkeringspladser i
omradet.

3.
Indsiger mener det er uhensigtsmaessigt at
udleegge det vestlige areal til rekreative
formal, da det vil forhindre de eksisterende
erhvervsmaessige indteegter forbundet
med driften af arealet til oplag af rastoffer.
Herunder de folgeerhverv der er knyttet til
dette — bl.a. Maskinveerksted. Indsiger an-
sker den eksisterende drift af oplagsplad-
sen opretholdt sa leenge det er tilladt at
inddrive rastoffer fra havet.

Myndigheden medgiver at der kan opsta en
forvirring om dette da lokalplanomradet omfat-
ter et hjgrne af vejens forlgb der ligger pa
havnematriklen (Stubbekabing Bygrunde
178a) og er omfattet af lokalplan E4-1, der i
lokalplanforslaget har veeret tiltaenkt aflyst.

Da lokalplanforslag 239 er fuldt foreneligt med
den geeldende lokalplan E4-1 for vejforbindel-
sen indstiller myndigheden at begge lokalpla-
ner fastholdes for det areal hvor disse over-
lapper. Det indstilles derfor at lokalplanen til-
passes og falgende fijernes:

§12.2 - Lokalplan E4-1—Vejforbindelse ved
den vestlige del af Dosseringen vedtaget af
Stubbekobing Byrad d. 31. marts 2005 ophae-
ves for lokalplanens omrade.

2.
Der henvises til det ovenstaende generelle
svar vedrgrende parkering.

3.
Myndigheden er opmaerksom pa de indbyrdes
afhaengigheder der er imellem de eksiste-
rende havneerhverv. En omdannelse af Vest-
havnen til offentlige og kulturelle formal er dog
ikke foreneligt med de miljgmaessige effekter
forbundet med driften af et oplag af rastoffer
og den deraf afledte trafik og evt. stgj.

IAdministrationen indgar i en aktiv dialog med
virksomheden om en ny lokalisering af op-

lagspladsen.
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2 Uergen Mahler

Indsiger har bl.a. genfremsendt hgrings-
svar fra forhgringen. Hvad dette angar
henvises til behandling af haringssvar
fremlagt sammen med vedtagelse af lokal-
planforslaget i Byradet 15. maj 2025.

Supplerende fremsender indsiger en
reekke forslag til havnens konkrete indret-
ning, udformning af konkrete byrum, for-
midling af havne- og skibsbyggerhistorie
samt nye anlaeg pa vandet.

Der henvises til det rigt illustrerede materi-
ale med inspiration til havnens fremtidige
udformning.

Myndigheden har i relation til forslag til lokal-

planen og kommuneplantillaegget ikke fundet

noget i det fremsendte materiale af direkte re-
levans for planernes indhold.

Lokalplanen regulerer ikke byrummenes ud-
formning, da det er gnsket, at beslutninger om
dette kan tages pa baggrund af senere kon-
krete projektforslag.

En del af forslagene omhandler desuden
vandarealer og landarealer beliggende uden-
for lokalplanens greense, og er derfor heller
ikke reguleret af lokalplan og kommuneplantil-
leg.

Myndigheden videresender de mange ideer
og forslag til havnens generelle udvikling il
den igangsatte udviklingsplan for den sam-
lede havn.

Myndigheden videregiver desuden de kon-
krete kommentarer til havnens drift og vedli-
gehold til Guldborgsund Havne og henviser
desuden til, at der er igangsat et projekt for
renovering af havneanlaegget.

3 |Bjern Laurits Nielsen

Indsiger gnsker at lokalplanen giver mulig-
hed for etablering af nye bygninger til kul-

turelle formal, da det ikke er sikkert, at det

Myndigheden gar opmaerksom pa at lokalpla-
nen ikke forhindrer etablering af nye bygnin-
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er teknisk og gkonomisk muligt at genan-
\vende de gamle bygninger.

ger i omradet. Dette skal blot ske indenfor lo-
kalplanens angivne byggefelter og max. hgj-
der. Der er dog enkelte bygninger, hvor der
kraeves en saerlig tilladelse til nedrivning af
hensyn til deres betydning for kulturmiljg og
bygningsarv.

Lokalplanen er dog udarbejdet med bevaring
og transformation for @ge, da det netop har
veeret et stort gnske fra de involverede aktg-
rers side, og samtidig er noget der vil kunne
adskille Stubbekgbing fra mange andre
havne”omdannelser”.

4 Per Christiansen

Indsiger gnsker at lokalplanen sikrer, at
der stilles krav til bygningsejerne om at
etablere minimum 50-100 parkeringsplad-
ser i omradet til besggende og ansatte.

Indsiger er bosat i den tidligere stations-
bygning og oplever i dag, at der i forbin-
delse med stgrre arrangementer er pres
pa parkeringspladserne pa havnen og i

byen.

Der henvises til det ovenstaende generelle
svar vedrgrende parkering i forhold til de nu-
veerende muligheder for at vurdere omfanget
af et parkeringsbehov og myndighedens vur-
dering af, hvor et stort antal nye pladser bedst
placeres.

Myndigheden medgiver at det vil vaere hen-
sigtsmaessigt at lokalplanen i sterre omfang
sikrer at udviklerne af nye store publikumsori-
enterede faciliteter pa vesthavnen bliver for-
pligtet til at tilvejebringe parkering udenfor
omradet.

Myndigheden indstiller at der tilfgjes falgende
nye § vedrgrende parkering

§ 9.x
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For publikumsorienterede faciliteter til eksem-
pelvis restaurant, kulturelle og offentlige for-
mal skal der etableres et af byradet godkendt
antal nye parkeringspladser. Disse ma etable-
res udenfor lokalplanomradet.

9 Mognmand Preben An-
dersen

Indsiger er lejer af den nuvaerende oplags-
plads pa Stubbekgbing Vesthavn.

1.

Indsiger problematiserer inddragelse af
den nuveerende oplagsplads til rekreative
formal og offentligt byrum. Indsiger mener,
at der er masser af rekreative arealer med
adgang til vandet pa begge sider af hav-
nen. Indsiger gnsker at lokalplanen aen-
dres, sa der fortsat er mulighed for at
bruge arealet til oplagsplads for rastoffer.

2.

Indsiger gnsker konstruktiv dialog med
kommunen om deres fortsatte virksom-
hedsdrift pa arealerne sa leenge som mu-
ligt, sdfremt lokalplanen vedtages med den

i forslaget angivne eendring af anvendelse.

1.

Myndigheden medgiver at der er attraktive re-
kreative arealer ved vandet i Stubbekgbing.
Intentionen er at nye rekreative arealer og an-
laeg pa Vesthavnen vil blive udviklet som et
supplement til disse og med det formal at un-
derstgtte en omdannelse af havnen til rekrea-
tive og offentlige formal for borgere og turister
generelt.

Lokalplanen giver ogsad mulighed for en &n-
dret anvendelse af bygningsmassen pa vest-
havnen. Denne omdannelse til offentlige og
kulturelle formal, vil ikke veere foreneligt med
de miljgmeessige effekter forbundet med drif-
ten af et oplag af rastoffer og den deraf af-
ledte trafik.

Guldborgsund Kommune indgar forsat meget
gerne i en konstruktiv dialog om virksomhe-
dens tilstedeveerelse pa Stubbekgbing Havn,
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sa leenge som muligt og en efterfalgende ny
placering andre steder i kommunen.

6 Fiskefabrikken v. Jan
Yttesen

Indsiger er ejendomsejer indenfor lokal-
planomradet og har faet dispensation til at
genanvende sin bygningsmasse til kultu-
relle formal forud for lokalplanens vedta-
gelse.

Indsiger har felgende bemeerkninger til
planforslaget:

1.

Indsiger gnsker sig en udvidet byggemu-
lighed pa tagfladen i byggefelt f. Der an-
skes konkret minimum 265 m? men gerne
op til 300-350 m2 byggemulighed. Bygnin-
gen gnskes anvendt til restaurant med
udeserverings terrasse i tilknytning til byg-
gemuligheden.

Denne tilbygning gnskes opfart i lette ma-
terialer - primaert glas og med fladt tag.
Projektet er illustreret i tegningsmateriale
bilagt hgringssvaret.

1.

Myndigheden har gennemgaet tegningsmate-
rialer og finder at det pa overbevisende vis
dokumenterer, at der kan opsta et fint samspil
mellem en renoveret lagerbygning med en
ekstra etage ovenpa og biblioteksbygningen
pa den anden side. Et fladt tag og en mere let
overbygning gentager de gode arkitektoniske
principper i biblioteksbygningen. Samtidig vur-
derer myndigheden, at der kan veere en vee-
sentlig pavirkning pa de neermeste naboer,
der far bebyggelse teettere pa end hidtil plan-
lagt.

Myndigheden har derfor afholdt en supple-
rende nabohgring om dette gnske til en udvi-
det byggeret. Haringssvar fra nabohgring er
gennemgaet til sidst i dette dokument.

Myndighedens indstilling til en tilpasning af
byggemuligheden i byggefelt f er en afvejning
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2.

Indsiger gnsker at lokalplanen sikrer at
streedet bag hans ejendom kan anvendes
til brandve;j.

af onsker fra ejendomsejer og den naermeste
nabos bekymringer for indbliksgenere.

Myndigheden indstiller at lokalplanen tilpas-
ses sa der ma etableres en bygning pa op til
265 m? pa taget af den eksisterende lagerhal i
byggefelt f.

Det indstilles desuden at denne ma opfares i
lette materialer og med fladt tag som beskre-
vet i skitsemateriale.

Myndigheden indstiller dog at det af hensyn til
naboerne preeciseres, at en ny etage skal
have en facade mod Dosseringen og naerme-
ste naboer hvor glasarealet begreenses til
max. 20 %.

Det indstilles ogsa, at det i lokalplanen praeci-
seres, at tagterrasse skal placeres mod nord
lzengst veek fra neermeste beboelse.

2.
Myndigheden vurderer at dette er sikret i kraft
af § 4.3:

Straede a-b skal friholdes som passage i en
minimumsbredde pa 3,5 m.

Myndigheden gar desuden opmaerksom at
der i forbindelse med byggesagsbehandlingen
vil blive kigget pa at der omkring opholdsarea-
ler pa tag er frit langs bygningsfacader til sti-
geopseetning.
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3.

Indsiger gnsker afklaring af hvornar et tag
er fladt, for at kunne afgere om der kan
etableres tagterrasse ud fra kvisten i byg-
gefelt g.

Indsiger gnsker at lokalplan muliggar en
tagterrasse her samt en flytning af en
brandtrappe.

4.

Indsiger har en raekke bekymringer vedrg-
rende udformningen af et offentligt byrum
delomrade I.

4a.
Indsiger gnsker at det sikres at der ikke
stevgener fra et fremtidigt byrum.

4.b

Indsiger gnsker ikke, at der gives mulighed
for bakker i op til 3 meters hgjde i omradet
der begraenser udsigten fra hans ejendom

eller skaber indbliksgener.

3.
Myndigheden definerer et fladt tag som et tag
med en heeldning pa under 5 grader. Andring
af et tags haeldning bliver behandlet i forbin-
delse med byggesagsbehandlingen.
Myndigheden henviser til, at eendring af tag-
hzeldning pa det beskrevne sted vil veere i
strid med lokalplanens § 7.6:

Bygning i byggefelt g skal bevares hvad angar
tagform og frontispice, samt murveaerksdetal-
jer, dgr og vinduesabninger pé frontispice.

4.

Lokalplanen regulerer ikke byrummenes ud-
formning, da det er gnsket, at beslutninger om
dette kan tages pa baggrund af senere kon-
krete projektforslag.

4a.
Miljglovgivningen sikrer at der ikke méa vaere
stovgener fra et kommende offentligt byrum.

4.b

Myndigheden gar opmaerksom pé at udsigten
fra opholdsarealer og en ny bygningsetage i
byggefelt f ikke bliver begraenset af bakker
max. 3 meters hgjde og finder derfor at ge-
nerne er begraensede. Da Vesthavnen er et
offentligt omrade, ma der forventes indblik

mellem erhverv, kultur og offentlige arealer.
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4.c

Indsiger synes ikke det er hensigtsmaes-
sigt, at nye bunker skal placeres i greensen
til delomrade I

4.d

Indsiger saetter spargsmalstegn ved omra-
dets kulturmiljgveerdi og henviser til, at op-
lag af grus tidligere har fundet sted midt pa
havnen pa den nuveerende greespleene.

4.c

Dette indsigelsespunkt beror pa en misforsta-
else af fglgende §&:

§ 10.2

Indenfor delomréade | ma anlaegges et offent-
ligt byrum med et varieret terraen op til 3 m
over terraeenhgjde i greensen til nabodelom-
rade |I.

§’en betyder, at en max. hgjde af bakker pa 3
m males fra terreenniveauet pa greensen mel-
lem delomrade | og Il. Det betyder ikke, at alle
bakker skal placeres i gr&ensen mellem de to
delomrader.

Det indstilles at formuleringen skeerpes af
hensyn til yderligere misforstaelser til fal-
gende formulering:

§10.2

Indenfor delomréde | ma anleegges et offent-
ligt byrum med et varieret terraen op til 3 me-
ters hgjde malt fra terreenhgjde i greensen
mellem delomrade | og Il.

4.d

Myndigheden understreger at dette omrades
industrihistorie er, at det har vaere brugt til op-
lagsplads og aldrig veeret bebygget. En op-
lagsplads er en funktionel komponent pa en
industrihavn som myndigheden gnsker man
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4.e

Indsiger opfordrer til at Motorcykelmuseet
der flytter ind i biblioteket inddrages direkte
i udformningen af byrummet.

5
Indsiger vil gerne have at lokalplanen sik-
rer, at den eksisterende betonmur bliver
fiernet og ikke er en del af et nyt byrum.
Dette for ikke at begreense udsigtsmulig-
hederne.

6.
Indsiger er bekymret for de byggemulighe-
der der ligger i delomrade | til to pavillon-

fortsat kan aflaese selvom funktionen af omra-
det aendrer sig. Der skal i et kommende pro-
jekt for omradet arbejdes videre med at syn-
liggare historien, og et terreen der efterligner
oplag af rastoffer er en mulighed der er givet
med lokalplanen. Omradets konkrete udform-
ning er derfor ikke planlagt feerdig.

4.e

Myndigheden har noteret sig et generelt stort
@nske og interesse for yderligere inddragelse
i havnens fremtidige udformning. Dette gnske
viderebringes til savel administration og politi-
kere i forhold til det videre arbejde med Stub-
bekgbing Havn.

5.

Lokalplanen muligger ikke opsaetning af nye
mure eller hegning men kan heller ikke kreeve
den eksisterende mur fiernet. @nsket om at
muren fjernes viderebringes til sdvel admini-
stration og politikere i forhold til det videre ar-
bejde med Stubbekgbing Havn, da det er
kommunen som grundejer der i sidste ende
skal beslutte om murens skal fiernes i forbin-
delse med etablering af et nyt byurm.

6.
Formalet med at sikre en mulighed for mindre
pavillon bygninger i delomrade | er, at en akti-

vering af et ny byrum erfaringsmaessig kan
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bygninger. Indsiger opfordrer til at det be-
greenses til at vaere én pavillon bygning og
at denne kun ma anvendes til offentlige
formal som toilet og omklaedning. Formal
som iskiosk eller lignende bgr kun veere
muligt i de eksisterende bygninger pa hav-
nen og i byen.

Indsiger gnsker desuden at det bliver pree-
ciseret hvor en sddan pavillon ma placeres
og dette ikke bliver op mod delomrade |l
0g indsigers ejendom.

7.

Indsiger opfordrer kommunen til at ind-
drage aktgrer som ham selv og andre
naermeste naboer, sa der sikres et hensyn
til disse.

8.

kraeve understgttende faciliteter — som toilet-
ter og omklaedning. Det medgives dog at
funktioner som mindre kioskudsalg begr holdes
i de eksisterende bygninger pa havnen og i
byen, hvor der er et behov for at koncentrere
disse funktioner. Myndigheden indstiller derfor
at der laves en indskreenkelse af § 3.2:
Delomrade | skal anvendes til et starre rekre-
ativt omrade. Delomrade | kan desuden an-
vendes til cafe og restaurationsformal.

Til ny § 3.2:
Delomrade | skal anvendes til et starre rekre-
ativt omrade.

Myndigheden indstiller at muligheden for to
pavilloner fastholdes. Myndigheden indstiller
desuden at placering af pavilloner holdes
abent sd dette kan indpasses i en samlet ud-
formning af et byrum, hvor der vil blive taget
hensyn til neermeste naboer.

7.
Se svar til 4.e.
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Indsiger er bekymret for, at det med lokal-
planen bliver muligt at lukke vejforbindel-
sen Trojels Gard-Dosseringen. Indsiger
@nsker fortsat gennemkgrende trafik forbi
sin ejendom.

9.

Indsiger gnsker sig en meget mere lempe-
lig regulering af skiltning i omradet der
ogsa giver mulighed for opseetning af frit-
stdende skilte og skilte i form af digitale
skeerme.

Indsiger mener at der skal veere en ens
behandling i byen, og hvis andre omrader i

Lokalplanforslag 239 aendrer ikke pa de trafi-
kale forhold omkring Dosseringen. Lokalpla-
nens formal er udelukkende at muliggere en
genanvendelse af havnen til nye formal og
bevare omradets historiske veerdier.

Myndigheden medgiver at der kan opsta en
forvirring om dette da lokalplanomradet omfat-
ter et hjgrne af vejens forlgb der ligger pa
havnematriklen (Stubbeksbing Bygrunde
178a) og er omfattet af lokalplan E4-1, der i
lokalplanforslaget har veeret tilteenkt aflyst.

Da lokalplanforslag 239 er fuldt foreneligt med
den gaeldende lokalplan E4-1 for vejforbindel-
sen indstiller myndigheden at begge lokalpla-
ner fastholdes for det areal hvor disse over-
lapper. Det indstilles derfor at lokalplanen til-
passes og falgende fijernes:

§12.2 - Lokalplan E4-1—Vejforbindelse ved
den vestlige del af Dosseringen vedtaget af
Stubbekabing Byrad d. 31. marts 2005 ophae-
ves for lokalplanens omréade.

Myndigheden finder det ikke hensigtsmaessigt
at abne op for fritstdende skiltning da dette er-
faringsmeessigt giver et mere rodet indtryk at
et byomrades byrum. Saerligt indenfor et kul-
turmiljg er det relevant at forholde sig til.

Myndigheder finder det heller ikke hensigts-
maessigt at tillade digitale skeerme da disse
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byen ikke er reguleret af skiltebestemmel-
ser, sa skal havneomradet heller ikke.

udger en potentiel lysgene for neermeste na-
boer.

Myndigheden understreger at kommunen ikke
er bundet af zeldre planers regulering, men
skal planlaegge for hvad der er mest hensigts-
maessigt i det konkrete omrade.

7 |Liv i Stubbekgbing

Indsiger er positivt stemt overfor lokalpla-
nens regulering af den fremtidige anven-

delse til offentlige og kulturelle formal og

ikke private boliger.

1.

Indsiger gnsker en tidshorisont for trans-
formationen af de gamle industribygninger,
szerligt de store siloer. Dette for at sikre
omradet mod et fortsat forfald.

2.

Indsiger tilslutter sig den foreslaede land-
skabsbearbejdning af omradets byrum
som foreslaet i hgringssvar nr. 2.

3.
Indsiger gnsker en sikring af de blgde trafi-
kanter pa Vesthavnen. Der gnskes at gen-

1.
Lokalplanen kan udelukkende give en handle-
mulighed for private bygningsejere og ikke en
handlepligt. Lokalplanen kan derfor ikke seette
en frist for omdannelse af omradet overfor
bygningsejerne.

Lokalplanen giver nogle muligheder for omra-
det, men regulerer ikke byrummenes konkrete
udformning, da det er gnsket, at beslutninger
om dette kan tages pa baggrund af senere
konkrete projektforslag. @nsker til den fremti-
dige udformning af byrummet tages med i det
videre arbejde med Stubbekgbing Havn.

3.
Lokalplanforslag 239 aendrer ikke pa de trafi-
kale forhold omkring Dosseringen. Lokalpla-

nens formal er udelukkende at muligggre en
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nemkgrende trafik fra Trojels Gard til Dos-
seringen lukkes og at lokalplanen fastleeg-
ger, at havnearealerne pa Vesthavnen kun
ma anvendes til @erinde- og handicapker-
sel.

genanvendelse af havnen til nye formal og
bevare omradets historiske veerdier.
Myndigheden finder det ikke hensigtsmaessigt
at udvide formalet til at omfatte aendring af
trafikale forhold.

Da der ikke bliver ny parkering pa Vesthav-
nen, udover handicapparkering, vurderes det,
at den gennemkgrende trafik kommer til at
begraense sig til aerindekarsel og karsel il
handicappladser. Hvis der opstar trafiksikker-
hedsmaessige udfordringer pa havnearea-
lerne i forbindelse med omdannelsen til nye
formal, vil kommunen som grundejer indfgre
de ngdvendige tiltag til regulering af de trafi-
kale forhold. Der bliver ikke udlagt vejarealer
pa havnearealerne.

8 Marlee Balou

Indsiger er positivt stemt overfor en om-
dannelse af omradet til offentlige og kultu-
relle formal. Seerligt omdannelse af op-
lagspladsen til grant byrum. Indsiger @n-
sker at dette skal bidrage til biodiversitet.

Indsiger gnsker sig flere dbne vaerksteds-
faciliteter i Stubbekgbing, hvor man som
enkelt borger kan komme og udfolde sig
kreativt pa mange mader. Der henvises til
andre steder med den slags faciliteter,
hvor man kan komme ind med et sygesik-
ringskort som pa bibliotekerne.

Lokalplanen giver nogle muligheder for omra-
det, men regulerer ikke byrummenes konkrete
udformning, da det er gnsket, at beslutninger
om dette kan tages pa baggrund af senere
konkrete projektforslag. Det gode forslag om
at arbejde for et naturindhold der understatter
biodiversitet medtages i det videre arbejde.

Bygningerne pa Vesthavnen er alle ejet af pri-
vate aktgrer, og her har kommunen ikke mu-
lighed for at sikre, at der bliver de gnskede ty-
per af abne kreative veerksteder for byens
borgere. Kommunen er enige i, at de foresla-
ede gnsker vil bidrage positivt til byen, og op-

fordrer til at kontakte Projekt 4850 og Fiskefa-
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brikken, med henblik pa at afsege mulighe-
derne for et samarbejde med disse private ak-
tarer.

Guldborgsund Kommune opfordrer desuden
til at tage fat i gruppen af brugere der sidder
og arbejder med en udvikling af radhuset, i
forhold til mulighederne for nye veerkstedsfa-
ciliteter her.

\v. Anita Ulrik Serensen

varing af det industrielle kulturmiljg pa hav-
nen generelt.

1.

Indsiger gnsker sig at ogsa Stiftelsens hus
i byggefelt K bevares med lokalplanen
Seerligt af hensyn til denne bygnings be-
tydning for samspillet mellem havnemiljget
og byen.

9 |Forvandlingshuset Indsiger har en raekke forslag til indretnin- [Lokalplanen regulerer ikke byrummenes ud-
gen af det offentlige byrum pa Vesthav-  [formning, da det er gnsket, at beslutninger om
hen. get:e kan ti%es Ipé bgggrur&d ?f s<|anere ko?-

, . [krete projektforslag. De gode forslag om a
Der ;alnskgs et byrum med natL'erdhoId, til- skabe rum for ro og et attraktivt start-/slut-
kpytnmg til kysten og med mulighed for ud-lonkt for en ny vandrerute medtages i det vi-
sigt og ro. dere arbejde.
Der onskes et sted der bliver et godt start-
slutpunkt for den nye vandreruten Kgsten.
10 |Kulturmindeforeningen |Indsiger er positiv overfor lokalplanens be-

Der er forud for lokalplanen givet en tilladelse
til nedrivning af Stiftelsens hus. Tilladelsen er
givet pa baggrund af en dokumentation af de
omfattende forureningsforhold i bygningen.
Myndigheden har vurderet, at de andre min-
dre bygninger ud til havnepladsen i tilstraekke-
lig grad formidler historien om relationen mel-
lem havn og kebstad.

2

s6.7
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Indsiger papeger en mulig fejl i § 6.7, hvor
der henvises til byggefelt k og ikke h.

Bebyggelse i byggefelt k skal opfares med
fladt tag. Bebyggelse skal sammenbygges
med bebyggelse i byggefelt k. ....

/Endres til

$ 6.7

Bebyggelse i byggefelt k skal opfares med
fladt tag. Bebyggelse skal sammenbygges
med bebyggelse i byggefelt h. ....

11

Kystdirektoratet

Den statslige myndighed har ingen be-
meerkninger til planforslagene, men ger
opmeerksom péa at man skal sgge om tilla-
delse fra havne- eller kystbeskyttelseslov,
hvis der gnskes at udvikle nye aktiviteter
pa vandarealer i havnen.

Guldborgsund Kommune er opmaerksom pa
myndighedsforhold vedrgrende vandarealer.

Hgringssvar i forbindelse med naboorientering er gennemgdet herunder. Vedhaftet er det supplerende materiale der udsendt i nabo-
orientering i hgringsperioden.

Nr.

Afsender

Resumé

[Teknik og miljg myndighedens
bemarkninger

Udvalget og Byradet supple-
rende bemeaerkninger.

1

Carsten Astrup Jgr-
gensen

Den bergrte part har ingen indsigel-
ser og finder det dejligt med udvik-
ling pa havnen.
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2

Per og Lene Jgrgensen

Indsigere er bosat pa modsatte side af
Dosseringen fra Fiskefabrikken og den gn-
skede udvidede byggemulighed op taget
af byggefelt f.

Indsiger gnsker at Guldborgsund Kom-
mune forkaster muligheden for en restau-
rant i to etager med udeservering pa en
tagterrasse i forbindelse med den endelige
vedtagelse af lokalplanen.

Indsiger argumenterer for at projekter ska-
ber falgende problemer

1.
Indkig i deres bolig, der er medsendt bil-
leddokumentation

Myndigheden ger opmaerksom pé at nabohg-
ringen omhandler en udvidet mulighed for at
udnytte tagfladen i byggefelt f til yderligere
byggeri. Ophold pa taget og en mindre byg-
ning er en del af lokalplanforslaget.

Jf. Svar til Fiskefabrikken (hgringssvar 6) ind-
stiller myndigheden at imgdekomme gnsket
om en starre tilbygning pa taget pa baggrund
af det fremsendte tegningsmateriale. Heraf
folger supplerende bestemmelser for udform-
ning og placering af en sadan tilbygning.
Myndigheden har falgende kommentarer til de
angivne problemstillinger:

1.

Myndigheden medgiver at der kan opsta ind-
bliksgener fra en ny bygning pa taget af den
eksisterende i byggefelt f, som fglge af afstan-
den mellem bygningerne og de terreenmaes-
sige forhold.

Myndigheden indstiller at indsiger imgdekom-
mes ved at saette en begreensning pa nybyg-
geri pa facadens glasareal mod Dosseringen
0g neermeste naboer.

Det indstilles at der tilfgjes til § 6.5, at en ny
bygningsetage i byggefelt f skal opferes med
fladt tag og facader i lette materialer som trae,
stal, glas og/eller klar eller mat farvelgs po-
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2.
Bebyggelse bliver for hgj og voldsom i om-
radet.

4.
'Yderligere byggemuligheder er ikke i trad
med lokalplanens hensigt.

3.
Tab af ejendomsvaerdi

lycarbonat. Det sydlige facadeareal mod Dos-
seringen ma have et max. areal pa 20 % i
transparente materialer.

Myndigheden indstiller ligeledes at indsiger
imgdekommes ved at sikre at tagterrasse og
udendars ophold placeres mod nord.

Det indstilles at dette tilfgjes til

§ 5.8:

Udendgrs ophold skal placeres mod nord
laengst vaek fra naermeste beboelse.

2. 0g 4.

Hensigten med lokalplanen er ikke at ude-
lukke nybyggeri i omradet. Tvaertimod finder
myndigheden at omradets seerlige vaerdier og
miljg godt kan beere tilfgjelse af nyere bygnin-
ger og tilbygninger, der er indpasset. Myndig-
heden vurderer pa baggrund af det frem-
sendte tegningsmateriale at hgjde og ster-
relse af det enskede projekt for en tilbygning
pa taget godt kan rummes i omradet og at der
opstar et fint rumligt samspil mellem biblio-
teksbygningen og en tilbygning pa taget.

3.

Myndigheden kan ikke vurdere eller forholde
sig til, om tilbygningen vil have en pavirkning
pa ejendomsveerdi, og lokalplanlzegning er
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5.

Der er mange alternative placeringsmulig-
heder til en restaurant i omradet, der er til
mindre gene for naboerne.

som udgangspunkt altid erstatningsfri regule-
ring.

5.
Myndigheden medgiver at der er masser af
eksisterende bygningsmasse. Myndigheden
har vurderet at et laft af denne del af den tidli-
gere fiskeindustri vil vaere et vaesentligt bidrag
til havnens og byens udvikling. Dens place-
ring rummer et seerligt potentiale for at styrke
oplevelsen af havnens kvaliteter og der kan
her opnas et steerk samspil med gnsket om et
nyt byrum pa den nuvaerende grusoplags-
plads.




