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Notat udarbejdet ifm. udvidet hgring af forslag til lokalplan 223 og
dialog mellem Guldborgsund Kommune og Planstyrelsen vedr.
virksomheder af national interesse

Til Plan- og Landdistriktsstyrelsen
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Administrative eendringsforslag til forslag til LP 223 pa
baggrund af stgjredeggrelse for virksomhedsstgj udlast af
Nordic Sugar Nykabing
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Baggrund for forslag til &endringer i forslag til LP 223

| forbindelse med hgringen af forslag til Lokalplan 223 har Plan- og Landdistriktsstyrelsen bedt om en
redegogrelse, som konkret, med beregninger med udgangspunkt i virksomhedens
miljggodkendelse/vilkar, forholder sig til, om Miljastyrelsens vejledende graensevaerdier for staj, lugt,
stgv og anden luftforurening er overholdt i planomradet.

| det fglgende beskrives eendringsforslag til forslag til lokalplan 223.

Forslag til &endringer i lokalplanforslaget er udarbejdet pa baggrund af dialogen mellem Plan- og
Landdistriktsstyrelsen og Guldborgsund Kommune i hgringsperioden, der kgrer fra den 22. januar til
den 30. juni 2025.

| lzbet af denne dialog blev bl.a. udarbejdet en redeggrelse for stgjpavirkningen af Lokalplan 223 fra
Nordic Sugar, der er en virksomhed af national interesse. Qua sin beliggenhed inden for Nordic Sugars
seerlige opmaerksomhedszone kan lokalplanomradet blive udsat for bl.a. virksomhedsstgj.

Redeggrelsen (bilag 1) er sendt til Planstyrelsen den 28. maj 2025 og er udfart pa baggrund af
stgjberegninger og -kortleegninger udarbejdet af COWI, samt yderligere vurderinger af disse
beregninger ved Rambagll pa vegne af Guldborgsund Kommune.

Andringsforslagene i dette notat ligger i forleengelse af ovenneaevnte dialog og vurderingen i
stojredegarelsen. De vil blive indarbejdet i lokalplanen efter lokalplan og eendringsforslag er godkendt
politisk i Guldborgsund Byrad ved lokalplanens endelige vedtagelse. Det skal dermed sikres, at der
fremover tages hgjde for eventuelle stgjpavirkninger fra Nordic Sugars sukkerfabrik pa
lokalplanomradet.
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Figur 1 Lokalplanomradet med delomréder

Lokalplan 223

Forslag til lokalplan 223 (bilag 2) har det overordnede formal at muliggare en omdannelse af
industrihavnen til blandet by, hvor det sydlige havneomrade &bnes for den brede offentlighed med nye
kulturtilbud og fritidsaktiviteter.

Lokalplanen skal sikre tre eksisterende bygninger mod nedrivning, hvoraf to er udpeget som
bevaringsvaerdige. Disse kan genanvendes til nye formal sdsom kultur- og foreningsliv,
omkleaedningsfacilitet, café eller lignende. Det muligger desuden et st@rre nybyggeri ved Fejggade til
kontorer og offentlig administration, muligheden for uddannelsestilbud, samt derudover
café/restaurant og andre serviceerhverv i stueetagen. Derudover fastleegges en grgn park og et byrum
til aktiviteter, samt forpladser, en havhepromenade og parkering i terreen med mulighed for etablering
af en ladestation. Et eksisterende grgnt beplantningsbeelte langs den ovennaevnte p-plads udpeges
som bevaringsveerdigt, derudover fastlaegges nye gang- og cykelstiforbindelser, samt nye vejprofiler.

Lokalplanomradet er opdelt i 5 delomrader (figur 1) med hver sine anvendelsesbestemmelser og
specifikke bestemmelser for placering, omfang og udformning af nyt og bevaringsveerdigt byggeri,
samt bestemmelser for udformningen af de ovennaevnte parker og byrum. Eventuel pavirkning ved
virksomhedsstgj vedrgrer isaer delomraderne lll og IV, der er udlagt til rekreativ anvendelse, samt
delomrade V, der i det nuveerende planforslag er udlagt til parkering savel som grgnt omrade, og som
er beliggende neermest sukkerfabrikken.
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Andringsforslag til bestemmelser i forslag til lokalplan 223

Andrede passager markeret med r@dt, ny tekst med blat

Se desuden det nuveerende lokalplanforslag, bilag 2

§§ Nuvaerende bestemmelsestekst Forslag til ny bestemmelsestekst

§ 3. Omradets Delomrade V udlaegges til Delomrade V udleegges til

anvendelse parkeringsplads og offentligt grgnt parkeringsplads, samt tekniske anlaeg

§ 3.6 (side 36) omrade, samt tekniske anlaeg til til forsyning, ladestation til elbiler og
forsyning, ladestation til elbiler og serviceerhverv i form af mindre kiosk.
serviceerhverv i form af mindre kiosk.

§ 6. Bebyggelsens | delomrader |, II, 1ll, IV, og V méa | delomréader |, II, Il og IV ma

placering og omfang [servicebygninger, sdsom servicebygninger, sdsom

§ 6.72 (side 38) redskabsskure, toiletbygninger, redskabsskure, toiletbygninger,
cykelskure, miljgstationer, drivhuse og|cykelskure, miljgstationer, drivhuse og
bygkologiske anleeg, samt andre bygkologiske anleeg, samt andre
mindre, sekundaere bygninger genereltmindre, sekundaere bygninger generelt
opfgres uden for byggefelterne. opfgres uden for byggefelterne.

§ 11. Byrum og [ sluttermed § 11.10] [ ]

kantzoner

Ny § 11.11 (side 41)

for trafikstgj og
virksomhedsstgj

8§ 17. Forudsaetning for( slutter med § 17.5] [ ]

ibrugtagning
Ny § 17.6 (side 43)

for
trafikstgj og virksomhedsstgj
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Andringsforslag til redeggrelsen i forslag til lokalplan 223

Andrede passager markeret med rgdt, ny tekst med blat

Se desuden det nuveerende lokalplanforslag, bilag 2

4. afsnit, side 10

Lokalplanens Nuveaerende redegorelsestekst Forslag til ny redeggrelsestekst
redegorelse

Anvendelse og Delomrade V ma anvendes til tekniske [Delomrade V méa anvendes til
delomrader anleeg i form af ladestation til el-biler, [parkeringspladsiterreen, samt til

samt en overvejende grgn
parkeringsplads i terreen og indeholde
gang— og cykelstiforbindelse mellem
Brovejen og Markedsgade/Fejggade.

tekniske anleeg i form af ladestation til
el-biler, og skal desuden indeholde en
gang— og cykelstiforbindelse mellem
Brovejen og Markedsgade/Fejggade.

Grgnne byrum og
forbindelser

Tilfgjelse efter 6. afsnit,
side 13

[tilfgjes ]

Ungeomradet og Kondensens Forhave
skal som offentlig tilgeengelig park og
byrum til rekreation og aktiviteter
indrettes med stgjreducerende tiltag
for at modvirke trafikstgj og
virksomhedsstgj fra sukkerfabrikken.

VIRKSOMHEDER MED
S/ZRLIGE
BELIGGENHEDSKRAV
Redeggrelse

Tilfgjelse af ny
overskrift mellem 4. og
5. afsnit, side 25

[ ...]1Det geelder seerligt, at der omkring
erhvervsomraderne forbeholdt
produktionserhverv er fastsat konkrete
konsekvenszoner. Det er der ikke for
de gvrige erhvervsomrader. Nordic
Sugars erhvervsomrade er beliggende
syd og sydast for lokalplanomradet.

Nordic Sugar er udpeget til
virksomhed af national interesse.

[...]

[ ... ] Det geelder seerligt, at der omkring
erhvervsomraderne forbeholdt
produktionserhverv er fastsat konkrete
konsekvenszoner. Det er der ikke for
de avrige erhvervsomrader. Nordic
Sugars erhvervsomrade er beliggende
syd og sydast for lokalplanomradet.

VIRKSOMHEDER AF NATIONAL
INTERESSE

Nordic Sugar er udpeget til
virksomhed af national interesse.

[...]

VIRKSOMHEDER MED
SZARLIGE
BELIGGENHEDSKRAV
Redeggorelse

2. afsnit, side 26

Kommunen skal derfor ved planforslag
inden for opmaerksomhedszonen
kunne redeggre for, at virksomhedens
miljavilkar ikke skeerpes som fglge af
planleegningen, herunder enten:

e atarealetikke er belastet af
staj, lugt, stav eller anden
luftforurening over
Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier fra de
pageeldende
produktionsvirksomheder af
national interesse, eller

at der fastsaettes

bestemmelser om

Kommunen har i forbindelse med
lokalplanforslaget, der ligger inden for
Nordic Sugars opmearksomhedszone,
redegjort for, at virksomhedens
miljavilkar ikke vil blive skeerpet som
falge af planlaegningen, herunder:

e atarealetikke er belastet af
stgj, lugt, stav eller anden
luftforurening over
Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier fra de
pageeldende
produktionsvirksomheder af
national interesse, og
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bebyggelsens hgjde og
placering, eller

afveergeforanstaltninger, der

sikrer, at Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier
overholdes

e atder fastseettes
bestemmelser om
bebyggelsens hgjde og
placering, eller
afveergeforanstaltninger, der
sikrer, at Miljostyrelsens
vejledende graenseveerdier
overholdes

Lokalplanens
redegorelse

Nuveerende redeggrelses
illustration og tekst

Forslag til ny redeggrelses
illustration og tekst

VIRKSOMHEDER MED
SZRLIGE
BELIGGENHEDSKRAV
Redeggrelse
lllustration, nederst th.
side 25

Virksomheder med szerlige beliggenhedskrav.

Nordic Sugar er en virksomhed af national
interesse - opmaerksomhedszone og LP-omrade
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Andringsforslag til kortbilag i forslag til lokalplan 223
Nuvaerende kortbilag 7, side 54:

KORTBILAG 7

SKITSE FOR BYRUM OG KANTZONER

B

*
0 20 40 60 80 100m

Signaturforklaring | Byrum af gran karakter
-~ Vejledende ganglinjer Byrum af urban karakter
- Vejledende cykelstier i Vejledende placering af urban kantzone
Redningsvej mie Vejledende placering af gren kantzone
“2 Vigtigt krydsningspunkt s Smal kantzone: min. 0,6 m
---- Zone til vandaktiviteter 1 Bred kantzone: ml. 1,5-3,0 m
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foreslas eendret med markering af p-arealer i stedet for ”Byrum af urban karakter” - desuden fjernes
signatur for ’Byrum af grgn karakter’ i delomrade V, savel som alle signaturer udenfor LP-omradet:

KORTBILAG 7

SKITSE FOR BYRUM OG KANTZONER

T— T
0 20 40 60 80 100m

Signaturforklaring Byrum af gren karakter

Vejledende ganglinjer P Parkeringsarealer i terraen
------ Vejledende cykelstier min - Vejledende placering af urban kantzone
Redningsvej min Vejledende placering af gren kantzone
“% Vigtigt krydsningspunkt swe Smal kantzone: min. 0,6 m
--== Zone til vandaktiviteter 1111 Bred kantzone: ml. 1,5-3,0 m



