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LOKALPLAN?

INDHOLD

En lokalplan er en plan, hvori Byradet kan
fastsaette bindende bestemmelser for et omrades
fremtidige anvendelse, udstykning, placering og
udformning af bebyggelse, materialer,
beplantning, vej- og stiforhold m.v.

Lokalplanen er bindende for den enkelte
grundejer, men omhandler kun fremtidige forhold
og giver ikke grundejerne handlepligt.

TILVEJEBRINGELSE

Byradet kan til enhver tid udarbejde lokalplaner,
og der skal altid vaere en lokalplan, inden et
stgrre byggeri, anleegsarbejde eller nedrivning
kan saettes i gang. Lokalplanen ma ikke stride
mod kommuneplanen. Er der modstrid, skal
kommuneplanen zndres med et tillzeg farst.

OFFENTLIG DEBAT

Et forslag til lokalplan, skal laegges frem til
offentlig debat i mindst 4 uger, hvor borgere og
myndigheder kan komme med aendringsforslag
og bemzerkninger til lokalplanforslaget.

Byradet behandler de modtagne bemaerkninger
og indsigelser og beslutter, i hvilket omfang de
skal imgdekommes. Byradet vedtager forslaget
endeligt og bekendtger herefter planen i pressen.

DISPENSATIONER

Byradet kan i szerlige tilfselde dispensere fra
bestemmelserne i lokalplanen, og kun hvis
dispensationen ikke strider mod principperne i
lokalplanen - som f.eks. anvendelses- og
formalsbestemmelserne.

FORNYET OFFENTLIG HBRING

Byradet har d. 10. oktober 2024 vedtaget at
sende forslag til lokalplan 232, Erhvervsomrade
ved Nr Alslev i 4 ugers fornyet offentlig hgring i
perioden den 19. november 2024 til 18. decem-
ber 2024. Sagsbehandlingsperioden blev af Plan-
og Landdistriktsstyrelsen gnsket forleenget til den
11. februar 2025.

Kommunen kan kontaktes pd denne adresse.

Send Digital Post: Borger | Virksomhed

Guldborgsund Kommune
Teknik og Miljg

Parkvej 37

4800 Nykgbing F
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REDEGORELSE

LOKALPLANENS INDHOLD

BAGGRUND

FORMAL

Lokalplanen har til formal at udlaegge omradet til er-
hverv. Der skal vaere mulighed for etablering af en bred
gruppe af virksomheder og funktioner, dog med szerligt
fokus pa transporttungt erhverv, da lokalplanomrddet
ligger ved motorvejen. Derudover har lokalplanen til
formal at udleegge en mindre del af omradet til service-
erhverv, samt udpege omrader til rekreative arealer og
sikre hensyn til lokalomradet.

BAGGRUND

Kommunen har i forvejen udlagt omradet til transport-
tungt erhverv i to tidligere lokalplaner (lokalplan nr. 200
fra 2020 og lokalplan nr. 167 fra 2013). Kommunen
gnsker at skabe grundlaget for Business park Falster,
som skal sikre en fremtidig erhvervsudvikling i Guld-
borgsund Kommune. Placeringen teet pa bade Berlin,
Hamborg og Kgbenhavn ggr Guldborgsund Kommune
oplagt for mange forskellige virksomheder. Erhvervsom-
radet vil i fremtiden have god forbindelse til Tyskland
via Femern-baeltforbindelsen (forventes faerdig i 2029).

Denne lokalplan skal sammenskrive og erstatte de to
tidligere lokalplaner, hvoraf lokalplan nr. 167 deekker
den vestlige del af lokalplanomradet, og lokalplan nr.
200 daekker den gstlige del af lokalplanomradet.

Lokalplanomrédets gstlige del set fra nord

Derudover vil der i denne lokalplan blive foretaget min-
dre andringer i anvendelsesbestemmelserne for lokal-
planomrédet med det formal at muliggere serviceer-
hverv i forbindelse med transporttungt erhverv i en
storre del af lokalplanomradet end de tidligere lokalpla-
ner. Herunder skal der vaere plads til virksomheder, som
f.eks. gnsker at opfgre el-ladestandere til lastbiler, mo-
tel til lastbilchauffgrer, vaskehaller til kgretgjer, data-
centre mm. El-ladestanderne skal imgdekomme den
ggede efterspgrgsel efter ladestandere til lastbiler, der
kgrer pa el. Dermed kan kommunen vaere med til at
fremme en mere klimavenlig erhvervssektor. Da omra-
det ligger naer motorvejen og kan anvendes til trans-
porttungt erhverv, er det saerligt oplagt til ladestandere
til lastbiler.

EKSISTERENDE FORHOLD

Omréadet er allerede i dag udlagt til erhvervsomrade for
transporttungt erhverv. Der er allerede etableret af-
greensende beplantningsbezelter, en stgjvold, flere veje
og enkelte virksomheder, samt serviceerhverv. Omradet
fremstar saledes med bebyggelse fra Stubbekgbingvej,
hvor de fleste ejendomme er opfart.

Mod lokalplanens gstlige graense Igber motorvej E47,
der forbinder Tyskland, Rgdby, Kgge/Kgbenhavn og
Sverige. Motorvejen er synlig fra omradet og bidrager til
oplevelsen af et teknisk omrdde i det 8bne land.




ANVENDELSE

Lokalplanomrédet opdeles i fem mindre delomréder; E
til erhvervsformal, SE til serviceerhverv og R1, R2 og R3
til friarealer/rekreative arealer (kortbilag 2).

Der fokuseres ved opdeling af delomrader p8 at skabe
en fleksibel lokalplan, der kan udvikles i takt med efter-
spargslen. Det er vigtigt for lokalplanens opdeling af
delomrader, at de szerligt transporttunge erhverv sam-
les via en tilkgrselsvej, s& den tungeste trafik adskilles
fra den gvrige lettere trafik.

Delomrade E kan anvendes til transporttungt erhverv i
form af transport-, lager-, data- og logistikvirksomhe-
der og produktionsvirksomheder med stgrre behov for
godstransport. Delomradet kan yderligere anvendes til
servicevirksomheder i forbindelse med transporterhverv,
herunder ladestandere, motel til lastbilchauffgrer, va-
skehaller til kgretgjer, mm.

I delomrade SE er der mulighed for serviceerhverv. Her
kan der indrettes erhverv til bl.a. tankstation, ladestati-
oner, spisesteder og gvrige aktiviteter, der kan forbin-
des med et motorvejsnaert beliggende erhvervsomrade.
Der tillades ikke detailhandel indenfor lokalplanen.

For at sikre en hensigtsmaessig indretning af erhvervs-
arealerne ma der i delomrdderne E og SE kun ske an-
vendelse til typer af erhverv, som hgrer under miljgklas-
serne vist pa kortet ovenover og pa kortbilag 3. Kortet

Lokalplanomrdet set fra Stubbekgbingvej

L]

Miljoklasse 1-2
Miljoklasse 14
Miljoklasse 1-6

77 witjokiasse 1-7

Erhvervsomr8der i lokalplanomr8det inddelt i miljoklasser

er baseret pa afstandsklasserne fra "H&ndbog om miljg
og planlaegning”, 2004. P& den m&de sikres en passende
afstand mellem boligbebyggelsen syd for lokalplanomra-
det og de enkelte virksomheder med det formal at
mindske den miljgmaessige pavirkning pa omradets be-
boere (herunder bl.a. stgj, stgv, lugt og forurening).

Delomrdderne R1, R2 og R3 anvendes til grenne friarea-
ler. Delomrade R1 ligger neer beboelsesejendomme, og
omradet bruges til stgjvold og traebeplantning for at
skaerme mod stgj fra transport i erhvervsomradet.

Delomrdde R2 Igber pd tvaers af lokalplanomradet, og
fungerer som en grgn buffer, der adskiller erhvervsom-
raderne. Delomrddet har karakter af engbeplantning,
sger og en &, og fungerer som rekreativt omradde med
en offentligt tilgeengelig cykel- og gangsti.

Langs lokalplanomradets @stlige greense ligger delomra-
de R3, som udlaegges til friareal for at sikre en afstand
mellem motorvejen og bebyggelsen. I delomradet er der
0gsd mulighed for at udvide motorvej og naturgasled-
ning i fremtiden.

BEBYGGELSE

Hensigten er, at omradet skal udvikle sig som et er-
hvervsomrade, som primaert er tiltaenkt transport-, data
- og logistikvirksomheder, samt produktionsvirksomhe-
der med stgrre transportbehov, hvor der ofte er behov
for store og hgje byggerier. For at begraense arealbeho-
vet gives mulighed for hgjt og kompakt byggeri p3
grundene, hvor 60% af grunden ma bebygges.



Lokalplanomr8dets overordnede inddeling

Bebyggelsen m& vaere op til 15 meter hgj i den vestlige
del af lokalplanomradet, som ligger naermest boligbe-
byggelse. I den gstlige del af omr8det m& bebyggelsen
vaere op til 30 meter hgj, da denne del af lokalplanom-
radet ligger i storre afstand fra beboelsesejendomme,
og da terreenet falder mod gst. Der er reguleringer for
dele af bebyggelsen, der ligger naermest motorvejen og
Stubbekgbingvej, hvor bebyggelsen ma vaere hhv. mak-
simalt 15m hgj og 8,5 meter hgj (se kortbilag 4).

Det styrende element i forhold til byggeriet er en facade-
byggelinje, som sikrer en sammenhangende facade mod
motorvejen. Der stilles krav til, at der p& den enkelte er-
hvervsgrund i forreste raekke mod motorvejen opfgres be-
byggelse i ca. 50% af facadebyggelinjen. Det sikrer, at
byggeriet set fra motorvejen vil vaere ensartet. Bygninger-
nes volumener vil dog kunne vaere meget forskellige.
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Visuelt gives der brede muligheder for udseendet.
Mindst 90% af den enkelte bygningsfacade skal fremsta
som glas eller materialer i sort/hvide/gra nuancer. De
resterende 10% af facaden reguleres ikke, og kan f.eks.
bearbejdes kunstnerisk og/eller anvendes til skiltning.
Ingen dele pd facaden mad dog vaere reflekterende.

TRAFIKFORHOLD

Den primaere adgang til omradet sker via indkgrsel fra
Stubbekgbingvej i en afstand af ca. 300m fra motorvejs-
frakgrslen. Der er via denne vej bade indkgrsel og ud-
korsel til lokalplanomrédet. Til delomrdde SE er der lige-
ledes etableret en indkgrsel 150m fra motorvejsafkgrs-
len. Denne indkgrsel skal udelukkende betjene delomrg-
de SE, og der er kun mulighed for indkgrsel. Indenfor

¢ 0 loee [ [ |

T
Naboejendomme
| Il

T
Lokalplanomrade
| | |

T
Beplantnings-
bzelte

T
Erhverv, hgjde max 15 m
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Principsnit af omr8det fra vest mod gst, som viser terranforskellen.



lokalplanomradet sker fordelingen til erhvervsomraderne
primeert via to stgrre veje til tung transport, en i den
vestlige- og en i den gstlige del af planomradet. Der kan
udstykkes til private faellesveje, ndr omradet udbygges.

Der er adgang til lokalplanomradets rekreative arealer
via cykel- og gangsti i den vestlige del af lokalplanom-
radet (se kortbilag 5). Stien gdr gennem det rekreative,
grenne areal, delomrdde R2, samt gennem beplant-
ningsbeeltet i den vestlige del af planomradet.

Der skal etableres parkeringspladser til de enkelte er-
hvervsejendomme. Parkeringsnormen er 1 parkerings-
plads pr. 50 m? kontor eller serviceerhverv og 1 parke-
ringsplads pr. 200 m? gvrigt erhverv.

TRAFIKANALYSE

Guldborgsund Kommune har faet udfaerdiget en trafik-
analyse af trafikale konsekvenser af den fremtidige tra-
fik pa afkerselsrampe 43, fra statsvej nr. 30.

Beregnede trafikmodeller med fremskrivning til 2040 af
kglaengder, afvikling og stuvning viser, at der i ‘worst
case’ scenario ved udnyttelse til transportcenter stadig
er magasinplads, og at der ikke vil ske stuvninger tilba-
ge p& motorvejen pd motorvejsrampen fra nord.

Vejdirektoratet skal hgres ved alle projekter inden for
planomradet fulgt af en trafikal konsekvensvurdering af
projektet. Desuden skal Vejdirektoratet hgres ved alle
former for skiltning, da omradet ligger i dbent land.

UBEBYGGEDE AREALER

I midten af erhvervsomradet ligger en ubebygget, grgn
kile (delomradde R1 og R2). Omradet har en naturpraeget
karakter og er tilgaengeligt via en rekreativ sti.

Det grgnne baelte skal i overensstemmelse med Energi-
net og Vejdirektoratets tinglyste vejbyggelinje forblive
ubebygget. Omradet skal henligge &bent og sparsomt
beplantet. Omrédet kan p3 sigt blive inddraget til udvi-
delse af motorvejen og etablering af gasledning.

Mod motorvejen er omradets udtryk sikret gennem krav
om byggeri i en facadebyggelinje. Mod nordvest skal der
etableres et stgrre beplantningsbaelte med forskelligar-
tet beplantning. Beplantningen skjuler erhvervsomradet,
ndr det betragtes fra naboejendommene og fra kysten.

Der er krav om mindst 15% ubefaestede arealer pa den
enkelte ejendom, og at mindst 5% af den enkelte ejendom
skal beplantes med sammenhangende beplantning.

Ved terreenregulering teettere end 3 m pa motorvejens
areal skal der jf. vejlovens §101 indhentes gravetilladel-
se fra vejmyndigheden (Vejdirektoratet).

SKILTNING

Planomradet ligger i det bne land, og opsaetning af
skilte m.m. (f.eks. masteskilte, pyloner, flag m.v.) er
underlagt naturbeskyttelseslovens § 21 vedr. reklame-
skiltning i det 8bne land. Ifglge naturbeskyttelseslovens
§21, stk. 1 m& der i det &bne land ikke anbringes plaka-
ter, fritstdende skilte, lysreklamer m.m.

Forbuddet i §21 mod reklameskiltning i det abne land er
absolut, og der kan ikke dispenseres. En reklame i abent
land er uanset lokalplanens skiltningsbestemmelser kun
tilladt, hvis den er omfattet af de undtagelser, som er
neevnt i naturbeskyttelseslovens §21, stk. 2, nr. 1 - 11.
Vejdirektoratet har tilsyn med overholdelsen af naturbe-
skyttelseslovens §21 og (LBK nr. 1392 af 4. oktober
2022), hvad angar skiltning m.m. i det &bne land, som
opszettes vendt mod Sydmotorvejen.

Vejdirektoratet vurderer, hvornar planomradet sendrer
karakter fra dbent land til bymaessigt omrade og der-
med, hvorndr naturbeskyttelseslovens § 21 ikke laenge-
re regulerer skiltning i omradet (set fra motorvejen).
Visse af skiltebestemmelserne kan forst udnyttes, nar
planomradet har karakter af bymaessigt omrade.

GRUNDEJERFORENING

Lokalplanen rummer krav om etablering af grundejerfor-
ening eller en lignende form for selskabsdannelse, der
skal varetage vedligeholdelse af de grgnne arealer, loka-
le stier og veje samt regnvandsanlaeg inden for omra-
det. Grundejerforeningen er pligtig til at tage skade pd
omradets fzellesarealer og feellesanlaeg. Grundejerfor-
eningens vedtagter og evt. zendringer skal godkendes
af Byrddet. Grundejerforeningen skal etableres, nar
Guldborgsund Kommune forlanger dette, dog tidligst
efter udstykning af 50% af det samlede areal af delom-
rdderne E og SE. Indtil grundejerforeningen / selskabs-
dannelsen er etableret, pdhviler det bygherren /
udstykker at forestd Grundejerforeningens opgaver.

KORTBILAG

e Kortbilag 1 viser lokalplanomrddets afgraensning,
samt de eksisterende matrikulaere forhold.

« Kortbilag 2 viser delomrdder og anvendelser

o Kortbilag 3 viser miljgklassezoner

e Kortbilag 4 viser byggefelter og bygningshgjder

o Kortbilag 5 viser veje og stier

o Kortbilag 6 viser landskab og beplantning.



LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN

PLANLAGNING OG LOVGIVNING

STATSLIG PLANLAGNING

KYSTOMRADE

Lokalplanen ligger som helhed indenfor kystnaerhedszo-
nen. Delomréderne E, SE, R1 og R2 ligger indenfor den
bynaere del af kystnaerhedszonen, mens delomrade R3

ligger i landzonen.

Der kan inden for delomrdde R3 ikke etableres nogen
former for anlaeg, og delomrédet pavirker derfor ikke
kystnaerhedszonen.

Der aendres ikke vaesentligt p& mulighederne for byggeri
i forhold til de to tidligere lokalplaner for omradet
(lokalplan nr. 200 fra 2020 og nr. 167 fra 2013).

Planlzegningen i lokalplanomradet er baseret pa de to
tidligere lokalplaner (lokalplan nr. 200 fra 2020 og nr.
167 fra 2013), og tager udgangspunkt i en miljgrapport,
som blev lavet i 2013. Miljgrapporten sikrede, at der i
omradets planlaegning er indarbejdet hensyn til kyst-
nzerheden ved hjzelp af reguleringer for bebyggelse,
beplantning og landskab. I forbindelse med lokalplan
167 fra 2013 blev der ogsa givet tilladelse til planleeg-
ning pa omradet efter planlovens §5v, hvilket bevirker,
at der i planen ikke skal redeggres for planlaegnings-
maessig eller funktionel begrundelse for placering i kyst-
naerhedszonen.

Det vurderes samlet, at sendringen af lokalplanen ikke
pavirker kystlandskabet yderligere.

NATURGASRESERVATION

I henhold til cirkulaere af 2. august 1979 er der reserve-
ret et 50 meter bredt beelte til naturgasledning, hvor
ledningen er placeret 50 meter fra vejmidten plus et
hojde og passagetilleeg p& to gange hgjdeforskel plus 1
meter (svarende til vejbyggelinjen).

Reservationen bevirker, at et areal pd samlet 75 meter
plus hgjde og passagetillaeg fra motorvejens midte skal
friholdes for bebyggelse.

Lokalplan 167 FRA 2013 forskgd reservationszonen til
en position svarende til delomrade R3. Lokalplanen tilla-
der ikke byggeri indenfor delomrdde R3, og respekterer
sdledes naturgasreservationen.

HABITAT—BILAG IV-ARTER

Nord for omradet pa Strandvedgdrd er der i 2004 fundet
bilag IV-arten, Grgnbroget Tudse. Lidt nordligere, bl.a.
ved Ravnse Holme, er der i 2009 konstateret forskellige
arter af padder, der ogsa er bilag IV-arter. Der er ikke
viden om bilag IV-arter og @gvrige beskyttelseskraevende
arter indenfor lokalplanomrédet. Det vurderes, at pad-
der og flagermus kan forekomme indenfor planomradet.

I delomrade R2 ligger en sg, to regnvandsbassiner og
traebevoksning. Sgen og regnvandsbassinerne udggr
potentielle yngle- og rasteomrader for padder. Traebe-
voksningen kan potentielt vaere yngle- og rasteomrader
for flagermus.

Delomrdde R2 er udlagt til ubebygget, grgnt omrade, og
det vurderes, at planforslaget ikke medfgrer adelaeggel-
se af yngle- eller rasteomrader for de bilag IV-arter, der
potentielt kan forekomme indenfor lokalplanomradet.

Inden byggemodning af arealet skal der foretages en
neermere undersggelse af, om der findes Bilag IV-arter i
omradet. I henhold til Artsfredningsbekendtggrelsen § 2
(Bekendtggrelse nr. 901 af 11.7.2007) m3 visse vildtle-
vende dyr, omfattet af bilag 1 og 2 til BEK nr. 901, ikke
sls ihjel, indfanges eller indsamles uanset hvilken me-
tode, der anvendes. Det gzelder f.eks. alle padder og
Flagermus.

NATURA 2000

Lokalplanomrédet ligger ca. 6,5 km fra naermeste Natu-
ra 2000-omrade. Omradet udggr Natura 2000-omrade
nr. 168, herunder Habitatomrade, nr. 147 og Fuglebe-
skyttelsesomréde nr. 84.

Det vurderes, at gennemfgrelsen af lokalplanen ikke vil
pavirke udpegningsgrundlagene pga. afstanden til Natu-
ra 2000-omradet. Lokalplanforslaget kan heller ikke
umiddelbart fa afledte konsekvenser ved realisering. Der
skal derfor ikke udarbejdes en konsekvensvurdering.

Det vurderes samlet, at gennemfgrelse af lokalplanen
ikke vil pdvirke Natura 2000-omradet.

GRUNDVAND

Lokalplanen ligger i et omréde med 'Drikkevandsinte-
resser’ og 'Seerlige drikkevandsinteresser’. Denne lokal-
plan laver mindre aendringer i forhold til de to tidligere
lokalplaner for omradet (lokalplan nr. 200 fra 2020 og
nr. 167 fra 2013). Andringerne bevirker ikke, at der
udlzaegges til erhverv med hgjere miljgklasser, end der i
forvejen var planlagt for i de tidligere lokalplaner. Denne
lokalplan bibeholder derfor de retningslinjer, der er med
til at beskytte grundvandet. I forbindelse med den en-
kelte virksomheds godkendelse, vil der ligeledes skulle
tages stilling til, hvilke initiativer der skal tages for at
sikre grundvandets beskyttelse.

SKILTNING I DET ABNE LAND

Lokalplanomradet er udlagt til byzone. Naturbeskyttel-
sesloven skelner ikke mellem byzone/landzone. Lokal-
planomradet vil derfor vaere omfattet af reglerne om
skiltning i det &bne land indtil det vurderes, at der er
tale om bymaessig bebyggelse.



Det er Vejdirektoratet, der som myndighed vurderer
hvornar der er tale om bymaessig bebyggelse. Ifglge
naturbeskyttelseslovens §21 mé der ikke fortages rekla-
meskiltning i det 8bne land, og der kan ikke dispenseres
fra dette. Der findes i lovgivningen enkelte undtagelser.
Naturbeskyttelseslovens regler for skilte i det &bne land
gar forud for lokalplanens bestemmelser.

Skiltning, der overholder lokalplanens bestemmelser,
kan derfor ikke ngdvendigvis tillades. Vejdirektoratet er
myndighed pa skiltning i det abne land mod motorvejen,
og skal vurdere i hvert enkelt tilfaelde om skiltning er i
overensstemmelse med Naturbeskyttelseslovens §21.
Visse dele af lokalplanens skiltebestemmelser m& derfor
forventes forst at kunne realiseres, ndr det vurderes, at
der er tale om et bymaessigt bebygget omrade.

§3 BESKYTTELSE

En mindre sg inden for lokalplanomrddet er omfattet af
naturbeskyttelseslovens §3. Tilstanden af den §3-
beskyttede sg ma ikke sendres uden dispensation fra
naturbeskyttelsesloven. Sgen er placeret i lokalplanens
grgnne kile, delomrade R2, som forbliver uzendret og
uden bebyggelse.

I delomrdde R2 er etableret to regnvandsbassiner. Ved
vedtagelsen af denne lokalplan er regnvandsbassinerne
ikke besigtigede, men de forventes at opfylde kriterierne
for at veere omfattet af naturbeskyttelseslovens §3.

TRAFIK OG TRANSPORTCENTRE

Det er en statslig interesse, at der udleegges erhvervs-
arealer til transport- og logistikvirksomheder, og at dis-
se reserveres til transport. Der er yderligere reserveret
et erhvervsomrade til transport- og logistikvirksomheder
ved afkgrslen til Eskilstrup, ESKI E4 Transporterhverv
Eskilstrup 1,6 km syd for Nr Alslev.

KOMMUNEPLAN

Lokalplanen er placeret inden for kommuneplanramme
NALS E13, der udlaegger omradet som helhed til motor-
vejsnaert erhvervsomrdde. Der kan sdledes ifglge kom-
muneplanrammen f.eks. etableres transportcenter, data
- og logistikcenter, datacentre, benzinstationer, service-
stationer og @vrige virksomheder med stgrre transport-
behov. Der gives sdledes i kommuneplanen en bred
definition pa tilladte virksomheder, og det vurderes, at
denne lokalplan er i overensstemmelse med kommune-
planen.

LOKAL AGENDA 21

Guldborgsund Kommune arbejder i sin Agenda 21 stra-
tegi med FN’s 17 verdensmal. Der er et seerligt fokus pa
at give den enkelte borger mulighed for at mestre sin

NALS E13

ANVENDELSE
Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til erhvervsomrade

Motorvejsnaere erhvervsomrader uden for byen:
Transportcenter, data— og logistikcentre m.v.
(benzinstation, servicevaerksted, spisested osv.),
samt virksomheder med stgrre transportbehov. Be-
byggelsen udformes som lager, og der kan alene
opfgres eller indrettes kontorbebyggelse til admini-
strationen for den enkelte virksomhed.

ZONESTATUS
Planlagt zone er byzone.

Arealerne ligger i landzone. Den fremtidige zonesta-
tus planlaegges til byzone.

BEBYGGELSESOMFANG

Maksimale andel af grundarealet, der ma bebygges,
er 60%

Maksimal hgjde er 30 m.

OPHOLDS- OG FRIAREALER

Minimum 15% af det samlede erhvervsomrade skal
udlaegges som grgnne rekreative arealer. Langs
motorvejen udlaegges et friareal p& 50 meters bred-
de.

INFRASTRUKTUR

Mht. parkering se de generelle rammebestemmelser

SARLIGE BESTEMMELSER

Der er opnaet en szerlig planlegningstilladelse for
omradet, hvor der stilles falgende krav: erhvervs-
omradet ved Eskilstrup udtages af planlaegningen,
omradet forbeholdes transporttunge virksomheder
og omradet planlaagges sdledes, at der tages stgrst
mulige landskabelige hensyn. Omradet indeholder
szerlige drikkevandsinteresser (OSD) og der skal
derfor treeffes foranstaltninger til at beskytte grund-
vandet.



egen tilveerelse og indgé i relevante feellesskaber. Denne
lokalplan giver mulighed for et gget antal arbejdspladser
i kommunen. Dette giver omradets ansatte mulighed for
i hgjere grad at kunne forsgrge sig selv, og indg8 i soci-

ale sammenhange pé arbejdspladsen.

P& den baeredygtige front giver lokalplanen mulighed
for, at der kan indrettes flere tekniske baeredygtige Igs-
ninger i omradet. Der kan sdledes f.eks. indrettes solcel-
ler pa tage og i facader for at mindske energibehovet.
Lokalplanen stiller ligeledes krav om, at der skal etable-
res beplantning indenfor den enkelte ejendom, sdledes
der kommer spredte levemiljger for flora og fauna.

PRODUKTIONSERHVERV

Der gives i lokalplanen mulighed for at indrette arealer
til produktionserhverv. Arealet er ikke szerligt forbeholdt
produktionserhverv, da der grundet naerheden til motor-
vejen ogsé skal vaere plads til szerligt transporttunge
erhverv. Der findes ikke i naerheden af erhvervsomradet
eksisterende produktionserhverv, der kan blive pavirket
af vedtagelsen af lokalplanen.

LOKALPLANER

Lokalplanomradet daekker over de nuvaerende lokalpla-
ner nr. 167 fra 2013 for den vestlige del af omradet og
nr. 200 fra 2020 for den gstlige del af omradet. Denne
lokalplan aflyser og erstatter disse to tidligere lokalpla-
ner. Der er i denne lokalplan ikke udfgrt store aendringer
i forhold til de to tidligere lokalplaner. Lokalplanens for-
mal er at samle de tidligere lokalplaner til én lokalplan,
samt at give mulighed for servicevirksomheder i forbin-
delse med transporterhverv, datacentre og ladestandere
mm. i en storre del af lokalplanomrédet.

ANDRE PLANER

KLIMAPLAN

Specielt hdndteringen af stigende regnvandsmaengder er
i fokus i forbindelse med denne lokalplan. Omradet @n-
skes udbygget med gode muligheder for byggeri pa den
enkelte grund, hvorfor en stor del af omrddet enten vil
veere befaestet eller bebygget. Den store grad af befae-
stede arealer stiller specielle krav til hdndteringen af
regnvandet. Derfor stilles der i lokalplanen krav til, at
15% af grundarealet skal indrettes som grgnne arealer,
mens der tillades regnvandsbassiner.

VEJ- OG STIPROJEKTER

Vej- og stiprojekter udfgrt efter lokalplanens vedtagelse
skal under alle omstzendigheder godkendes af Guldborg-
sund Kommunes vejmyndighed og tillige Vejdirektora-
tet, hvis der er pavirkning af motorvejsnettet.

AFFALDSPLAN

Erhvervsaffald skal sorteres, opbevares og bortskaffes
efter reglerne fastsat i kommunens erhvervsaffaldsregu-
lativ (og anden relevant miljglovgivning). Virksomheden
skal veere tilsluttet den kommunale indsamlingsordning
for dagrenovation senest ved ibrugtagning. Indsamlings-
ordningen administreres af I/S REFA, hvorfor tilmelding
skal ske hertil.

SPILDEVANDSPLAN

Omradet er omfattet af geeldende spildevandsplan. Om-
radet er separatkloakeret med fzellesprivat handtering af
regnvand. Spildevandet ledes til Tarup Bro Renseanlaeg.
Der ma afledes regnvand til den feellesprivate regn-
vandskloak svarende til 4 I/sek/ha. Dette gzelder for den
enkelte matrikel.

Ved afledning af vand fra befaestede arealer, hvor der er
risiko for forurening med f.eks. olie, skal afledningen
forsynes med olie- og benzinudskillere inden afledning
til regnvandsbassiner. Alle tilslutninger af processpilde-
vand til spildevandskloakken skal ske p& baggrund af en
tilslutningstilladelse til den enkelte virksomhed.

Ved afledning af vand fra befaestede arealer med risiko
for forurening med f.eks. olie skal afledningen forsynes
med olie og benzinudskillere inden afledning til regn-
vandsbassiner.

VANDFORSYNINGSPLAN
Vandforsyning til lokalplanomrddet sker fra Ngrre Alslev
Vandveaerk.

MILJGFORHOLD

ST@)

Ingen form for virksomhed i lokalplanomradet ma give
anledning til stgjgener. De af Miljgministeriet til enhver
tid fastsatte vejledende graenseveerdier for stgjbelast-
ning skal overholdes.

Foranstaltninger til afvaergning af stgjgener skal
etableres, inden ny bebyggelse tages i brug. Det vil
betyde, at der skal foretages en stgjkortleegning af
planlagte aktiviteter i forhold til den omkringliggende
bebyggelse. Stgjkortlaegningen skal synligggre behovet
for evt. stgjdeempende tiltag.

JORDFORURENING

Der er ikke inden for lokalplanomradet kendskab til fore-
komster af jordforurening. Opdages der jordforurening i
forbindelse med bygge- eller jordarbejde, skal arbejdet
under alle omstaendigheder standses og kommunen
underrettes, jf. § 71 i lovbekendtggrelse nr. 282 af 22.
marts 2007 om forurenet jord.



SERVITUTTER

Der er tinglyst vejbyggelinje langs motorvejen. Vejbyg-
gelinjen langs motorvejen udggr 50m regnet fra vejmid-
ten, plus et hgjde- og passagetillaeg pd 2 gange hgjde-
forskellen + 1m. Ydermere omfatter vejbyggelinjen
langs afkgrselsrampen et areal pd 25m regnet fra ram-
pens systemlinje plus et hgjde- og passagetillaeg pa 2
gange hgjdeforskellen + 1m. Byggelinjen respekteres
ved at placere erhvervsomrédet 25 meter udenfor den
ovenfor angivne vejbyggelinjen.

Derudover er der tinglyst deklarationer i forhold til drae-
ning, som skal respekteres ved projektering, byggemod-
ning og anlaeg i omradet.

Efter vedtagelsen af lokalplan 167 er der vedtaget en
servitut 8. april 2015 med uddybende bestemmelser.
Her fremgar det, at belysning pa private feellesveje skal
vaere ensartet og godkendes af Guldborgsund Kommu-
ne, at kgbere skal vedligeholde ubebyggede grunde
samt at der er tilslutningspligt til fjernvarme eller gas-
forsyning, hvis dette etableres i omradet.

Herudover fastsaettes det i servitutten, at der maksimalt
m& udledes 4 liter regnvand pr. sek. pr. ha. fra den en-
kelte ejendom til feelles regnvandsledninger. For ejen-
domme under en hektar kan Guldborgsund kommune
fastseette stgrre afledning.

EKSPROPRIATION

I forbindelse med realiseringen af lokalplan 167 blev
omradet eksproprieret. Dele af omrddet er solgt til er-
hvervsanvendelse og anvendes sdledes i dag i overens-
stemmelse med lokalplanen. Den resterende del af om-
radet er ejet af Guldborgsund Kommune. Det er sdledes
allerede Guldborgsund Kommune, der er ansvarlig for at
sikre, at arealet anvendes til erhvervsformal, og det
vurderes, at lokalplanen ikke vil kunne danne grundlag
for yderligere ekspropriation.

MUSEUMSLOVGIVNING

Forud for igangseettelse af jordarbejder, f.eks. i forbin-
delse med opfgrelsen af nyt byggeri, skal det lokale kul-
turhistoriske museum inddrages efter reglerne i Muse-
umslovens kapitel 8, sdledes at omradet kan undersg-
ges for eventuelle fortidsminder i jorden.

Der er inden for omradet registreret fund af genstande

samt en overplgjet gravhgj. Der er sandsynlighed for at
stgde pd arkaeologiske interesser i forbindelse med jord-
arbejder i omrédet. Derfor bgr der foretages arkaeologi-
ske forundersggelser, fgr byggemodningen igangseettes.

LANDBRUGSLOVEN

Stgrstedelen af lokalplanomradet er udlagt til byzone,
hvorfor der ikke er landbrugspligt pd omradet. Delomra-
de R3, der forbliver i landzonen, er i lokalplanen udlagt
til friarealer, og er ligeledes ikke omfattet af landbrugs-
pligt. Omradet vil fortsat kunne forpagtes ud til land-
brugsmaessige formal, indtil lokalplanen realiseres.

MILIJGVURDERING

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer
skal der foretages en miljgvurdering af planer, hvis gen-
nemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning p& miljoet.

Der er foretaget en screening af lokalplanforslaget, og
pa den baggrund er det Byradets vurdering, at der ikke
skal foretages en miljgvurdering af lokalplanen, idet
planerne omfatter et mindre omrade pa lokalt plan, og
planerne ikke vurderes at danne grundlag for anlzeg, der
medfgrer en vaesentlig pavirkning af miljget jf. § 3, stk.
2 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer.

Planlzegningen i lokalplanomradet er baseret pa to tidli-
gere lokalplaner (lokalplan nr. 200 fra 2020 og nr. 167
fra 2013), og tager udgangspunkt i en miljgrapport, som
blev lavet i 2013.

Miljgrapporten sikrede, at der i omr8dets planleegning er
indarbejdet hensyn til landskab og grundvand ved hjzelp
af reguleringer for bebyggelse, beplantning og landskab.
Denne lokalplan medfgrer ikke stgrre aendringer i for-
hold til de to tidligere lokalplaner, og derfor er disse
hensyn stadig indarbejdet i lokalplanomradet.



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

N&r en lokalplan er offentliggjort i henhold til Lov om
planlaegning (Planloven) § 24, m& ejendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke bebygges eller i gvrigt udnyt-
tes pd en made, der skaber risiko for en foregribelse af
den endelige lokalplans indhold.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortszette som
hidtil.

Na&r fristen for at komme med indsigelser mod eller aen-
dringsforslag til lokalplanforslaget er udlgbet, kan Byra-
det give tilladelse til, at en ejendom, der er omfattet af
forslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget, sa-
fremt det er i overensstemmelse med kommuneplanen,
og der er tale om et byggearbejde m.v., der ikke er lo-
kalplanpligtig efter planlovens § 13, stk. 2. Det er endvi-
dere en forudszetning, at ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt.

Dette geelder i tiden, indtil den endeligt vedtagne og
godkendte lokalplan er offentliggjort - dog hgjst et ar
efter lokalplanforslagets offentligggrelse.

ENDELIGE RETSVIRKNINGER

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen m& ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge Lov om planlaegning (Planloven) §18, kun udstyk-
kes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmel-
se med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortssette som hidtil.

Privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af
denne.

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering
af anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forud-
szetning af, at det ikke strider mod principperne i lokal-
planen.

Vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kraever tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.
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BESTEMMELSER
LOKALPLAN 232

§1

1.1

1.2

1.3

§2

2.1

2.5

§3

3.1

3.2

LOKALPLANENS FORMAL

At udlaegge omradet til blandede erhvervsformal, herunder virksomhe-
der med transporttungt erhverv og produktionsvirksomheder med szer-
ligt transportbehov, datacentre samt gvrige lignende erhverv.

At muligggre serviceerhverv, samt servicevirksomheder i forbindelse
med transporterhverv, herunder ladestandere, motel til lastbilschauffg-
rer, vaskehaller til kgretgjer, mm. i dele af lokalplanomradet.

At sikre omradets ydre fremtreeden og indpasning i lokalomradet gen-
nem retningslinjer for omfang og placering af bygninger og ubebyggede
arealer, samt for omradets beplantning.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanomradet afgraanses som vist pd kortbilag 1 og omfatter ne-
denstdende matrikelnumrene, samt alle matrikler, der efter lokalplanens
endelige vedtagelse udstykkes herfra.

Ravnse By, Nr. Alslev: 120, 12n, 12m, 7000i

Gundslev By, Gundslev: 1o, 1r, 1q, 19a, 190, 19p, 19q, 19s, 19t, 19u,
19v, 19x, 19y, 19z, 192, 19aa, 19ab, 19ac, 19ad, 19ae, 19af, 85 og
7000k.

Lokalplanomradet ligger i byzone og et areal langs motorvejen ligger i
landzone. Zoneinddelingen fastholdes.

ANVENDELSE
o R o Kommentar til §3
Lokalplanomradet opdeles, som vist pa kortbilag 2, i fglgende delomra- Omrddet udlzegges overord-
der; net til transporttungt er-
o hverv, der har behov for den
E til erhvervsformal og nogle typer serviceerhverv teette placering pd motorve-
jen.

SE til serviceerhverv
R1, R2 og R3 til friarealer og rekreative arealer

Derudover inddeles lokalplanomrédet, som vist pa kortbilag 3, i fglgende
Zoner;

Miljgklasse 1-2

Miljgklasse 1-4

Miljgklasse 1-6

Miljgklasse 7

DELOMRADE E (ERHVERVSFORMAL):

Delomrdde E udlaegges til erhvervsvirksomheder og nogle typer af ser-
viceerhverv. Omradet kan anvendes til transporttungt erhverv i form af
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transport-, lager- og logistikvirksomheder, produktionsvirksomheder
med stgrre behov for godstransport, datacenter samt servicevirksomhe-
der i forbindelse med transporterhverv, herunder ladestandere, motel til
lastbilchauffgrer, vaskehaller til kgretgjer, samt gvrigt erhverv, der kan
indpasses naturligt i lokalplanomradet. Derudover kan omradet anven-
des til tekniske anlzaeg, transformerstationer, batterier, mm., herunder
dog ikke vindmgller. Omrédet m& ikke anvendes til detailhandel. Anven-
delsen skal desuden overholde kravene vedrgrende miljgklasser og af-
stand til bolighebyggelse naevnt i §3.7.

DELOMRADE SE (SERVICEERHVERV):

3.3 Delomrdde SE udlaegges til servicevirksomheder relateret til transport,
herunder bl.a. restauration, café, tankanlaeg, og el-ladestandere, samt
gvrige transportrelaterede serviceerhverv, der kan indpasses naturligt i
omrédet. Omradet m& ikke anvendes til detailhandel eller kontor. An-
vendelsen skal desuden overholde kravene vedrgrende miljgklasser og
afstand til boligbebyggelse naevnt i §3.7.

DELOMRADE R (FRIAREAL OG REKREATIVE AREALER):

3.4 Delomrdde R1 udlaegges til rekreativt friareal med skovrejsning og stgj-
vold.

3.5 Delomrdde R2 udlaegges til rekreativt friareal.

3.6 Delomrdde R3 udlaegges til grent friareal med mulighed for infrastruk-
turanlaeg (evt. udvidelse af motorvejen).

MILJ@KLASSEZONER

3.7 Anvendelsen i de forskellige delomrader skal overholde kravene vedrg-
rende afstand til boligbebyggelse baseret pd virksomhedens miljgklasse i
hht. H&ndbog om Miljg og Planlaegning, 2004. Virksomhedens miljgklas-
se afggres bl.a. af forhold som stgj, stev, lugt, forurening mm. De tillad-
te miljoklasser indenfor lokalplanomrédet er vist p8 kortbilag 3, og be-
skrevet herunder;

I zonen skraveret med grgn tillades kun (dele af) virksomheder i miljg-
klasse 1-2, som pavirker miljget i ringe grad eller slet ikke, og kan ligge
naer boligbebyggelse.

I zonen skraveret med gul tillades, udover virksomheder i miljgklasse 1-
2, 0gsd (dele af) virksomheder i miljgklasse 3-4, som pavirker miljget i
nogen eller mindre grad, og som bgr have en afstand til boligbebyggelse
pa mindst 50 m.

I zonen skraveret med orange tillades, udover virksomheder i miljgklas-
se 1-4, ogsd (dele af) virksomheder i miljgklasse 5-6, som er ret bela-
stende eller meget belastende for miljget, og som bgr have en afstand
til boligbebyggelse p8 mindst 150 m.

I zonen skraveret med rgd tillades, udover virksomheder i miljgklasse 1-
6, 0gsa (dele af) virksomheder i miljgklasse 7, som er szerligt belasten-
de for miljget, og som bgr have en afstand til boligbebyggelse p& mindst
500 m.
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Kommentar til §3.7

Klasstficengen @) de re-
spektue afstande 1l botiy-
anvendelse.

ERHVERY BoLIGER
Klass¢ 1-2 0-20M
>

Klamse 54 ¢ 5, 50-100M

Klase 56 150-2C0M

Klase 7 wandst 5001

o




3.8

§4
4.1

4.2

4.3

§5

5.1

5.2

5.3

5.4

§ 6.
6.1
6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Lokalplanomrddet ma ikke anvendes til miljgfglsom anvendelse, sdsom
boliger, institutioner mm.

UDSTYKNING

Der kan udstykkes erhvervsgrunde efter behov.

Udstykning af erhvervsgrunde skal foretages med grunde vinkelret pa
de primeere veje i omradet.

Herudover kan der udstykkes til interne infrastrukturanlaeg, fordelings-
veje og tekniske anlzeg.

VEJ- OG ADGANGSFORHOLD

Primaere veje i lokalplanomradet skal placeres som vist p& kortbilag 5.
Vejadgang sker via de to overkgrsler til Stubbekgbingvej i lokalplanom-

radets sydlige del. Der mé ikke etableres nye overkgrsler som adgang til
lokalplanomradet.

Fordelingsveje til erhvervsvirksomheder i delomréde E m& ikke udlzegges

pa tveers af delomrdderne SE, R1, R2 og R3.

Den rekreative cykel- og gangsti vist pd kortbilag 5 skal bevares.

BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

Bebyggelse skal placeres indenfor byggefelterne vist pa kortbilag 4.
Bebyggelse ma maksimalt udggre 60% af grundarealet.

Den maksimalt tilladte bygningshgjde er som vist p8 kortbilag 4;
Vestlige del af delomrdde E: 15m.

@stlige del af delomrade E: 30m. Dog kun 15m i en zone pd 40 m i
bredden langs delomradets gstlige graense.

I delomrade SE: 15 m i den nordlige del af delomrddet og 8,5m i den
sydlige del af delomradet.

P& matrikler i den gstlige del af delomréde E, som graenser op til facade-
byggelinjen vist p& kortbilag 4, skal bygninger placeres med den ene
facade i byggelinjen. Som minimum skal 50% af facadebyggelinjen pa
den enkelte grund bebygges.

Hvor der ikke er fastsat byggelinjer i henhold til §6.4, ma bygninger ikke
opfgres neermere skel end 5m, og skal mod nabogrunde holde en af-
stand svarende til 2:1 i forhold til bygningshgjden (sdledes skal 30m
hgje bygninger placeres med minimum 15m til skel mod nabogrunde).

Delomrdderne R1, R2 og R3 mé ikke bebygges.
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Kommentar til §6.3

Der tillades varierende byg-
ningshgjder efter delomra-
dernes placering for at tage
stgrst mulig hensyn til de
landskabelige veaerdier.

Kommentar til §6.4

Ved at fastlaegge en facade-
byggelinje sikres en harmo-
nisk og rolig kant mod mo-
torvejen.

Kommentar til §6.5
Eksempel p& 2:1 afstand til
skel: 30 m hgje bygninger
skal placeres med minimum
15 m til skel mod nabogrun-
de.



§7.
7.1

7.2

7.3

7.4

§ 8.
8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

§ 9.

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

TEKNISKE ANLAG
Kommentar til §7

Der m3 ikke opstilles fritstdende vindmeller i omradet. Som udgangspunkt begraen-
ses mulighederne for energi-

Indbyggede solfangere og lignende energibesparende elementer i sdvel pesparoende tek_niske anlaeg

tagflader som facader og gavle skal udfgres, sd de ikke giver anledning ikke, safremt disse overhol-

til ungdige bleendingsgener (glanstal skal vaere under 30). der lokalplanens bestemmel-
ser, herunder de bebyggel-

Fritstdende solfangere ma ikke opstilles i delomrdderne R1, R2 og R3. sesregulerende bestemmel-
seri §6.

Tekniske anlzeg skal overholde de bebyggelsesregulerende bestemmel-
seri §6.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Tage skal udfgres som flade tage med en maksimal haeldning p& 5°.

Mindst 90% af den enkelte bygningsfacade skal fremst3 i faste materia-
ler i sorte, hvide eller gra nuancer eller i glas.

De resterende 10% af den enkelte facade kan anvendes til arkitektonisk
eller kunstnerisk bearbejdning og/eller skiltning i henhold til § 9. Alle
farver kan anvendes til disse formal.

Der m3a ikke anvendes reflekterende materialer (glanstal over 30), som
kan veere til gene for omgivelserne.

Tage skal fremstd som grgnne tage (mos-sedum o.lign.) eller med tag-

materialer i sorte, hvide eller gra nuancer.

BELYSNING OG SKILTNING
Kommentar til §9

Belysning af veje og parkeringsarealer skal udfgres som rgrmaster med Der stilles en raekke krav til
mindst 20 meters afstand og en maksimal hgjde pd 8 meter. Belysnin- belysningen for at undgd
gen skal pege nedad. lysforurening. Dog skal der
. sikres en ordentlig belysning
Belysning af stier skal udfgres med en maksimal hgjde pa 3 meter. pa vejene af hensyn til sik-
kerheden.

Ingen belysning m& vaere direkte rettet mod motorvejen eller give an-
ledning til gener for trafikken i gvrigt.

Ingen belysning ma vaere rettet direkte mod nzerliggende beboelsesejen-
domme.s

Belysning monteret pd facader til brug for belysning af indgangspartier
eller parkeringsarealer, ma maksimalt monteres i en hgjde pd 8 meter,
og skal pege nedad.

Facader ma belyses med spots monteret pd bygningen. Spots skal vaere
afskaermede og pege nedad, s& det kun er facaden der belyses.

Der m& pa bygninger kun skiltes med firmanavn og/eller logo med en
samlet max. skiltehgjde p8 32 m og en samlet laengde pd 15 m. Skilt-
ningen skal udfgres i plan med facaden og ikke hgjere end facadens
overkant. Skiltet skal udformes som plade eller som enkeltbogstaver.
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9.8

9.9

9.14

§ 10.

10.1

10.2

10.3

Der m3 ikke skiltes med motto eller reklametekst.

Skilte m& kun belyses med spots monteret pd bygningen i taet forbindel-
se med skiltningen, som er afskaermet, s& det kun er skiltningen, der
belyses. Skilte mé& ikke belyses med baggrundsbelysning.

Der ma ikke pd de enkelte grunde skiltes med projektor, opsaettes digi-
tale reklameskilte, der viser Igbende tekst og/eller levende billeder. Der
mé& endvidere ikke anvendes belysning, der kan pévirke trafikanterne i
omrédet.

Skiltningen ma ikke overskride facadens overkant.

Fritstdende skilte pa den enkelte ejendom skal udferes som skiltepyloner
med en maks. bredde p& 2 meter og en maks. hgjde pa 8,5 meter for
hele skiltet.

Feelles henvisningsskilte m& opstilles i tilslutningen til fordelingsveije.
Skiltene skal anbringes, s& de ikke hindrer gode oversigtsforhold eller pa
anden made er til fare for trafikanter.

Der kan i lokalplanens nordlige ende opsaettes et masteskilt, samt to i
lokalplanens sydlige ende til information om erhvervsomradet. Skiltene
skal placeres udenfor delomrdderne R1, R2 og R3, og m& maksimalt
placeres i en afstand fra lokalplanens nordlige/sydlige greense pa8 150 m.

Der ma opsaettes hgjst tre flagstaenger pr. ejendom med en hgjde pa
max. 12 meter og med en indbyrdes afstand pd maks. 6 m. Flagstaenger
skal placeres inden for ejendommens byggelinjer i henhold til §6.5.

Der ma kun flages med flag med firmanavn og/eller logo. Der m& ikke
flages med motto eller reklametekst.

UBEBYGGEDE AREALER

Mod det &bne land mod nord-vest, samt langs omradets afgraensning
mod syd (pd straekninger illustreret p8 kortbilag 6) skal der etableres/
bevares beplantningsbaelter i mindst 15 meters bredde. Beplantningen
skal bestd af en blanding af egnstypiske traser og buske. Beplantningen
skal have en minimumshgjde p& 10 meter.

Der skal etableres parkeringspladser i forbindelse med erhverv. Til ser-

viceerhverv og kontor skal etableres 1 parkeringsplads pr. 50 m? kontor/

serviceerhverv. Til gvrigt erhverv skal etableres 1 parkeringsplads pr.
200 m? erhverv.

Hegning, som graenser op til delomrdde R2, skal etableres som levende
hegn med en maksimal hgjde p& 2 m. @vrig hegning skal etableres som
levende hegn, haek eller fast hegning med en maksimal hgjde pa 2 m.

DELOMRADE E (ERHVERVSFORMAL) OG SE (SERVICEERHVERV):

10.4

10.5

Ingen udendgrs oplag mé& vaere synlige fra motorvejen.

Ubebyggede arealer, herunder ogs8 parkeringsarealer, skal gives et ord-
net udseende ved beplantning, befaestelse eller lignende, ligesom en
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Kommentar til §9.9

For at sikre et roligt udtryk i
omradet tillades bevaegelige
reklamer og rullende tekst
ikke.

Kommentar til §9.11

Maks. 2 m Maks.2 m Maks. 2 m
L 1

Tel

Maks. 85 m



10.6

10.7

10.8

passende orden generelt skal overholdes p8 de enkelte ejendomme.
Derfor m& disse arealer ikke henligge som bar jord eller med tilfeeldige /
uordnede oplag.

Der skal pd den enkelte ejendom etableres ubefaestede friarealer sva-
rende til mindst 15% af grundarealet, heraf skal mindst 5% af grundare-
alet beplantes med traeer af hjemmehgrende arter.

En straekning p& 40 m i bredden langs den gstlige del af delomradet E
skal friholdes for beplantning p& over 2 meter (se kortbilag 6).

Der tillades generelt stgjvolde i hele omradet, dog ikke i feltet markeret
med grd skravering p& kortbilag 6 (samme streekning som naevnt i
§10.7). Stgjvolde tillades under forudszetning af, at regnvand holdes pd
egen grund, samt at gvrige bestemmelser overholdes. Stgjvoldene ma
maksimalt vaere 4 meter hgje og 15 meter brede. De skal have til formél
at skeerme omkringliggende nabogrunde mod stgj.

DELOMRADE R (FRIAREAL OG REKREATIVE AREALER):

10.9

10.10

10.11

10.12

10.13

§ 11.

Beplantningen i delomrdde R1 skal bevares.

Den etablerede stgjvold i delomrdde R1 skal bevares. Stgjvolden skal
veaere 3 til 4 meter hgj og 10 til 15 meter bred, samt vaere daekket af
beplantning. Volden skal bevares med et kurvet/naturligt forlgb ind i
skovbeplantningen.

Delomrdde R2 skal udleegges som graesarealer eller engarealer med
mulighed for diverse fzelles anlaeg til regnvandshandtering og stisyste-
mer.

Der kan i delomrdde R2 etableres sger. Sgerne skal anlaegges, sa de
fremstdr som naturlige sger, men kan anvendes som forsinkelsesbassin.
Kommentar til §10.12

Arealer i delomrdde R3, som ikke anvendes til infrastrukturanlaeg, skal Sger anlagt som forsinkelses
tilplantes med graes og henligge som &bne graes-/engarealer mod mo- -/regnvandsbassin ma for-
torvejen. Der ma ikke etableres nogen form for parkering, oplag, rekla- ventes hurtigt at udvikle et
mering eller andre anlaeg og aktiviteter i omradet. naturligt plante- og dyreliv,

der medfgrer, at de anlagte
sger bliver omfattet af Natur-
TERRANREGULERING beskyttelseslovens §3.

Terraenet ma hgjst reguleres med 1 meter inden for den enkelte grund,
og skal afsluttes i flade S-formede kurver med en maksimal haeldning pd
1:5. Dette gaelder dog ikke for stgjvolde.

Stgjvolde kan etableres i en hgjde pd op til 4 meter.
I forbindelse med anlaeg af veje, stier samt render og grgfter til overfla-
disk afledning af regnvand, ma terraenet reguleres med mere end 2 me-

ter for at sikre, at lovgivhingsmaessige krav overholdes, og en hensigts-
maessig vandafledning kan finde sted.
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§12.

12.1

§ 13.

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

§ 14.

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

LEDNINGSANLAG

Ledninger skal fremfgres som jordkabler.

MILJOFORHOLD

Ingen form for virksomhed i lokalplanomradet ma give anledning til stgj-
gener. De af Miljgministeriet til enhver tid fastsatte vejledende greense-
vaerdier for stgjbelastning skal overholdes.

Traeffes jordforurening i forbindelse med bygge- og/eller anlaegsarbejde,
skal den til enhver tid gaeldende lovgivning pa omradet overholdes.

De til enhver tid geeldende retningslinjer i Kommunens affaldsregulativer
skal overholdes.

Kgreflader skal anlaegges med en fast taet belzegning.

Der ma afledes regnvand til de faelles regnvandsledninger svarende til 4
I/sek/ha. Dette geelder for den enkelte matrikel. For ejendomme under
en ha. kan Guldborgsund Kommmune fastszette en stgrre afledning.

Regnvand fra veje, tage og befzestede arealer skal tilbageholdes, evt. i
overjordiske bassiner. Hvor det ikke kan lade sig ggre pa grund af ter-
reenets eller byggeriets udformning, skal regnvand tilbageholdes via
underjordisk bassin eller nedsives, hvor jorden/undergrunden tillader
det.

GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening eller lignende selskabsdannelse
med medlemspligt for samtlige grundejere inden for lokalplanens delom-
rader E og SE, ndr Guldborgsund Kommune forlanger dette, dog tidligst
efter udstykning af 50% af det samlede areal af de naevnte delomrader.

Grundejerforeningens vedtaegter og sendringer heraf skal godkendes af
Guldborgsund Kommune.

Grundejerforeningen/selskabsdannelsen er pligtig til at tage skgde pa
omradets fzellesarealer og faellesanlaeg i delomréderne R1, R2 og R3.

Grundejerforeningen/selskabsdannelsen skal forestd drift, vedligeholdel-
se og renholdelse af grenne omrader i delomrdde R1, R2 og R3.

Grundejerforeningen/selskabsdannelsen skal forestd drift, vedligeholdel-
se, snerydning og glatfgrebekaempelse af private faellesveje og stier
inden for grundejerforeningens/selskabets omrade.

Indtil grundejerforeningen/selskabsdannelsen er etableret, pdhviler det

bygherren/udstykker at forestd de i §14.4 og §14.5 naevnte driftsopga-
ver.
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Kommentar til §13.1

For at mindske stgjgener kan
der pa den enkelte matrikel
etableres stgjvolde, eller
andre foranstaltninger der
mindsker stgjgener.

Kommentar til §14

Det er grundejernes ansvar,
at omradet passes og holdes
ryddeligt. P8 hvilken made
dette arbejde organiseres er
underordnet, men kommu-
nen kan stille krav om at der
etableres en form for grund-
ejerforening eller anden sel-
skabsdannelse.



§ 15.

15.1

15.2

15.3

§ 16.

16.1

16.2

§17.

17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

§ 18.

18.1

FORUDSZATNING FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

For ny bebyggelse tages i brug, skal de for den pdgaeldende bebyggelse
ngdvendige friarealer og parkeringspladser veere etableret i overens-
stemmelse med §§10.2 og 10.6.

Fgr ny bebyggelse tages i brug, skal et beplantningsbzelte veere etable-
ret i overensstemmelse med §10.1

Fgr ny bebyggelse tages i brug, skal der vaere etableret beplantning og
stgjvold i delomrade R1 i overensstemmelse med §§ 10.9 og 10.10.

TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Al reklameskiltning (pyloner, masteskilte, flag m.v.), som gnskes opsat
indenfor lokalplanomradet i henhold til bestemmelserne §§ 9.1 - 9.15,
og som ville kunne ses fra Sydmotorvejen, skal godkendes af Vejdirek-
toratet inden opsaetning, jf. naturbeskyttelseslovens § 21, uanset ind-
holdet af lokalplanens bestemmelser i gvrigt, s& leenge lokalplanomradet
har karakter af 8bent land.

Vejdirektoratet skal godkende den trafikale konsekvens af projekter in-
den for lokalplanomrédet.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen,
kan ejendomme, der omfattes af planen, ifglge lov om planlaegning §18,
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-

dom kan fortsaette som hidtil.

Privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortraenges af denne.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de an-
laeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lo-
kalplanens bestemmelser under forudszetning af, at det ikke aendrer den
saerlige karakter af det omr8de, der sgges fastholdt ved lokalplanen.
Vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kraever tilvejebringelse af en ny lo-
kalplan.

VEDTAGELSESPATEGNING

Sédledes vedtaget endeligt af Teknik, Klima- og Miljgudvalg p& mgde den
25. marts 2025.

Jesper Blomberg / Christian Refstrup

Udvalgsformand Centerchef
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Kommentar til §16.1
Vejdirektoratet vurderer som
myndighed, hvorndr omradet
ikke lengere har karakter af
abent land, og dermed om
Naturbeskyttelseslovens §21
er geeldende.
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LANDSKAB OG BEPLANTNING
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