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1 INDLEDNING

Der er i henhold til Miljgvurderingslovens afsnit II udarbejdet en miljgvurdering i forbin-
delse med Lokalplan nr. 223 for Guldborgsund Kommune. Planlzegningen muligggr anden
etape af omdannelsen af en del af Nykgbing Falster Havn, til en ny bydel med blandede
byfunktioner. Miljgvurderingen redeggr for planforslagets sandsynlige veesentlige indvirk-
ninger pa natur, miljg og mennesker samt for, hvordan pavirkningerne kan afvaerges, og
om der skal gennemfgres overvagning.

Forslag til Lokalplan nr. 223 samt den tilhgrende miljgrapport var i offentlig hgring i perio-
den fra den 22. januar 2025 til den 30. juni 2025. I forbindelse med den endelige vedta-
gelse af lokalplanen har Byrddet vurderet de indkomne hgringssvar, og der er foretaget ju-
steringer i lokalplanen pa baggrund heraf samt pd baggrund af den sidelgbende udvikling
af projektet.

Den sammenfattende redeggrelse for miljgvurderingen er udarbejdet i henhold til § 13,
stk. 2 i Miljgvurderingsloven og udggr et bilag til den endeligt vedtagne Lokalplan nr. 223.
Den sammenfattende redeggrelse skal omfatte en beskrivelse af:

e Hvordan miljghensyn er integreret i planen

. Hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen,
er taget i betragtning

. Hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer, der
har veeret behandlet

e Hvordan myndigheden vil overvage de vaesentlige indvirkninger p& miljget af pla-
nen

Den sammenfattende redeggrelse for miljgvurderingen af lokalplan nr. 223 er udarbejdet
af Rambgll i samarbejde med Guldborgsund Kommune.

| 4/8



2 INTEGRATION AF MILJ@HENSYN

Forma&let med lokalplan nr. 223 er at muligggre omdannelsen af en del af Nykgbing Falster
Havn fra industrihavn til blandet by. Herunder muligggr lokalplanen opfgrslen af nybyggeri
i op til fem etager til kontor- og serviceerhverv, offentlige, kulturelle og undervisningsfor-
mal og muligggre fritidsaktiviteter, publikumsorienterede erhverv i de eksisterende byg-
ninger. Derudover muligggr lokalplanen parkering og grgnne byrum. I udviklingen sikres
bevaringen af tre udpegede eksisterende bygninger.

Planlaegningen er udarbejdet, da omradet ikke er omfattet af en lokalplan i dag. Planfor-
slaget har veeret miljgvurderet i forhold til et referencescenarie, som beskriver den situa-
tion, hvor planforslagene ikke vedtages, men hvor de eksisterende forhold bibeholdes. Mil-
jorapporten har veeret offentliggjort sammen med planforslaget.

Miljgvurderingen er udfgrt sidelgbende med udarbejdelse af forslag til lokalplan nr. 223, og
det har derfor vaeret muligt at sendre/fravaelge Igsninger, der ville f& en uacceptabel pa-
virkning af miljget.

Lokalplanen udggr de overordnede rammebetingelser, bestemmelser og fastlaegger areal-
anvendelse for realiseringen af Helhedsplanen for omdannelse af Nykgbing Falster Havn.
Miljgrapporten peger p3, hvilke parametre, der som minimum skal indg8, hvis det ved de-
tailplanlaagning vurderes, at der skal foretages en miljgvurdering af det konkrete projekt
(VVM) for at undgd uacceptable miljgpavirkninger. Miljghensynet er derfor en integreret
del af planen.

3  MIU@VURDERING

Miljevurderingen har bidraget til at afdeekke de sandsynlige miljgpavirkninger og de rele-
vante problemstillinger i forbindelse med udarbejdelsen af planforslagene. Miljgvurderin-
gen har sat fokus p8 en raekke miljgfaktorer i relation til temaerne i lokalplanforslaget,
som indledningsvist blev vurderet at kunne f& betydning for miljget.

Miljgvurderingen tager afsaet i planens forventede pavirkning af miljget sammenlignet med
et referencescenarie, hvor planen ikke vedtages, og det eksisterende erhvervshavneom-
rade opretholdes. Som udgangspunkt for vurderingen blev der udarbejdet et afgraens-
ningsnotat og gennemfgrt en hgring af bergrte myndigheder. P& baggrund heraf blev det
fastlagt, at miljgrapporten skulle omfatte fglgende emner:

. Befolkning, herindunder: Trafik og skibstrafik

e Menneskers sundhed: Ulykker pga. risikovirksomhed, samt stgj fra jernbanebroen
og Brovejen

e Jordarealer: A£ndring af arealanvendelse

e  Kulturarv: Bygninger af kulturel vaerdi

. Landskab: Andring af byens karakter

e Biologisk mangfoldighed, herunder Natura 2000: Aktiviteter til havs og til lands,
bilag 1V-arter p8 spterritorie (marsvin og fuglebeskyttelsesomrdde) og p& land
(flagermus)

e Jordbund: Forurenet jord

e Klima: Risiko for oversvgmmelse

Miljgrapporten har sdledes omfattet en vurdering af, hvordan lokalplanens omdannelse af
havneomradet fra erhvervshavn til blandet byformal, kan pavirke disse miljgfaktorer.
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Med planforslagene andres arealanvendelsen fra industrihavn til blandet by som medfgrer
at en del af de nuvaerende havnerelaterede aktiviteter ophgrer. Det betyder derfor ogsa at
der fremover ma forventes at vaere mindre stgv og stgj fra laste- og losseaktiviteter i hav-
nen. Samtidig stiller lokalplanen krav om klimatilpasning.

For Landskab og Befolkning, herunder bade for trafik og skibstrafik, blev det vurderet at
planen forventes at medfgre en moderat positiv pavirkning. For Menneskers sundhed, Kul-
turarv, Biologisk mangfoldighed, Klima og jord, blev det vurderet at planens sandsynlige
pavirkning er begraenset og dermed ikke vaesentlig. For Jordarealer, ift. andret arealan-
vendelse, vurderedes planens sandsynlige pavirkning at vaere moderat negativ.

De fire mest vaesentlige pdvirkninger er oplistet nedenfor:

- Landskab (visuelle forhold) vurderes at vaere moderat positiv

- Befolkning (trafikale forhold) vurderes at veere moderat positiv

- Befolkning (forurening og stg@j fra skibstrafik) vurderes at veere moderat positiv
- Jordarealer (aendret arealanvendelse) vurderes at vaere moderat negativ

4 ALTERNATIVER

Miljgvurderingens referencescenarie fastlaagges som situationen, hvor forslag til Lokalplan
nr. 223 ikke vedtages, og den eksisterende anvendelse af omradet, fortsaetter. Reference-
scenariet medtages i miljgvurderingen som referenceramme for at kunne sammenholde
konsekvenserne af en udvikling uden planernes vedtagelse.

Referencescenariet indebaerer, at omradet fortsat fungerer som erhvervshavn med tilknyt-
tede losse- og lasteaktiviteter og begraenset offentlig adgang. Det betyder, at der ikke
etableres kontorbygninger, kulturelle funktioner, granne opholdsarealer eller den planlagte
byomdannelse, som det fores|ds i planforslaget. Den nuveaerende arealanvendelse viderefg-
res med en dominerende teknisk og industriel karakter, og omradets potentiale for bynaer
rekreativ udvikling og klimatilpasning vil ikke blive realiseret.

Planen muligggr anvendelse til offentlige formal i form af et nyt grent byrum og kontorbe-
byggelse, med bevaring af tre bygninger i omradet. Omradet vil blive indrettet med rekre-
ative zoner, stier, cykel- og bilparkering og 8bne grgnne opholdsarealer. Disse planbe-
stemmelser vil ikke vaere geeldende i referencescenariet, som dermed ikke vil rumme de
kvaliteter og tiltag, der sigter mod at ggre havnen mere tilgeengelig og attraktiv.

Planleegningsprocessen har veeret gennemfgrt som en Igbende vurdering og justering af
planforslagene i taeet sammenhang med miljgvurderingen. Der er ikke udarbejdet sepa-
rate, fuldt udformede alternativer til de samlede planforslag, som kunne danne grundlag
for en saerskilt miljgvurdering. I forhold til de identificerede miljgpavirkninger som fglge af
de nye og sndrede bestemmelser for udvikling af omradet, er der foresldet anbefalinger
0g justeringer - fx vedrgrende klimatilpasning og hensyn til kulturarv og den naerliggende
virksomhed Nordic Sugar A/S. Disse tiltag vurderes som justeringer inden for rammerne af
planforslagene og betragtes ikke som egentlige alternativer, der kraever selvstaendig vur-
dering.

| 6/8



5 BEHANDLING AF HORINGSSVAR

Forslag til Lokalplan nr. 223 med tilhgrende miljgvurdering har veeret i offentlig hgring i
perioden fra den 22. januar 2025 til den 30. juni 2025.

I hgringsperioden er der modtaget i alt 11 hgringssvar, heraf flere fra borgere, foreninger
og virksomheder, samt et enkelt fra den statslige planmyndighed Plan- og Landdistrikts-
styrelsen. Hgringssvarene indeholder bemaerkninger, der indirekte relaterer sig til de mil-
jeforhold, der er behandlet i miljgrapporten herunder sezerligt menneskers sundhed ift. tra-
fikstgj, trafik og kulturarv. Derudover er der ogsd indkommet flere hgringssvar som relate-
rer sig til risikovirksomheden Nordic Sugar A/S, som 0gsa er en national interesse i kom-
muneplanlaegningen.

Efter hgringen har Guldborgsund Kommune besluttet at foretaget en raekke andring i lo-
kalplanens bestemmelse samt lokalplanens redeggrelse. Andringen vurderes ikke at sn-
dre forudsaetningerne for miljgvurderingen, og der er derfor ikke behov for en supplerende
miljgvurdering eller en fornyet hgring.

/ndringerne omhandler for det farste forbedring af stgjforhold i lokalplanomradet, hvor
det pa side 13 i lokalplanens redeggrelse specificeres at grgnne- og opholdsomrader ind-
rettes, sa der tages hgjde for trafik- og virksomhedsstgij, sa den nzerliggende risikovirk-
somhed Nordic Sugar A/S kan fortszette sin drift uforstyrret. Pa side 26 er det desuden
praeciseret, at der i forbindelse med lokalplanarbejdet er redegjort for at Nordic Sugar
A/S’s miljgkrav ikke skeerpes ved lokalplanens realisering. Der er desuden udarbejdet og
indsat en ny illustration over placeringen af lokalplanomradet i forhold til risikovirksomhe-
den Nordic Sugar A/S, som ogsa er en virksomhed af national interesse.

I lokalplanens redeggrelse er der lavet mindre sendringer i ordlyden pa side 10 vedrgrende
anvendelsen af delomrade V. P& side 12 er der lavet aendringer i beskrivelsen vedrgrende
materialevalg og bygningernes arkitektoniske fremtreeden. Hvad angar bygningernes ma-
terialevalg er der indarbejdet muligheden for at anvende genbrugsmaterialer for, at pa-
virke byggeriet i en mere baeredygtig retning.

Andringerne i lokalplanens bestemmelser omfatter:

- For § 3 omradets anvendelse, fijernes muligheden for at anvende delomrdde V
som offentligt grgnt omrade.

- For § 6 bebyggelsens placering og omfang, fjernes muligheden for at der i delom-
réde V kan opfgres servicebygninger samt andre mindre sekundaere bygninger
mm.

- For § 11 Byrum og kantzoner, tilfgjes, at rekreative og opholdsarealer skal indret-
tes, sa Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for trafikstgj og virksomheds-
stgj kan overholdes.

- For §17 Forudsaetning for ibrugtagning, tilfgjes at arealerne i delomrade III og IV
ikke m& tages i anvendelse til offentlige grenne omrader og byrum, fgr ngdven-
dige stgjreducerende tiltag, sdsom stgjskaerme eller lignende, er etableret, sa Mil-
jostyrelsens vejledende graenseveaerdier for trafikstgj og virksomhedsstgj kan
overholdes.

I relation til lokalplanens bestemmelser er kortbilag 7, skitse for byrum og kantzoner, op-

dateret. Opdateringen bestar i en praecisering af arealer til parkering i terreen samt omra-
det udlagt til byrum af grgn karakter.
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Udover de konkrete aendringer til lokalplanens bestemmelser, er der ogsa lavet en raekke
administrative aendringer, som omfatter tekstaendringer til fglgende bestemmelser:

§ 4, stk. 4.2, nye ‘'minimums-bestemmelser’ vedr. afstand til matrikelskel, da de
oprindelige formuleringer af bestemmelsens stykker 4.2 vurderes som vaerende
for upraecise.

8§ 4, stk. 4.3, med forslag til formuleringen om bredde i stedet for dybde, da de
oprindelige formuleringer af bestemmelsens stykker 4.3 vurderes som vaerende
for upraecise.

§ 6, stk. 6.4 udgdr den del der fastlaegger at tagteknik skal fortrinsvis placeres pa
de lavereliggende tage. Den oprindelige formulering af bestemmelsen hindrer
ikke, at der ogsa kan godkendes placering af tagteknik pa hgjest beliggende tag-
flade(r).

§ 6, stk. 6.7, endres etagehgjden fra 5 meter til 4,5 meter. Andringsforslaget er
opstdet ud fra bygningsmaessige overvejelser om de funktioner, der taenkes pla-
ceret i stueetagen, og drgftelser med kommunens arkitektradgiver om bygbarhed
af et kommende nyt radhus for byen.

§ 15.1 justeres i overensstemmelse med geeldende bygningsreglement, sa ordet
lavenergibebyggelse erstattes. Det gaeldende bygningsreglement BR 18 fastlaeg-
ger i kapitel 25 kun frivillige krav til lavenergiklasse, hvor udtrykket lavenergibe-
byggelse ikke benyttes.

6 OVERVAGNINGSPROGRAM

I henhold til § 14 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projek-
ter skal myndigheden overvage de vaesentlige miljgpavirkninger af planens eller program-
mets gennemfgrelse. Overvdgning kan generelt beskrives som en aktivitet, der bestar i at
fglge interesseparametrene, hvad ang3r stgrrelsesorden, tid og rum. M3let med overvag-
ninger at identificere og overvdge negative virkninger.

Der er ikke opstillet et szerskilt overvdgningsprogram for planen, idet miljgvurderingen
ikke indeholder nogle vaesentlige pavirkninger pd miljget. Opfglgningen vil primaert ske i
forbindelse med administration af lokalplanen og gennem byggesagsbehandling.
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