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Horingssvar
Id: 870

Lokalplan 236, Nedrivning af bevaringsveerdige bygninger pa
Slagterigrunden

Dato: 11-2-2025 Navn: Slots- og Kulturstyrelsen, Center for Kulturarv
Adresse: Fejggade 1

By: Nykabing F

Horingssvar

Slots- og Kulturstyrelsen har bemeerket, at Guldborgsund Kommune har lokalplan 236 i hgring, og at
denne bl.a. har til formal at muliggere nedrivning af bygninger tilhgrende Slagtehuset pa Sydhavnsgade
1, matr.nr. 647i, Nykabing F. Bygrunde.

Styrelsen har i brev af 24. februar 2022, i forbindelse med tidligere anmeldelse af nedrivning, gjort
opmaerksom pa den arkitektoniske og kulturhistoriske vaerdi, som denne ejendom repraesenterer. Der er
saledes kun ganske fa af denne type industribygninger tilbage pa landsplan.

Som skrevet tidligere finder styrelsen det beklageligt, at et bygningsanleeg af indiskutabel betydning for
byens historie har faet lov at forfalde i sa voldsom en grad. Styrelsen opfordrer kommunen til, i stedet for
nedrivning, at indtaenke det historiske miljg i planerne for havneomradets udvikling, som man har gjort
med den naerliggende markedshal. Slagtehusbygningerne kan gennem bevaring, istandszettelse og
transformation bade vaere med til at fastholde havneforteellingen i omradet og tilfgre omradet ny
attraktionsveerdi.

Bygningerne udger, sammen med markedshallen, et samlet og helstgbt industrimiljg, der er udpeget som
regionalt industriminde af Museum Lolland-Falster i forbindelse med styrelsens satsning
"Industrisamfundets Kulturarv” i 2007.
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SLOTS-OG KULTURSTYRELSEN

Slots- og Kulturstyrelsen

Guldborgsund Kommune, Teknik & Miljo Fejogade 1
Parkvej 37 4800 Nykgbing Falster
4800 Nykebing F Telefon 33 95 42 00

Sendt pr. mail til teknik@guldborgsund.dk
post@slks.dk

www.slks.dk

11. februar 2025
Jour. nr.: 25/01680

Nedrivning af bevaringsverdige bygninger pa Slagtehuset, Nykebing

Slots- og Kulturstyrelsen har bemserket, at Guldborgsund Kommune har lokalplan 236
1 horing, og at denne bl.a. har til formal at muliggere nedrivning af bygninger
tilherende Slagtehuset pa Sydhavnsgade 1, matr.nr. 6471, Nykebing F. Bygrunde.
Styrelsen har i brev af 24. februar 2022, i forbindelse med tidligere anmeldelse af
nedrivning, gjort opmerksom pa den arkitektoniske og kulturhistoriske veerdi, som
denne ejendom repraesenterer. Der er siledes kun ganske fa af denne type
industribygninger tilbage pa landsplan.

Som skrevet tidligere finder styrelsen det beklageligt, at et bygningsanlaeg af
indiskutabel betydning for byens historie har faet lov at forfalde i sa voldsom en grad.
Styrelsen opfordrer kommunen til, 1 stedet for nedrivning, at indteenke det historiske
miljo 1 planerne for havneomradets udvikling, som man har gjort med den neerliggende
markedshal. Slagtehusbygningerne kan gennem bevaring, istandsattelse og
transformation bade veere med til at fastholde havneforteellingen i omradet og tilfore
omradet ny attraktionsveerdi.

Bygningerne udger, sammen med markedshallen, et samlet og helstabt industrimilje,
der er udpeget som regionalt industriminde af Museum Lolland-Falster i forbindelse
med styrelsens satsning “Industrisamfundets Kulturarv” i 2007.

Venlig hilsen

Johan Daniel Westh Hage
Specialkonsulent

Center for Kulturarv
Bygningsfredning og Arkitektur
jdwh@slks.dk

+4530120713

Kopi sendt til: Museum Lolland-Falster, post@museumlollandfalster.dk



Horingssvar
Id: 871

Lokalplan 236

Dato: 16-2-2025 Navn: Karen Bggedal Jensen
Adresse: Kraghave Mgllevej. 47

By: Nykabing Falster

Horingssvar

Der er mange rigtig gode ting i hele Havneprojektet, men som tidligere borgermgder, hagringer mangler
der spids fornemmelse overfor de mennesker som bor og lever i Guldborgsund kommune. Vi star overfor
sa mange udfordringer at det er svaert at treekke vejret frit. Lad mig neevne kystsikring, trepartsaftalen, ny
eeldrelovgivning, masterplan for byggeri af plejehjemspladser ( nye ) lukning af andre, den grenne
omstilling og ikke mindst sikring af grundvandet - taenk at vi skal komme sa langt her pa vores dejlige
Falster og Lolland at vi skal til at inddele vores grundvand sa (et eks.) at dyr i dyrehold ikke kan fa helt
rent drikkevand mere men kun naesten. Kvorte 2

| oplaegget. Grundvandet er fyldt med pesticider pa grund af kveelstof udsprajtningen pa den nu “ giftige”
jord, som ledes direkte ud i vandlgb, vddomrader og derefter ud i havet omkring os. Havet er nu ogsa
naermest dgdt som landbrugsjorden. Hvorfor indleder jeg sadan - fordi hvor skal pengene komme fra til
de livsnaere veerdier, som rent drikkevand til mennesker, dyr og afgrgder pad markene v. Hvor skal
pengene komme fra til at

Kystsikre hele Guldborgsund kommune, sa vi er klar nar indlands isen smelter. For det ggr den og det
gar hurtigt meget staerkt. Og vi kan ikke na at redde den. Hvis vi skal omdanne havnen til et frodigt grent
milj@, sa kig pa logistikken ferst. Er det kun bilister som skal have glaede af dette tiltag? - skal have
mulighed for dette. Jo det er sundt at ga for dem der kan ga. Hverken 701

eller 702 kgrer igennem omréadet.

Hvordan nér vi borgerservice - os uden bil og som er darligt gaende.

Hvad skal det tekniske underjordiske regnvandsbassin bruges til? Den bevaringsveaerdie slagteri bygning
skal ikke miste status for at kunne lave siddepladser eller drivhus eller mindre driftsbygninger.
Selvfglgelig skal der laves klimasikring men det skal geelde hele Guldborgsund kommune. Selv jeg er
fedt med smil og keerlighed i hjertet er jeg ikke mere naiv end jeg godt kan fornemme at noget er ved at
ga helt galt, ndr sommerfuglen, smafugle, graesshopper, humlebier, leerkens sang er veek. Hvor blev de af -
naturens lyde og syn som vi stadigvaek havde for blot 10 til 15 ar siden. S& mit hgringsvar er: Vent med
dette projekt til vi kender fremtiden lidt bedre. Fik jeg spurgt om hvad der skal ske med grunden hvor det
nuveerende radhus ligger? Og Bilioteksgrunden? Svar s@ges. Og kan jeg na at komme med forslag om at
vi skal bygge de nye plejeboligerne i havnen i stedet for hotel og

et nyt rafthus. Teenk hvis vi kunne gleede de aldre borgere med

havudsigt og nye fasiliteter i den kommune som de har boet, arbejde og veeret loyal overfor hele deres liv.
Se

det fjerner politikere lede og



skaber faelleskab og fjerne saetninger som - vi ved ikke hvem vi skal stemme pa og de ger

jo alligevel hvad de selv vil!

Og det bliver talt og snakket i hjgrner og kroge i vores dejlige kommune.

Men det tror jeg at | ved

- | er jo politikere for de fa og ikke de mange. Nok for nu.

Na nej

Jeg skulle sparger fra de fleste i Nordbyen hvordan den mest forurenede fabrik ( Cement fabrikken) i
folge

Rambagll blev placeret i Nordbyen uden en haring og evt. ny lokalplan for os som bor og lever her.
Svar sgges? Undskyld sla og stavefejl. Jeg har kun rad til min telefon.



Horingssvar
Id: 872

Hgringsvar vedr. lokalplan 236, Havnebyen Guldborgsund

Dato: 17-2-2025 Navn: Kulturmindeforeningen Nykgbing F. v/Anita Ulrik
Sgrensen

Adresse: Bramstedvej 4

By: Idestrup

Horingssvar

Heringssvar er vedheeftet



Guldborgsund Kommune
Parkvej 37
4800 Nykgbing F.

INDE
ORENINGEN

NYKGBING F.

F

Nykgbing F., den 17. februar 2024

Kulturmindeforeningen Nykgbing F. har falgende bemaerkninger til forslag til
lokalplansforslag 236 Nykgbing F. Havn Syd

I Kulturmindeforeningens hgringssvar af 21. februar 2022 i forbindelse med hgring

vedr. proces omkring tilladelse til nedrivning af de bevaringsvaerdige slagtehusbygnin-
ger, gjorde vi opmaerksom p3, at nedrivning af et s omfattende bevaringsvaerdigt kul-
turhistorisk miljg vil kraeve en forudgdende lokalplan jf. Planlovens paragraf 13, stk. 2.

Vi synes derfor det er positivt, at Byradet har besluttet at udarbejde plangrundlaget for
gennemfgrelse af planen for Nykgbing F. Havn Syd.

Vi finder dog fortsat, at slagtehusbebyggelsen repraesenterer et af de fa tilbageblevne
industrimiljger og dermed industrifortzellinger i Nykgbing F. Isaer repraesenterer slagte-
husbygningerne fortaellingen om livet pa havnen i det 20. &rhundrede. Derudover vur-
derer vi, at store dele af bygningerne er af god arkitektonisk kvalitet (tegnet af den lo-
kale arkitekt Carl Andersen), og med mange fine, tidstypiske murstensdetaljer. Det vil
derfor vaere oplagt, at de bevaringsvaerdige bygninger eller dele af bebyggelsen anven-
des i forbindelse med et fremtidigt kreativt bymiljg i omradet.

Hjgrnehuset og gvrige slagtehusbebyggelse langs Sydhavnsgade kunne blive et attrak-
tivt miljg til cafeer, musikgvelokale for unge, kreative vaerksteder eller andre aktiviteter
i forbindelse med den bevarede Markedshal og hele miljget i den sydlige del af havne-
omradet.

Andre kommuner har med succes omdannet industri- og havnemiljger til nye attraktive
byomrader, som er med til at skabe attraktive miljger for borgere og som tiltraekker tu-
rister. Bl.a. kan navnes: Stege Sukkerfabrik, Maltfabrikken i Ebeltoft, Stgberihallerne i

Praestg, Holeby Sukkerfabrik, Brandts klaedefabrik i Odense, Spinderihallerne i Vejle og

Jernbanebyen Kgbenhavn Sydhavn.

I Kommuneplanen 2023-2035, Fredede og bevaringsvaerdige bygninger, star: "Guld-
borgsund Kommune vil vaerne om og gge kendskabet til vores kulturarv. Velbevarede
bygninger og gadeforlab synliggor et omr8des historiske identitet.” En nedrivning er
ikke i overensstemmelse med kommuneplanens intention.

P& kortbilag 2 vises bygninger, der foresld8s nedrevet. Her er en bygning markeret med
bevaringsvaerdi 2. Vi har tidligere gjort kommunen opmaerksom pa alle bygninger pa
matr.nr. 647i Nykgbing F. Bygrunde er SAVE registreret som bevaringsvardige bygnin-
ger med hgj bevaringsveerdi.

Dette fremgar af side 42 i Nykgbing F. Kommuneatlas, 1993. Kilden hertil ligger i regi-
streringsarkivet udarbejdet ved registrering i 1992. Der ma saledes vaere tale om en

For dig — For Byen — For Bygningskulturen
Formand Anita Ulrik Sgrensen, Bramstedvej 4, 4872 Idestrup
Telefon: +45 30 6363 70



fejl- eller misvisende oplysning i lokalplansforslaget, kortbilag 2.

I Miljgrapporten, Slagtehuset Nykagbing F. Havn, afsnittet kulturarv, dec. 2024 skriver
Rambgll felgende: "S8rbarheden af bygninger af kulturel veerdi vurderes at veere haj.
Med lokalplanen kan Slagtehuset blive nedrevet. Dermed vurderes intensiteten af p&-
virkningen p8 bebyggelsen at veaere hgj. P8virkningen p& bygning af kulturel veerdi vil
vaere permanent og den geografiske udbredelse vil veere regional, da Slagtehuset er et
regionalt industriminde. Den samlede sandsynlige p8virkning vurderes som vaesentlig,
hvis Slagtehuset nedrives. Seaerligt da nedrivningen ligeledes vil vaere modstridende
med FN's baeredygtighedsm4l.”

Rambgll vurderer videre: Der bgr indarbejdes bestemmelser i lokalplanen som sikrer, at
pdvirkningen p& bygninger af kulturel vaerdi minimeres. Ved at bevare Slagtehuset og
tilfare bygningen en ny funktion vil lokalplanen i stedet f§ en positiv effekt pd kulturarv,
herunder seerligt bygninger af kulturel vaerdi. Ved at bevare Slagtehuset vil det ligele-
des resultere i, at lokalplanen vil veere i overensstemmelse med FN’s beeredygtigheds-
mél.”

Kulturmindeforeningen er enige i denne vurdering og ggr hermed indsigelse mod, at be-
varingsbestemmelsen for de tre bevaringsveaerdige bygninger ophaeves med lokalplans-
forslaget, idet en nedrivning ikke er i overensstemmelse med intentionen i Kommune-
plan 2023 - 2035.

Vi foreslar, at slagtehusbygningerne i stedet bevares og planlaegges anvendt i sammen-
haeng med Markedshallen og administrationsbygningen til et attraktivt by- og kultur-
miljg til gavn for fremtidige brugere og til styrkelse af turismen.

@vrige bemarkninger til lokalplansforslaget:

Det fremgar af redeggrelsen, at et p-hus i Sukkerladen skal vaere primaer parkering for
havneprojektet i sammenhaeng med p-pladser pa tankstationsomradet.

I redeggrelsen pa side 5 stdr, at det aktuelle lokalomrade, sammen med det grgnne
areal pd@ modsatte side af Markedsgade, skal skabe en fzlles grgn indgang til det nye
havnekvarter. Dette stemmer ikke overens med den papegede anvendelse til massiv
parkering pa tankstationsomrddet samt stor, stgjbelastende trafik pd Fejggade.

Det er heller ikke overbevisende, at der skabes en sammenhaeng mellem det foresldede
parkanlaeg (Havn Syd) og Markedshalsomradet og gvrige havneby projekt, nar der ud-
laagges et massivt omrade til tekniske anlaeg pa hjgrnet af Havnegade/Markedsgade,
hvor bebyggelseshgjde saettes til max. 22 meter og hvor der ikke er fastsat max. eta-
geareal for tekniske anlaeg.

Sydhavnsgade indgar ikke i lokalplanomradet ifslge kortbilag 1, (lokalplanafgraesning),
men der er i redeggrelsen og lokalplanplanen beskrevet en trafikplan, der forekommer
at veere uhensigtsmaessigt for det fremtidige by- og kulturmiljg i omradet. At den be-
skrevne trafikplan er uhensigtsmaessig, geelder uanset om slagtehusbebyggelsen beva-
res eller nedrives eller der anlaegges, som foresldet i lokalplanen, et grent omrade. Tra-
fiklgsningen betyder, at der vil dannes en trafikbarriere i et omrade, som der sgges
skabt med funktions- og oplevelsessammenhang .

Ved ombygning af Sukkerladen til parkeringshus vil der uundgdeligt komme megen tra-
fik pa Sydhavnsgade, som dermed vil blive en meget trafikeret gade. Dette stemmer
ikke overens med at skabe et sammenhangende kultur- og bymiljg i Markedshal-/slag-
tehusomradet (Nykgbing F. Havn Syd). Tilkgrselsvej ad Sydhavnsgade til Sukkerladen,
som parkeringshus, og til tekniske anlaeg vil blive en barriere i en sammenhangende
struktur mellem parkomradet og det kommende kulturmiljg i og omkring Markedshal-
len.



Vi skal derfor foresld, at trafikplanen revurderes og evt. adgangsvejen til P-huset ledes
nord om slagtehusbebyggelsen til Markedsgade, evt. kunne adgangsvejen fgres til en
ny rundkgrsel til erstatning af Markedsgade lyskrydset.

Med venlig hilsen
Kulturmindeforening Nykgbing F.

e i

_~ Anita Ulrik Sgrensen
formand

e



Horingssvar
Id: 873

Hgaringssvar vedr. lokalplan 236

Dato: 17-2-2025 Navn: Thomas Fjelcving pa vegne af
Andelsboligforeningen Pakhus 12, Fejegade 25 - 27, 4800

Nykgbing F.
Adresse: Fejggade 25 - 27
By: Nykabing F

Horingssvar

Se vedhaeftede



Haringssvar vedr. Lokalplan 236 - Udvikling af et omrade ved Sydhavnsgade og Fejggade i
Nykgbing Falster havn.

Indsendt af Andelsboligforeningen Pakhus 12, Fejggade 25-27, 4800 Nykabing F.
Hermed fremsendes hgringssvar fra ovenstaende andelsboligforening vedr. Lokalplan 236.

| materialet beskrives, at dele af den gamle bygningsmasse kan indarbejdes i nogle af de nye
tiltag, der skal ske i omradet. Nar man ser i lokalplanforslaget, er der ikke noget eksisterende
bygningsmasse tilbage. Det er derfor en de facto blankocheck for at Guldborgsund Kommune
kan ggre lige preecis hvad der passer dem med den gamle bygning.

Efter nedrivning af bygningerne er det hensigten, at
nogle af bygningselementerne og materialer, primaert
mursten, skal kunne genanvendes i udformningen af
det byrum, der skal anlzgges pa grunden. For eksem-
pel kan den ovennzevnte murfrise med indskriften ind-
arbejdes som byrumselement og samtidig fungere som
pamindelse om omradets historie og tidligere anven-
delse.

Et argument for at nedrive slagteriet er, at man gnsker at omlaegge vejforlgb for at gare det
mere trafiksikkert. Dette haenger sikkert sammen med gnsket om at bruge Sukkerhallen til 500
P-pladser. Er der i dag evidens for, med den daglige trafik, at der sker mange ulykker ? Hvis
ikke, s"er der vel ikke grund til at omlaegge trafikken. @nsket herom ses heller ikke i
lokalplanforsigaet.

| noget af materialet (ikke lokalplanen) fra projektet star der, at omradet er preeget af stgj fra
togtrafikken over broen. Det er vendt til en “fordel” ved at man kan lave larmende events om
aftenen. Det skal dog kraftigt bemeerkes, at der i dag bor en raekke borgere i omradet der vil
blive pavirket negativt af den type larmende arrangementer.




Anlzeggelse af tekniske anlaeg/bassin.

Pa omradet gnskes der anlagt tekniske anlaeg/bassin. Dette bar preeciseres yderligere, da det
vil kunne fa afledte konsekvenser for omradets andre bebyggelser. Endvidere virker det
meerkeligt ift. at der er afledning til et sund og ikke et vandlgb.

P& Bestyrelsens vegne:

Gitte Falch Bettina Hovmand Thomas Fjeldving



Horingssvar
Id: 875

Hgringssvar lokalplansforslag 236

Dato: 18-2-2025 Navn: Alexandra Ulvsbo
Adresse: Frisegade 40
By: Nykabing F.

Horingssvar

Se vedhaeftning



Guldborgsund Kommune -5-
Center for Teknik og Milja =
Parkvej 37 -

4500 Nykabing F. M U S E U M

LOLLAND - FALSTER

Frisegade 40
4800 Nykgbing F.
54 84 44 00

18.02.2025
MLFO3665 / ADA

Heringssvar til lokalplansforslag 236 Nykebing F. havn syd

Museum Lolland-Falster har, som kulturhistorisk museum for Guldborgsund Kommune, haft
ovenncevnte lokalplan i hering. Museet har fglgende kommentarer i henhold til
museumslovens kapitel 8.

Museet gjorde d. 23. februar 2022 indsigelse mod nedrivning af bygning 1-3 pda
slagterigrunden, da de er en del af et vigtigt kulturmiljg p& Nykabing Havn og en del aof
fortcellingen om havnen.

Med det nye lokalplansforslag 236 cendres slagterigrunden fuldstaendig og bliver
transformeret fil et grent byrum, hvor de nuvcerende slagteribygninger fiernes. Der er dog
Abnet op for muligheden for at kunne bevare og istandscette enkelte bygninger eller dele
af bygningerne, der s& kan indgé i parkens udformning. Og det synes museet ville veere en
god lgsning, s& man ikke nedriver alle bygninger p& slagterigrunden.

Hvis man nedriver alle slagteribygningerne forsvinder fortcellingen om slagteriet og det der
engang var et helstgbt kulturmilja omkranset af havnemiljget.

Vi stdr altid til rddighed for spargsmal.

Med venlig hilsen

Alexandra Damgaard Ulvsbo
Museumsinspektar, Nyere Tid

TIf. 25 59 34 53
ada@museumlollandfalster.dk



mailto:ada@museumlollandfalster.dk
mailto:ada@museumlollandfalster.dk

Horingssvar
Id: 876

Slagteriet hgringssvar

Dato: 18-2-2025 Navn: Kjeld Andersen
Adresse: Sgndergade 18
By: Nykabing F

Horingssvar

Jeg skal hermed gere indsigelse mod nedrivning af det gamle slagteri, da der er et stort potentiale for
udvikling af et interessant miljg i forbindelse med Markedshallen, som teenkes bevaret.

Der er tale om et kulturmiljg med hgj bevaringsveerdi og stor arkitektonisk kvalitet. Der er tale om en
fortaelling, som har betydning for byens udvikling omkring en havn. Slagteriet repraesenterer sammen
med Maelkekondenseringsfabrikken og Sukkerfabrikken hjgrnestene i forteellingen og byens betydning for
landsdelens industrielle udvikling.

Det er et sammenhaengende bygningskompleks, som vil vaere et interessant objekt for udvikling af et
medborgerhus i Markedshallen med en bred appel til mange aktiviteter og et interessant samspil med
kulturelle aktiviteter i slagteribygningerne, kan skabe en positiv synergi.

Slagteribygningerne kan bl.a. tiene som et mgdested for cykelturismen og gren omstilling.

Der vil veere gode muligheder for fondsansagninger til et projekt af den karakter. Jeg vil derfor an-befale
at udskyde nedrivningen i en periode pa ca. 3 ar med henblik pa at der etableres en forening til
varetagelse af udviklingen til et stykke ikonisk kulturarv og et levende samlingssted, hvor indhol-det

kredser om det gode liv (citat Maltfabrikken i Ebeltoft).

Med venlig hilsen

Kjeld Andersen
A/Plan arkitekter



Bilag til hgringssvar fra Keld Andersen A-Plan arkitekter




Horingssvar
Id: 877

Hgaringssvar lokalplan 236

Dato: 18-2-2025

Navn: Nordic Sugar A/S
Adresse: Jsterbrogade 2
By: Nykabing F.

Horingssvar

Haringssvar i vedheeftede fil



Guldborgsund Kommune N (0] rd iC Suga r
Teknik og Miljg 1))

Parkvej 37
4800 Nykgbing F.

Member of Nordzucker Group

Hanne Lundsgaard

Telefon +45 5488 3584

Fax
Hanne.lundsgaard@nordzucker.com

Qsterbrogade 2
4800 Nykgbing F

Nykgbing, 14. december 2024

Vedr.: Horingssvar til Guldborgsund Kommunes lokalplansforslag 236. Den 18. dec. 2025

Neerveerende hgringssvar traeder i stedet for den del af hgringssvar vedrgrende det oprindelige
lokalplansforslag 223 samt supplerende hgringssvar af henholdsvis 6. februar og 21. maj 2024,
for sa vidt anga naerveerende lokalplanomrade:

Nordic Sugar A/S Nykgbing, CVR-nr. 29 78 18 34 ("NYK”), sender hermed hgringssvar til
Guldborgsund Kommunes ("Kommunen”) Lokalplansforslag 236 for Nykabing Falster Havn af
januar 2025 ("Lokalplansforslaget’), bilag 1. Lokalplansforslaget giver anledning til en raekke
preeciseringer og korrektioner, hvorfor dette hgringssvar er relevant.

Bemarkninger til Lokalplansforslagets formal og omrade

Generelle hensyn bag Lokalplansforsliaget og NYK's drift

Som det falger af Lokalplansforslaget skal lokalplanomradet bl.a. anvendes til rekreativt omrade
med kortvarigt ophold.

Lokalplansforslagets formal er ifglge § 1 bl.a.:
*§ 1 — Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal:
[...]
1.2. at muliggere anvendelse til offentlige formal, herunder

1.3. at muliggare anleeg af et offentligt byrum med granne arealer,
cykelparkering og etablering af tekniske anlaeg,

Nordic Sugar Nykebing Telefon +45 5488 3300 Nordic Sugar A/S
Osterbrogade 2 Fax +45 5488 3404 CVR nr. 29781834
4800 Nykegbing F

nykobing.sugar@nordicsugar.com

www.nordicsugar.com
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Samt Lokalplansforslagets § 3 om omradets anvendelse:
*§ 3 — Omradets anvendelse

3.1. Lokalplanomradet udleegges til offentlig anvendelse, herunder grenne
arealer, cykelparkering, drivhuse og tekniske anlaeg.”

Ovenneevnte giver anledning til falgende bemaerkninger:

Grundet lokalplanomradets placering er der flere forhold, som kommunen inden vedtagelse af
Lokalplansforslaget skal tage i betragtning, sdsom en eventuel problematik angaende
luftforurening i form af stgj, stav og lugt, nar der sker byomdannelse fra erhvervsomrade til
blandede bolig og erhverv. Dette kan veere relevant, selvom der ikke er virksomheder m.v. i selve
lokalplanomradet, men derimod i omkringliggende omrader, som kan pavirke, hvorledes
lokalplanomradet skal planlaegges. Dette er saledes grundlaget for dette hgringssvar.

NYK har siden 1952 haft en vigtig del af selskabets drift og produktion i havnen, og har pa
nuveerende tidspunkt tinglyst adkomst til ejendommene beliggende matr.nr. 94, 648a, 648c, 648d,
648e, 648f, 9c og 88b, Nykebing F. Bygrunde, med et samlet grundareal pa i alt 47.672 m2. NYK
har hermed lokationer teet pa lokalplanomradet.

NYK'’s beliggenhed og vigtighed er tillige redegjort for i Lokalplansforslagets s. 15:
"PRODUKTIONSERHVERV
Syd for lokalplanomradet ligger Nordic Sugar A/S, som er en virksomhed af
national interesse med seerlige beliggenhedskrav, og som kraever en seerlig

bevégenhed ift. placering af falsom anvendelse, herunder boliger. [...]

Nordic Sugars drift- og udviklingsmuligheder vurderes ikke at blive pavirket
med lokalplanen.”

Herudover gengiver Lokalplansforslaget de hensyn, som Kommunen ved planlaegning skal tage til
NYK som en virksomhed af national interesse (s. 15-16):

"VIRKSOMHEDER MED S/ERLIGE BELIGGENHEDSKRAV
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Guldborgsund Kommune skal i planleegningen tage hensyn til
produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheders driftsvilkar og
fortsatte udviklingsmuligheder. Dette er gjort i flere retningslinjer under
erhvervsomréder.

Der er udpeget to erhvervsomrader forbeholdt produktionserhveryv.

Disse erhvervsomrader er forbeholdt produktionserhverv og omfatter:

[...]

e Erhvervsomrddet Nordic Sugar

Erhvervsomraderne, der er udpeget til produktionserhverv, sikres bl.a. ved, at
der ikke kan planlaegges for eller meddeles tilladelse til aktiviteter, som kan
forhindre eller vanskeliggare erhvervsudbygningen af omrédet. Det betyder,
at erhvervsomréadet er beskyttet mod, at der f.eks. kan etableres
daginstitutioner eller boliger i omradet. Omkring erhvervsomradet forbeholdt
produktionserhverv er der udlagt konsekvenszoner.

[..]

Kommunen ma ikke planlaegge for miljgfalsom anvendelse i omraderne
omkring produktions-, transport- og logistikvirksomheder af national
interesse, hvis planlaegningen kan medfgre en skeerpelse af
virksomhedernes miljgvilkar. [...]

Kommunen skal derfor ved planforslag inden for opomeerksomhedszonen
kunne redeggare for, at virksomhedens miljovilkar ikke skeerpes som fglge af
planlaegningen, herunder enten:

e at arealet ikke er belastet af stoj, lugt, stov eller anden
luftforurening over Miljostyrelsens vejledende gransevardier fra
de pageldende produktionsvirksomheder af national interesse,
eller
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e at der fastsattes bestemmelser om bebyggelsens hagjde og
placering, eller afvargeforanstaltninger, der sikrer, at
Miljostyrelsens vejledende graensevardier overholdes.”

Ved dette haringssvar vil NYK med baggrund i ovennaevnte citat forudseette, at
Lokalplansforslaget ikke pavirker NYK's drift eller p4 anden made dennes virksomhed, herunder
ved at pafgre NYK ggede omkostninger eller begreenser mulighederne for udvikling.

Angaende eventuelle staj-, stav- og lugtgener over de tilladte vejledende greenser

Ifalge Lokalplansforslagets s. 15, er lokalplanomradet beliggende inden for risikozonen for NYK,
men idet Lokalplansforslaget ikke giver mulighed for langvarigt ophold, forventes det dog ikke, at
NYK’s fremtidige virke som udgangspunkt bliver bergrt af den planlagte byudvikling.

Vi noterer os dog, at lokalplanomradet ligger teet pa NYK's ejendomme, samt NYK's bygninger pa
Kommunens matrikler, markeret i grent. NYK vil i den forbindelse henlede opmaerksomhed p3, at
der er risiko for stgj, stav- og lugtgener, som kan vaere udover de vejledende graenser, pa trods
af, at omradet ikke pateenkes at vaere anvendt til varigt ophold. Det er saledes fortsat relevant at
vurdere, hvorledes det granne dbne omrade i lokalplanomradet skal etableres i relation til de
naevnte mulige gener, herunder eventuelle afvaergeforanstaltninger hertil.
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Denne opfordring tager udgangspunkt i planlovens §§ 15 a og 15 b, angaende forbud mod
planlaegning af henholdsvis stgj-, lugt- og stgvbelastede omrader, medmindre boligbyggerier i
lokalplanomradet kan afvaerges af sddanne gener.

Et forureningsbelastet omrade kan ikke inddrages i en lokalplan med forureningsfelsom
anvendelse og byudvikling for gje, medmindre der i pdgeeldende lokalplan kan fastsaettes
bestemmelser om etablering af ngdvendige afveergeforanstaltninger, som sikrer, at
Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier overholdes jf. planlovens §§ 15a og 15b.

Denne opgave pahviler alene Kommunen, hvorfor NYK skal bemaerke, at forholdet angaende
NYK’s almindelige drift — og dermed eventuelle stgj-, stgv- og lugtgener over Miljgstyrelsens
vejledende greenser for falsom anvendelse, sdsom rekreativt formal — skal undersgges.

Der henvises til bilag 2, hvor Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra 1984 om greenseveaerdier for stgj
fra virksomheder vedlaegges. Det er NYK's opfattelse, at der ikke alene skal udfgres
undersggelser vedrgrende trafikstgj i og omkring lokalplanomradet, men at det tillige skal
overvejes, hvorvidt omradet pavirkes af stgj mv. fra NYK’s virksomhed, da lokalplanomradet ligger
teet op ad NYK'’s fabrikker og tillige indenfor NYK's risikozone.
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Der henvises bl.a. til planlovens § 15, stk. 2, nr. 16, hvoraf det fremgar, at der i en lokalplan skal
optages ngdvendige bestemmelser angaende foretagelse af afskaermningsforanstaltninger sasom
anleeg af beplantningsbeelte, stgjvold, mur og lignende, som betingelse for ibrugtagen af ny
bebyggelse eller zendret anvendelse af et ubebygget areal. | lovbemaerkningerne understreges, at
etablering af afvaergeforanstaltninger skal ske i overensstemmelse med sektorlovgivningens
regler herom, og at der ikke ved lokalplansbestemmelserne kan ske fravigelse af regler i anden
lovgivning, herunder plan- og miljgretlig lovgivning.

Det samme gor sig geeldende i relation til eventuelle staj- og lugtgener fra skibe, som
transporterer melasse, som en del af NYK’s drift.

NYK er fra Miljgstyrelsen stedse blevet mgdt med lempede vilkar i forhold til sukkerfabrikkens drift
og de vejledende graenseveaerdier for stgj og lugt. NYK's nuvaerende virksomhed overstiger de
naevnte vejledende stgjgraenseveerdier, som konstaterede ved 6 referencepunkter for stgjmaling
pa fabrikken (NYK), og tre forskellige greenseveerdier for hver periode i dggnet (dag, aften og nat).
Der henvises i den forbindelse til NYK's stgjrapporter, som Kommunen er i besiddelse af.
Herudover vedlaegger NYK en lugtrapport som bilag 3 til dette heringssvar. (sendes
efterfelgende).

NYK vil sdledes — pa flere tidspunkter af dagnet — ikke kunne overholde Miljgstyrelsens
vejledende stgjgreenseveerdier. Dette vil seerligt blive vanskeligt i fremtiden, hvor
anvendelsesomradet aendres fra erhvervsanvendelse til rekreative omrader.

Med henvisning til ovennsevnte §§ 15a og 15b i planloven fastholdes det séledes, at det er
Kommunens ansvar at sikre forngdne sikkerhedsforanstaltninger mellem NYK'’s drift og den
eventuelle kommende falsomme byanvendelse i Nykabing Falster Havn. Det bemaerkes ogsa, at
eventuelle krav til reducering af NYK’s nuveerende stgjbidrag til de vejledende graensevaerdier vil
kunne medfare sa betydelige tekniske og gkonomiske negative konsekvenser for NYK’s drift, at
NYK vil veere ngdt til at overveje, hvorvidt det kan forsvares at viderefgre driften i havnen og i
Nykabing Falster.

Sadanne eventuelle reducerede stgjgreenseveerdier vil saledes ikke alene stride imod
beskyttelsesprincipperne, hvad angar virksomheder af national interesse, men ogsa veere til stor
gene og ergrelse for NYK.

NYK skal i gvrigt bemaerke, at anvendelse af lokalplanomradet til grant omrade kan medfare

gener grundet nedfald og anden stgv fra NYK’s virksomhed p& abne opholdsarealer, da omradet
befinder sig relativt taet op ad NYK’s ejendomme, hvor sukkerfabrikken drives. Nedfald og anden
stav er derfor ikke umiddelbart usandsynligt pa det omrade, hvorfor NYK vil opfordre Kommunen
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til at medtage dette i overvejelserne ved udarbejdelse af lokalplanen, samt at komme med
endringer eller forslag til, hvorledes denne problematik kan afveerges uden gene og gkonomiske
omkostninger for NYK.

Afsluttende bemaerkninger

Afslutningsvis skal det bemaerkes, at formalet med dette hgringssvar er, at Lokalplansforslaget
vurderes pa et mere omfattende oplyst grundlag, og at der tages de nadvendige hensyn i forhold
til, at lokalplanomradet er beliggende med ikke sa stor afstand fra en risikovirksomhed — og i
gvrigt befinder sig indenfor NYK's risikozonen.

Det er derfor NYK's formal med dette hgringssvar, at NYK's forhold bliver taget i betragtning ved
udarbejdelse og eventuel vedtagelse af en ny lokalplan, herunder ved udfgrelse af n@gdvendige
undersggelser angaende stgj-, stav- og lugtniveau. Endvidere er formalet at sikre, at NYK's
virksomhed ikke pavirkes af yderligere omkostninger ved eventuelle krav fra offentlige
myndigheder eller tilladelser, som begraenser NYK’s almindelige drift. Dette kan ogsa siges at
veere i Kommunens interesse, idet der herved undgas, at der planlaegges i strid med
planlaegningsforbuddet i planlovens §§ 15 a og 15 b.

Safremt undersggelserne méatte vise, at lokalplanomradet ikke pavirkes af stgj-, stav- og lugtgener
fra NYK's almindelige drift, eller at NYK ikke skal afholde yderligere omkostninger i den

forbindelse, vil NYK naturligvis ikke have nogen indsigelse mod gennemfgrelse af
Lokalplansforslaget.

Med venlig hilsen

Nordic Sugar A/S Nykabing

Jesper Jeppesen Hanne Lundsgaard
Fabriksdirektar Miljgchef



Horingssvar
Id: 878

Haringssvar til Guldborgsund Kommunes lokalplansforslag 236

Dato: 18-2-2025 Navn: Nordzucker Hanne Lundsgaard
Adresse: Jsterbrogade 2
By: 4800 Nykgbing F.

Horingssvar

Hej. Jeg beklager den forkerte dato (14. december 2024) , som desveerre ikke kan fjernes. Der er skrevet
den 18. feb. 2025 nedenunder.
Med venlige hilsner Hanne Lundsgaard
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Hanne Lundsgaard

Telefon +45 5488 3584

Fax +45 5488 3404
Hanne.Lundsgaard@nordzucker.com

Qsterbrogade 2
4800 Nykgbing F

Nykgbing, 11. marts 2025

Guldborgsund Kommune
Teknik og Miljg

Parkvej 37

4800 Nykgbing F.

Vedr.: Horingssvar til Guldborgsund Kommunes lokalplansforslag 223

Neerveerende hgringssvar traeder i stedet for det oprindelige hgringssvar samt supplerende
hagringssvar af henholdsvis 6. februar og 21. maj 2024 som fglge af Guldborgsund Kommunes
2ndring af det oprindelige lokalplansforslag 223:

Nordic Sugar Nykebing A/S, CVR-nr. 29 78 18 34 ("NYK”), sender hermed hgringssvar til
Guldborgsund Kommunes ("Kommunen”) Lokalplansforslag 223 for Nykgbing Falster Havn af
januar 2025 ("Lokalplansforslaget”), bilag 1. Lokalplansforslaget giver anledning til en reekke
preeciseringer og korrektioner, hvorfor dette hgringssvar er relevant.

Bemarkninger til delomrader I, II, lll og IV

Generelle hensyn baqg Lokalplansforslaget og NYK's drift

Som det felger af Lokalplansforslaget skal lokalplanomradet opdeles i fem delomréader.
Delomrader I, II, Il og IV planlaegges henholdsvis til kontor- og serviceerhverv, kulturelle og
rekreative omrader, herunder cafeer og restauranter samt opholdsarealer og grent omrade.

Lokalplansforslagets formal er ifglge § 1 bl.a.:

*§ 1 — Lokalplanens formal

Nordic Sugar Nykebing Telefon +45 5488 3300 Nordic Sugar A/S
Osterbrogade 2 Fax +45 5488 3404 CVR nr. 29781834
4800 Nykgbing F

nykobing.sugar@nordicsugar.com

www.nordicsugar.com
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Lokalplanen har til formal:

1.1 at muliggere anvendelse til kontor- og serviceerhverv, offentlige formadl,
kulturelle  formdl, undervisningsformal og  fritidsaktiviteter,
publikumsorienterede serviceerhverv og liberale erhverv, parkering og
byrum,

1.2 at muliggere nybyggeri i op til 5 etager,

[...]

1.5 at sikre gode byrum og kantzoner, der ved placering og udformning skal
sikre funktionalitet, tryghed, gode opholdsmuligheder pa de feellesarealer,
samtidig med, at der sikres gode feerdsels- og parkeringsforhold,

[...]
Ovenneevnte giver anledning til falgende bemaerkninger:

Grundet lokalplanomradets placering er der flere forhold, som Lokalplansforslaget skal tage i
betragtning, sasom en eventuel problematik angaende luftforurening i form af stgj, stev og lugt,
nar der sker byomdannelse fra erhvervsomrade til blandede bolig og serviceerhverv. Dette kan
veere relevant, selvom der ikke er virksomheder m.v. i selve lokalplanomradet, men derimod i
omkringliggende omrader, som kan pavirke, hvorledes lokalplanomradet skal planlaegges. Dette
er saledes grundlaget for dette hgringssvar.

NYK har siden 1952 haft en vigtig del af selskabets drift og produktion i havnen, og har pa
nuveerende tidspunkt tinglyst adkomst til ejendommene beliggende matr.nr. 94, 648a, 648c, 648d,
648e, 648f, 9c og 88b, Nykebing F. Bygrunde, med et samlet grundareal pa i alt 47.672 m2. NYK
har hermed lokationer taet pa lokalplanomradet. Herudover ejer NYK bygningen pa matr.nr. 647g
Nykgbing F. Bygrunde, som Kommunen har adkomst til og som er omfattet af lokalplanomradet.

NYK’s beliggenhed og vigtighed er tillige redegjort for i Lokalplansforslagets s. 24:
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"PRODUKTIONSERHVERV

Umiddelbart syd og ast for lokalplanomréadet ligger Nordic Sugar A/S, der er en virksomhed af
national interesse med seerlige beliggenhedskrav, og som kreever en seerlig bevagenhed ift.
placering af falsom anvendelse, herunder boliger.

[..]

Lokalplanomradet er beliggende inden for risikozonen for virksomheden, men dens fremtidige
virke vurderes ikke at blive bergrt af den planlagte byudvikling i omradet.”

Herudover gengiver Lokalplansforslaget de hensyn, som Kommunen ved planlaegning skal tage til
NYK som en virksomhed af national interesse (s. 25-26):

"VIRKSOMHEDER MED S/ERLIGE BELIGGENHEDSKRAV

[..]

Kommunen ma ikke planleegge for miljgfalsom anvendelse i omraderne omkring produktions-,
transport- og logistikvirksomheder af national interesse, hvis planleegningen kan medfare en
skaerpelse af virksomhedernes miljovilkar. [...]

Kommunen skal derfor ved planforslag inden for opomeerksomhedszonen kunne redeggre for, at
virksomhedens miljovilkar ikke skeerpes som falge af planlsegningen, herunder enten:

e at arealet ikke er belastet af stoj, luft, stov eller anden luftforurening over
Miljostyrelsens vejledende graensevaerdier fra de pdageeldende
produktionsvirksomheder af national interesse, eller

e at der fastsattes bestemmelser om bebyggelsens hgjde og placering, eller
afveergeforanstaltninger, der sikrer, at Miljostyrelsens vejledende graensevaerdier
overholdes.”

Ved dette haringssvar vil NYK med baggrund i ovennaevnte citat forudseette, at
Lokalplansforslaget ikke pavirker NYK's drift eller pad anden made dennes virksomhed, herunder
ved at pafgre NYK ggede omkostninger eller begraense mulighederne for udvikling.
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Angaende eventuelle staj-, stav- og lugtgener over de tilladte vejledende greenser

Ifalge Lokalplansforslagets s. 24, er lokalplanomradet beliggende inden for risikozonen for NYK.
Lokalplansforslaget giver ikke mulighed for langvarigt ophold i enkelte delomrader, hvorfor det
forventes, at virksomhedens fremtidige virke som udgangspunkt ikke bliver bergrt af den planlagte
byudvikling.

Vi noterer os dog, at lokalplanomradet ligger markant teet pa NYK’s ejendomme, samt omfatter
matr.nr. 647 g "Markedshallen”, markeret i grant nedenfor. Der pagar forhandlinger mellem NYK
og Kommunen angaende ovennavnte matrikel, dog er dette endnu ikke endeligt. NYK
forudsaetter saledes (pa det foreliggende grundlag) at fortsaette med den nuveerende anvendelse
af Markedshallen og pa de nuvaerende vilkar, safremt en fraflytningsaftale ikke kan opnés, da
lejeaftalen farst kan opsiges til kontraktmeessigt ophgr og fraflytning den 30. september 2035. Der
henvises til tidligere korrespondance herom.

NYK vil i den forbindelse henlede opmaerksomhed pa, at der er risiko for stev-, stgj- og lugtgener,
som kan veere udover de vejledende greenser. Dette er relevant pa trods af, at enkelte delomrader
ikke giver mulighed for langvarigt ophold, idet gvrige delomrader, herunder delomradet 1, skal
anvendes til kontor- og serviceerhverv.
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Et forureningsbelastet omrade kan ikke inddrages i en lokalplan med forureningsfalsom
anvendelse og byudvikling for gje, medmindre der i pdgeeldende lokalplan kan fastsaettes
bestemmelser om etablering af ngdvendige afvaergeforanstaltninger, som sikrer, at
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier overholdes, jf. planlovens §§ 15a og 15b.

Lokalplansforslaget kan saledes kun opna kommunal godkendelse til at udlaegge disse
stgjbelastede arealer i lokalplanomradet til stagjfelsom anvendelse, f.eks. kontor, safremt
Lokalplansforslaget — med bestemmelser om etablering af afskeermningsforanstaltninger mv. —
kan sikre den fremtidige anvendelse af lokalplanomradet mod stgj- og andre luftforureningsgener.
Denne opgave pahviler alene Kommunen, hvorfor NYK skal bemaerke, at forholdet angaende
NYK’s almindelige drift — og dermed eventuelle stgj-, stav- og lugtgener over Miljgstyrelsens
vejledende greenser for stgjfelsom anvendelse — skal undersgges.

Der henvises il bilag 2, hvor Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra 1984 om graenseveerdier for stgj
fra virksomheder vedlaegges. Det er NYK's opfattelse, at der ikke alene skal udfgres
undersggelser vedrgrende trafik- og jernbanestgj i og omkring lokalplanomradet, men at det tillige
skal overvejes, hvorvidt omradet pavirkes af stgj mv. fra NYK’s virksomhed.
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Der henvises bl.a. til planlovens § 15, stk. 2, nr. 16, hvoraf det fremgar, at der i en lokalplan skal
optages ngdvendige bestemmelser angaende foretagelse af afskaermningsforanstaltninger sasom
anleeg af beplantningsbeelte, stgjvold, mur og lignende, som betingelse for ibrugtagen af ny
bebyggelse eller zendret anvendelse af et ubebygget areal. | lovbemaerkningerne understreges, at
etablering af afvaergeforanstaltninger skal ske i overensstemmelse med sektorlovgivningens
regler herom, og at der ikke ved lokalplansbestemmelserne kan ske fravigelse af regler i anden
lovgivning, herunder plan- og miljgretlig lovgivning.

Safremt en sakaldt afvaergeforanstaltning uden for lokalplanomradet er lokalplanpligtig — som i
dette tilfeelde — skal denne lokalplan saledes veere vedtaget, og afvaergeforanstaltningerne skal
veere etableret, fgr der kan gives ibrugtagningstilladelse til et pateenkt byggeprojekt, der skal
sikres mod stgj-, nedfalds-, lugt-, stgv- og gvrig luftforurening.

Dernaest bemeerkes, at kommunalbestyrelsen, nar der er tale om nye ejendomme, der er omfattet
af en lokalplans arealudlaeg til ny boligbebyggelse, jf. planlovens § 15, stk. 2, nr. 29, kan
overholde de lempede stgjgreenser i Miljgstyrelsens vejledning ved isolering af byggeriet mod stgj
efter betingelserne i ovennaevnte bestemmelse, jf. planlovens § 11 b, stk. 1, nr. 2. NYK gar derfor
ud fra, at nar ibrugtagning betinges af Lokalplansforslagets § 17.5, indebaerer betingelsen ogsa
overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende graenser fra virksomheder for stgjfglsom anvendelse af
lokalplanomradet.

Det samme gear sig geeldende i relation til eventuelle stgj- og lugtgener fra skibe, som
transporterer melasse, som en del af NYK’s drift.

NYK er fra Miljgstyrelsen stedse blevet mgdt med lempede vilkar i forhold til sukkerfabrikkens drift
og de vejledende graensevaerdier for stgj og lugt. NYK’s nuvaerende virksomhed overstiger de
naevnte vejledende stajgraenseveerdier (bilag 2), som konstaterede ved 6 referencepunkter for
stgjmaling pa fabrikkens (NYK), og tre forskellige graensevaerdier for hver periode i dggnet (dag,
aften og nat). Der henvises i den forbindelse til NYK's stgjrapporter, som Kommunen er i
besiddelse af. Herudover vedlaegger NYK en lugtrapport som bilag 3 til dette haringssvar.

NYK vil sdledes — pa flere tidspunkter af dagnet — ikke kunne overholde Miljgstyrelsens
vejledende stgjgreenseveerdier. Dette vil seerligt blive vanskeligt i fremtiden, hvor
anvendelsesomradet aendres fra erhvervsanvendelse til bolig og rekreative omrader.

Med henvisning til ovennzevnte §§ 15a og 15b i planloven fastholdes det séledes, at det er
Kommunens ansvar at sikre forngdne sikkerhedsforanstaltninger mellem NYK’s drift og den
eventuelle kommende falsomme byanvendelse i Nykabing Falster Havn. Det bemaerkes ogsa, at
eventuelle krav til reducering af NYK’s nuveerende stgjbidrag til de vejledende graenseveerdier vil
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kunne medfare sa betydelige tekniske og gkonomiske negative konsekvenser for NYK’s drift, at
NYK vil veere ngdt til at overveje, hvorvidt det kan forsvares at viderefgre driften i havnen og i
Nykabing Falster.

Sadanne eventuelle reducerede stajgreenseveaerdier vil saledes ikke alene stride imod
beskyttelsesprincipperne, hvad angar virksomheder af national interesse, men ogsa veere til stor
gene og ergrelse for NYK.

Bemarkninger til delomrade V

Det er noteret, at det med Lokalplansforslaget, pateenkes at etablere 130 parkeringspladser
terreen i delomrade | og V, jf. Lokalplansforslagets § 10.1.

Dette efterlader NYK med en bekymring for fremtidige klager over nedfald og anden stav fra
NYK's virksomhed pa parkeringsarealet og de parkerede biler, da isaer delomradet V befinder sig
relativt taet op af NYK's ejendomme, hvor sukkerfabrikken drives. Nedfald og anden stav er derfor
ikke umiddelbart usandsynligt pa det omrade, hvorfor NYK vil opfordre Kommunen til at medtage
dette i overvejelserne ved udarbejdelse af lokalplanen, samt at komme med andringer eller
forslag til, hvorledes denne problematik kan afvaerges uden gene og skonomiske omkostninger
for NYK.

Afsluttende bemarkninger

Afslutningsvis skal det bemeerkes, at formalet med dette haringssvar er, at Lokalplansforslaget
vurderes pa et mere omfattende oplyst grundlag, og at der tages de n@dvendige hensyn i forhold
til, at lokalplanomradet er beliggende med ikke sa stor afstand fra en risikovirksomhed.

Det er derfor NYK's formal med dette hgringssvar, at NYK's forhold bliver taget i betragtning ved
udarbejdelse og eventuel vedtagelse af en ny lokalplan, herunder ved udfgrelse af n@dvendige
undersggelser angaende stgj-, stav- og lugtniveau. Endvidere er formalet at sikre, at NYK's
virksomhed ikke pavirkes af yderligere omkostninger ved eventuelle krav fra offentlige
myndigheder eller tilladelser, som begraenser NYK’s almindelige drift. Dette kan ogsa siges at
vaere i Kommunens interesse, idet der herved undgas, at der planleegges i strid med
planlaegningsforbuddet i planlovens §§ 15 a og 15 b.
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Safremt undersggelserne matte vise, at lokalplanomradet ikke pavirkes af stgj-, stav- og lugtgener
fra NYK’s almindelige drift, eller at NYK ikke skal aftholde yderligere omkostninger i den
forbindelse, vil NYK naturligvis ikke have nogen indsigelse mod gennemfgrelse af
Lokalplansforslaget.

Med venlig hilsen

Nordic Sugar A/S Nykabing

Jesper Jeppesen
Fabriksdirektar
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Dato: 18-2-2025 Navn: Foreningen for Markedshallens fremme i Nykabing
F

Adresse: Fejggade 18
By: Nykabing F

Horingssvar

Til Guldborgsund Kommune

P& vegne af Foreningen for Markedshallens fremme i Nykabing F vil vi gerne udtrykke vores stgtte til den
foreslaede lokalplan 236. Vi ser positivt pa udviklingen af omradet og de muligheder, det bringer for vores
by. Dog @nsker vi at fremhaeve vigtigheden af at bevare elementer af det eksisterende slagteri.

Vi foreslar konkret, at dele af slagteriet integreres i et nyt grent byrum, som vil vaere noget af det ferste
man oplever, nar man kgrer fra Lolland og ind i Nykabing F.

Disse dele kan eventuelt omfatte:

1. Bevaring af strukturer, der kan omdannes til siddepladser og rekreative omrader for byens borgere og
besagende.

2. Etablering af vaeksthus, som har vaeret en del af det planlagte unge-omrade Sundparken fgr det kom
pa tale, at bygge nyt radhus. | den forbindelse har ungeomradet sendret karakter, og vil nu veere et meget
travit omrade mellem det planlagte p-hus og radhus. Vi vil foresla, at det planlagte vaeksthus flyttes til
slagteriet, hvor det kan fungere som et grgnt og baeredygtigt samlingspunkt og i langt hgjere grad vil give
mening at bygge i genanvendelige materialer.

3. Mindre driftsbygninger som et cykelskur for Markedshallens geester og rddhusets ansatte, evt. med et
mindre frivilligt drevet cykelveerksted.

Foreningen er klar til at drive ovennaevnte grenne omrade i samarbejde med tilknyttede foreninger,
frivillige og andre interessenter. Vi har allerede konkrete tilkendegivelser pa dette.

Vores begrundelse:

Lolland-Falster har en staerk historisk fortaelling om lokale fadevarer. Netop den sydlige del af havnen i
Nykabing F. baerer preeg af dette med Kondensen (maelkekondenseringsfabrik), pakhuset, Sukkerhallen,
Markedshallen og slagteriet. Ved at bevare dele af slagteriet, vil man i Markedshallen kunne bygge en



steerk grundforteelling om "at styrke og dyrke det faelles vi", som er foreningens mission. Ved at bevare
dele af slagteriet vil man ikke kun styrke omradets eestetiske og funktionelle veerdi, men ogsa fremme
gget turisme og skabe en steerkere sammenhaengskraft mellem by og land.

Derudover vil vi gerne fremhaeve betydningen af cykelturisme for omradet. Den kommende smukke
cykelbro over Guldborg Sund vil skabe en vigtig forbindelse og tiltraekke flere cykelturister til Nykgbing F.
Etableringen af cykelskur og eventuelt cykelveerksted vil derfor veere en naturlig og ngdvendig del af
denne udvikling.

Vi ser frem til at arbejde sammen med kommunen for at realisere disse visioner og sikre, at Nykgbing F
fortsat udvikler sig som en attraktiv og beeredygtig by bade for turister og os der bor i byen.

Med venlig hilsen,

Bestyrelsen for
Foreningen for Markedshallens fremme i Nykabing F
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‘/\’ VELKOMMEN TIL DET GRONNE HIORNE

Det Gronne Hjgrne ved Markedshallen - i hjertet af SN 17 PARTNERSKABER
Nykgbing Falster - et levende feellesskab, hvor vi " FOR HANDLING
bade dyrker planter, sundhed og tiden til hinanden.

Vi er sammen om et kombineret veeksthus og
cykelskur, hvor sundhed, trivsel og baeredygtighed
vokser staerkt side om side med planterne.

Her kan du rgre dig og blive rgrt, fra vi er unge til
vi er aldre. Her er plads til bade indtryk, udtryk og
aftryk, nar vi gennem events og aktiviteter bygger : _ SUNDHED
bro mellem den lokale Igistorie, kultur, natur og . > 0G TRIVSEL
forskellige former for handveaerk.

I Markedshallen gnsker vi at bruge bade vaeksthus
og cykelskur som en aktiv ressource i hallens
hverdag, hvor “vi dyrker og styrker det faelles vi”
(vores mission).
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“;/ DET GRONNE HIGRNE - MOODBOARD (1)

Der er mange gode tanker om, hvordan man bedst kan kombinere dele af det gamle slagteri med
forskellige praktiske og moderne funktioner. P3 billederne ser du nogle af de steder, som vi er
inspireret af.

-

-‘>
g




‘/\’ DET GRONNE HIORNE - HVOR, HVORDAN, HVORFOR?

Det Grgnne Hjgrne ligger lige overfor Markedshallen og Det Gule Hus, som Markedshallens
kommende kontor er blevet navngivet.

Det ligger ogsa taet pa Guldborgsund Kommunes kommende radhus, pa hjgrnet af den grgnne
grund ved indkgrslen til det nye havneomrade - deraf navnet Det Grgnne Hjgrne.

Det Grgnne Hjgrne bestar af et kombineret vaeksthus og cykelskur, som bade skal servicere
Markedshallens brugere og gaester, radhusets ansatte, byens borgere og turister.

Det ligger taet pa cykelstier, hvor man kan komme rundt pa hele Lolland-Falster, og vil blive et
centralt punkt ift. cykelturisme og den planlagte cykelbro mellem Sundby og Nykabing F.

Det Grgnne Hjgrne er en kombination af moderne og traditionel arkitektur, hvor dele af det
gamle slagteri indgar i strukturen. Det vil vaere bygget op af naturlige materialer som trae og
glas, med genanvendelige materialer i fokus.

Vaeksthuset vil veere fyldt af mennesker, frodige planter og krydderurter, mens cykelskuret vil
vaere rummeligt og velorganiseret med plads til bade almindelige cykler, el-cykler og ladcykler.
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g/ DET GRONNE HIORNE - OPSTART OG TANKER OM FREMTIDIG DRIFT

Foreningen Markedshallen arbejder for fremme af hallens
udvikling gennem en stedsbaseret netveerksorganisering
bestaende af foreninger og aktivitetsgrupper.

Markedshallen har en aktiv ungegruppe, som gennem en laengere
inddragelsesproces i 2023 besluttede, hvordan udeomradet bag
ved hallen skal se ud. Dette omrade kaldes Sundparken og
inkluderede oprindeligt et mindre vasksthus.

Markedshallen sggte midler hos Nordea-fonden til realiseringen af
"Ungeomradet” og fik bevilget 1 mio. DKK. Heraf er 122.00 DKK
gremeerket til et vaeksthus af genanvendelige materialer.

Vaeksthuset kan med fordel flyttes fra Sundparken til Det Grgnne
Hjgrne, hvor det i langt hgjere grad vil kunne indga i nye
synergier end pa den planlagte plads: den travle plads mellem p-
hus og radhus.

Det er faellesskabet i Markedshallen, som skal drifte Det Grgnne
Hjgrne, som far sine egne aktmtetsgrupper som arbejder taet
sammen med en raekke eksterne partnere.

FREMTIDEN
Markedshallen

Drifter lokationen og skaber
arrangementer, aktiviteter og nye
feellesskaber

Udlejer vaeksthuset til events
Udarbejder cykelruter i
lokalomradet

Turister kan finde skygge eller ly
for vejr og vind

Vi er i Igbende dialog med flere
foreninger, netveerk, organisationer og
erhvervsdrivende, og kan konstatere,
at der er staerk opbakning til Det
Grgnne Hjgrne.

Der starter cykeludlejning op i
Markedshallen. Forventeligt april 2025.
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COMMUNITY
BUILDING

Vi fremmer frivillighed
og feellesskab ved at
skabe et faelles rum og
steerke netveerk, hvor
mennesker kan
mgdes, leere og
samarbejde. Gennem
workshops, events og
daglige aktiviteter kan
lokale beboere,
frivillige og besggende
engagere sig i
baeredygtige initiativer
og cykelkultur.

BAREDYGTIGHED
OG SUNDHED

Vi fokuserer pa
baeredygtighed og
miljgvenlige lgsninger.
Ved at anvende
genanvendelige

materialer som
vinduer og mursten
reducerer vi vores
ressourceforbrug og
miljgpavirkning. Vi
understgtter aktiviteter
som inspirerer til en
baeredygtig livsstil,
som gger
folkesundheden.

HISTORIEN

Vi bevarer en del af
Slagteriet for at skabe
en visuel og narrativ
forbindelse til byen og
havnen, som forankrer
udviklingen i
lokalsamfundets
identitet. Dette giver
mulighed for at
fortzelle historier om
omradets tidligere
funktion og liv og
styrke det lokale DNA,
mens vi baerer
historien med os ind i
en ny fremtid.

DET GRONNE HIORNE FOR FREMTIDEN OG LOKAL VAKST

TURISME

Vi tiltraekker
cykelturister, som
sgger unikke og
baeredygtige
oplevelser. Ved at
tilbyde faciliteter og
aktiviteter, der
appellerer til
cykelturister, kan vi
skabe en destination,
der tiltraekker
besggende fra naer og
fjern og som styrker
den lokale gkonomi og
fremmer turismen
generelt.
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Miljgstyrelsens bemaerkninger

Dato: 18-2-2025

Navn: -
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By: -
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se vedheaeftede fil for ordlyden
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== Ligestillingsministeriet
Miljgstyrelsen

Guldborgsund kommune Virksomheder
J.nr. 2019-2018
Ref. Ancsk/Ledes
Den 11. februar 2024

Horingsvar vedr. lokalplan 236

Guldborgsund kommune har lokalplan 236 (LP 236) i hgring med hegringsfrist den
18. februar 2025. Hgringsmaterialet er offentliggjort pa Guldborgsund kommunes
hjemmeside:

236 Nykebing F Havn, Udvikling af et omréde ved Sydhavnsgade og Fejogade i
Nvkebing Falster Havn - Lokalplanportal - Guldborgsund Kommune

Det fremgér at LP 236 — Udvikling af et omrade ved Sydhavnsgade og Fejagade i
Nykgbing Falster Havn fastleegger anvendelse til offentlige formal, herunder en
gron park samt diverse mindre bygninger til cykelparkering og drift af omradet.
Med lokalplanen ophaeves bevaringsvaerdien af de eksisterende slagteribygninger
inden for omrédet, som herefter kan nedrives og grunden anlaegges som nyt gront
offentligt byrum med beplantning og stiforbindelser mellem Brovejen/Prinsholm-
vej og de omdannede havnearealer.

Miljgstyrelsen afgiver hgringssvar som miljgmyndighed for S-meerket virksomhed
Nordic Sugar Nykebing. Virksomheden kerer med kampagnedrift og i roekampag-
nen har virksomheden lempede stgj- og lugtgraenser i forhold til Miljgstyrelsens
vejledende graenseveaerdier.

Miljgstyrelsen vurderer at det vil give anledning til lugt og staj-klager, hvis der
etableres rekreativt omrade taettere pa virksomheden. Dette vil sandsynligvis med-
fore en skeerpelse af vilkar for lugt og stej i kommende revurderinger, og dette er i

modstrid med nationale interesser i https://www.planinfo.dk/Me-
dia/638242362665345866/Nationaleinteresser 06072023.pdf

Heraf fremgar jf. side 11 om produktionsvirksomheder: ”Planlovens bestemmelser
skal sikre, at der ikke planlaegges for miljofolsom anvendelse i omrdader, som er
belastet af forurening, der overstiger Miljostyrelsens vejledende graensevardier
samtidigt med, at der i videst muligt omfang tages hensyn til produktionsvirk-
somhedernes driftsbetingelser. Planlaegningen skal sikre, at Miljestyrelsens
graensevaerdier for stoj, lugt, stov og anden luftforurening kan overholdes for an-
vendelsen i den hejde og den placering pd de arealer, der planlaegges for. Den na-
tionale interesse betyder, at planlzegningen for miljofolsom anvendelse, fx nye
boliger, ikke md fore til skaerpede miljokrav eller sgede miljoomkostninger for

Miljostyrelsen « Tolderlundsvej 5 « 5000 Odense C
TIf. 72 54 40 00 « CVR 25798376 » mst@mst.dk « www.mst.dk Side1af 2



produktionsvirksomheder-, transport- og logistikvirksomheder af national inte-
resse.”

Nordic Sugar Nykebing falder ind under definitionerne pkt. 1.1 og 1.2 i vejledning
om produktionsvirksomheder i kommune-og lokalplanlegning

(https://www.planinfo.dk/Media/637905255778424390/vejledning om produk-
tionsvirksomheder i kommune- og lokalplanlaegning.pdf)

I gvrigt kan vi oplyse at Plan- og Landdistriktsstyrelsen er tilsynsmyndighed
(plst@plst.dk).

Ved en vedtagelse af LP 236 skal Miljostyrelsen vurdere om der skal ske en skaer-
pelse af Nordic Sugar A/S lugt- og stejgraenser.

Med venlig hilsen

Anna Cecilie Skovgaard
ancsk@mst.dk, 41318475
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