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Introduktion

Kommuneplanen er et opslagsvaerk med
mange detaljer og hjgrner som kan vaere svae-
re at finde rundt i. Den samlede kommuneplan
ligger som en hjemmeside-lgsning den findes
via dette link:

https://guldborgsund.viewer.dkplan.
niras.dk/plan/29# /3363

eller ved at skanne
denne QR kode:

For at ggre forskellene til Kommuneplan2019
tydelige, er her en oversigt over de vaesentlig-
ste andringer, der er i forslaget til Kommune-
plan2023-35.

I forslaget til Kommuneplan er der dels en
reekke nye forslag arealudleeg og endrede an-
vendelsesmuligheder af arealer og dels inde-
holder forslaget ogsa en raekke andre emner,
som Guldborgsund Kommune arbejder med
som opfelgning pa nye lovkrav og som reaktion
pa et aktuelt behov for ny planlaegning.

Foruden de nye arealudlzeg er der indarbejdet
nedenstdende temaer som beskrives i lidt stgr-
re detalje pa de naeste sider;

e En kortlaegning og udpegning af de arealer
hvor der IKKE og kun under sarlige omstaen-
digheder kan placeres solenergianlaeg.

e Det Grgnne Danmarkskort bliver indarbej-
det. P& baggrund af nyere lovkrav er der
udarbejdet en kortlaegning og udpegning af
eksisterende og potentielle naturomrader og
korridorer for naturen.

e Strategisk Landsbyplanlagning. P& baggrund
af ny lovgivning er udarbejdet en kortlaegning
og analyse af kommunens 14 stgrre landsby-
er og deres kvaliteter med sigte pa bosaet-
ning. Kortlaegningen skal indga i det videre
arbejde med landdistriktsstrategi og bosaet-
ningsstrategi mv.

e En kortlaegning af oversvgmmelsestruede
arealer er indarbejdet pd baggrund af et nyt
lovkrav herom. Hensigten er i fremtidig plan-
leegning at kunne tage hgjde for klimaaen-
dringer og klimasikre.



Solenergi-anlag

P& baggrund af et aktuelt behov har vi taget
fat i planlaegningen af solenergianlaeg. Fokus
pa disse investeringer er steget som fglge

af stigende energipriser og bevaegelsen mod
mere grgn energi.

Guldborgsund Kommune oplever aktuelt at der
er forespgrgsler pa konkrete anlaeg og gnsker
derfor at, tydeliggare hvor der kan og hvor der
ikke kan vaere muligheder for nye solenergian-
leg.

Men der er flere faktorer der skal vaere opfyldt
for der kan realiseres et sddant anlaeg, plan-
laegningen i forhold til den rigtige placering er
en ting, men ogsa tilgaengeligheden til elnettet
er en forudsaetning der skal vaere opfyldt.

Under overskriften solenergianlaeg findes bade
solceller og andre sol-energianlaeg.

I forslaget til kommuneplan har Guldborgs-
und Kommune lavet en generel udpegning af
de arealer hvor der er nogle hensyn som fra
starten peger pa at der IKKE skal etableres
solenergi anlaeg (Rgd pa kortet)(Det kan veere
natur eller nzerhed til kirker landskabskvalite-
ter osv), og de arealer hvor der maske - efter
en narmere undersggelse og efter naermere
fastsatte vilkar kan etableres solenergianlaeg
(Gul pa kortet).

De resterende omrader peger derfor pa de arealer hvor der ikke som ud-
gangspunkt ligger en planmaessig konflikt (Hvid pa kortet). Men det enkelte
projekt vil altid skulle vurderes og tilpasses lokale forudsaetninger.




Det grognne Danmarkskort

Det Grgnne Danmarkskort er udarbejdet pa Potentielle gkologiske forbindelser, som er spredningsveje, hvor der er
baggrund af et lovkrav herom. Der har veeret en eller flere straekninger der endnu ikke er etableret, men som pa sigt kan
en forudgdende proces, hvor der blev nedsat dannes mellem naturomrader. (Lilla pd kortet)

et Naturrad til denne opgave. I Naturradet
deltog adskillige af Kommunens grgnne for-
eninger, landbruget mv. som ndede til enighed
om de udpegninger der nu indarbejdes i kom-
muneplanen.

Dermed sker der en a&ndring af 4 af de gamle
udpegnings-kategorier for natur. Grgnt Dan-
markskort er ét samlet kort med udpegninger
af:

Naturomrdder med szrlige naturbeskyt-
telsesinteresser, hvor alle Natura 2000-om-
rader pa land indgdr og andre eksisterende
naturomrader, som har en vis naturkvalitet.
(Mgrk grgn pa kortet)

Potentielle naturomrader, som er omrader,
som allerede er natur eller pa sigt kan blive
natur og udvide eksisterende naturomrader.
(Lys grgn pa kortet)

Okologiske forbindelser, som er dyr og
planters veje igennem landskabet, hvor de kan
udbredes og bevaege sig mellem naturomrader.
(Orange pa kortet)




Grgnt Danmarks Kort er dermed en blanding af
eksisterende natur og natur-forbindelser, bade
dem der ligger i deciderede naturomrader og
andre arealer med hgj naturveerdi, potentielle
naturarealer og forbindelser. Som for alle Kom-
muneplan-udpegninger geelder det, at der ikke
ligger en forpligtelse til at handle og realisere

i udpegningen. S& udpegningen afspejler ikke
ngdvendigvis planer om konkrete projekter,
men er blot en kortlaegning af natur og poten-
tialer. Denne kortlaegning kan benyttes til at
kvalificere fremtidige naturtiltag.

Falg linket eller skan QR-koden herunder for at
lsese mere:

https://guldborgsund.viewer.dkplan.
niras.dk/plan/29# /3494




Strategisk
landsbyplanlaagning

Strategisk Landsby planlaegning er ogsa indar-
bejdet pa baggrund af et nyt lovkrav. Der er
ingen krav til maden som kommunen arbejder
med emnet pa, men hensigten er at skabe en
proces der kan tydeliggagre hvilke landsbyer der
kvalificerer sig til f. eks planlaagning der mulig-
ggr en vaekst med nye boliger og andre inve-
steringer, og hvilke der ikke egner sig dertil.

I Guldborgsund Kommune har vi valgt at udar-
bejde en analyse af en raekke landsbyers kvali-
teter. Der undersgges 5 forskellige kvaliteter;

- Tilgeengelighed

- Service

- Kulturarv

- Natur

- Oplandskvaliteter

Denne analyse skal bidrage ind i en raekke
andre processer der arbejder med landdistrik-
ternes udvikling, potentialer og udfordringer.
Der bliver ikke peget pa nogle landsbyer eller
geografier frem for andre i denne sammen-
haeng da det er for tidligt i forhold til netop de
gvrige processer der er under forberedelse.

Eksempel p8 analysens kortlaegning med de 5 kvaliteter og en kort beskrivelse.
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Kortlaagning af oversvem-
melsestruede arealer

Planloven stiller et nyt krav om at der kortlaeg-
ges og udpeges arealer der er truede af over-
svgmmelse. Der er derfor indarbejdet et afsnit
i kommuneplanen som behandler dette emne.

Risikoen for oversvgmmelser stiger som fglge
af klimaforandringer. Vores landskab og byer
pavirkes af vand fra flere sider. Der vil i frem-
tiden - pa nogle arealer- bade opleves udfor-
dringer med stigende havvand (og steerkere
storme), stigende grundvandsspejl, stgrre ned-
bgrsmaengder og fglgende overlgb af der og
vandlgb. Der er derfor bade arbejdet med kort-
laegning af risikoen for stormfloder fra havet og
med voldsom nedbgr som fgrer til oversvgm-
melser. Herunder er der vist eksempler pa to
kort som kan ses i forslaget til kommuneplan.

For at kunne udarbejde kortlaegningen er ar-
bejdet med en mangde antagelse som forenk-
ler virkeligheden. De forenklinger og antagel-
ser de benyttes i kortlaegningen, kan medfgre
en overdrivelse af risikoen for oversvgmmelse
i kortene, da der er taget udgangspunkt i det
vaerste klima-scenarie og de vaerste storm-
flods- og nedbgrsscenarier lagt oven i hinan-
den. Det kan altsa beskrives som alle de vaer-
ste scenarier lagt oven i hinanden.
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Idet denne kortlaegning skal ligge til grund for
klimasikring af bade liv og veerdier, arbejdes
med et forsigtighedsprincip, sa netop de vaerst
taenkelige situationer kan imgdegds med plan-
laegning fremover. Det er det der ligger i op-
gaven. Vi ved ikke om eller hvornar en sadan
oversvgmmelseshandelse vil indtraeffe, men
udpegningen giver mulighed for at arbejde
med at beskytte sig de relevante steder.

Haendelserne pa kortene angiver sandsynlighe-
den for en pagaeldende haendelse vil forekom-
me pr. 100 ar. Det vil altsa sige, at en 5-3rs
handelse forventes at forekomme 20 gange
pr. 100 ar, hvilket giver en sandsynlighed pa
20 %. Hvorimod en 100-3rs haendelse forven-
tes at forekomme 1 gang pr. 100 &r og dermed
giver en sandsynlighed pa 1 %.

Falg linket eller skan QR-koden herunder for at
lsese mere:

https://guldborgsund.viewer.dkplan.
niras.dk/media/ 218707 /sand-regn2.
png?width=666&height=793&mode=max
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NYE BOLIGUDLAG



Nordbyen

Det eksisterende omrade Nordbyen vil naturligt —Ziwmss
kunne udbygges mod Gaabensevej.

Areal: 221000 m2 - 22,1 ha.
Boligtyper: Parcelhuse

Forsldet bebyggelsesprocent og areal:
Baseres der pa reglerne for den eksisteren-
de Nordbyudstykning kan der arbejdes videre
med en bebyggelsesprocent pa 25%. Alterna-
tivt kan anvendes bygningsreglementets stan-
dard pa 30%. Der vil kunne udstykkkes ca.
132 parcelhusgrunde.

Kvaliteter:

Omradet ligger teet pd skoven og Nordbysko-
len. Der er saledes infrastruktur og funktioner
i omradet der kan arbejdes naturligt videre pa.
Der vil i planlaegningen skulle arbejdes stgj-
afskeermning og beplantning pa arealet mod
Gaabensevej og ankomsten til Nykgbing.

Udfordringer: En mindre del af omradet er
underlagt en skovbyggelinje.
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Norre Vedby

Arealet ligger teet ved Ngrre Vedby skole og
anvendes i dag til landbrugsjord. Arealet gn-
skes udviklet af en lokal godsejer.

Areal: 92.500 m?2.
Boligtyper: Parcelhuse og reekkehuse

Forsldet bebyggelsesprocent og areal:
Der tages udgangpunkt i bygningsreglemen-
tets bebyggelsesprocenter pa 30 og 45% for
henholdsvis parcelhuse og raekkehuse. der vil
indenfor omradet kunne etableres ca. 50 par-
celhuse el. 250 reekkehuse.

Kvaliteter:

Arealet ligger i forbindelse med Ngrre Vedby
Skole og sportshal og der er dermed offentlige
funktioner i teet naerhed. Arealet ligger mod det
abne land, med udsigt til marklandskaber.

Udfordringer: Der skal sikres trafikal adgang
til omradet. Det skal undersgges nsermere om
dette er muligt til Storstrgmsvej eller om dette
alternativt skal ske gennem Ngrre Vedby.




Pandebjerg

Omradet er i dag markareal til Ny Kirstineberg
Gods. Det ligger i forbindelse med boligudbyg-
ningen pa Pandebjergvej, der er sket fra midt
90’rne til starten af 00’erne.

Areal: 227000 m2 - 22,7 ha.
Boligtyper: Rezkkehuse og parcelhuse

Forsldet bebyggelsesprocent og areal:

Der forsldes en blandet bebyggelse med raek-
kehuse og parcelhuse, med en bebyggelses-
procent pa hhv. 45% og 30%. Afhaenging af
fordelingen af boligtyper, friareal og begraens-
ninger i omradet vil der kunne bygges ml.
40.000 og 60.000 etagemeter. Det er svarende
til op til 136 parcelhusgrunde.

Kvaliteter:

Omradet ligger i naturskgnt samt i naturlig
forlaengelse af eksisterende by, og vil vaere en
naturlig udbygning. Der kan drages fordele af
eksisterende funktioner, infrastruktur og naer-
hed til byen og Guldborgsund. Dette kan bi-
drage til brugen af cyklen som transport.

Udfordringer:

Flere arealer ligger indenfor beskyttede are-

aler, der kan begraense stgrrelsen pa arealet

vaesentligt. Udviklingen skal ske med respekt
for Ny Kirstineberg Gods.




Egehegnet

Arealet ligger i forleengelse af den nuvaerende
udstykning Egehegnet og vil vaere en naturlig
forleengelse af den eksisterende udbygning.
Omradet er udviklet i et hastigt tempo efter
placeringen af en ny Sundskole i naeromradet.
Omradet er privatejet, og en udvikling vil skul-
le ske pa initiativ af grundejer.

Areal: 27.500 m2
Boligtyper: Parcelhuse

Forsldet bebyggelsesprocent og areal
Forsaettes arealet i samme stil med det eksi-
sterende Egehegnet, vil en bebyggelsespro-
cent kunne fastsaettes til 25. Alternativt kan
anvendes bygningsreglementets standard pa
30%. Der vil kunne udstykkkes ca. 12 parcel-
husgrunde.

Kvaliteter:
Omradet ligger teet pd den nye skole og teet pa
Hamborgskoven.

Udfordringer:
Omrader ligger inden for skovbyggelinjen. Der
skal sikres mod stgj fra Guldborgvej




Norre Alslev - Gabensevej

Arealet ligger placeret med en mindre faca-
de mod hovedvejen i Ngrre Alslev. Arealet er
gemt bagved eksisterende bebyggelse, og er
begraenset synlig mod vejen. Der ligger en eel-
dre ejendom pa arealet. Arealet er efterspurgt
udviklet af en lokal ejendomsudvikler.

Areal: 6700 m=2
Boligtyper: Raekkehuse

Forsldet bebyggelsesprocent og areal:
Projektudvikler gnsker at etablere raekkehuse,
og der tages udgangspunkt i en bebyggelses-
procent pa 45, som angivet i bygningsregle-
mentet. Der vil ca. kunne etableres 20 raekke-
huse.

Kvaliteter:

Omradet er placeret teet pa offentlige funktio-
ner (bibliotekt og borgerservice) og butikker. I
den naermere planlaegning kan der fokuseres
pa mgdet med hovedvejen. Dette vil gge ople-
velsen af byen for gennemkgrerende.

Udfordringer: Der skal til den enkelte ejen-
dom sikres et tilstraekkeligt friareal og parke-
ring, samt afstand til eksisterende naboer.
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Stubberup

Omradet ligger som en del af den eksisterende
landsby Stubberup umiddelbart lige nord for
Nordbyen. Der har veeret efterspgrgsel pa at
udstykke enkelte grunde fra omradet til par-
celhuse. Omradet vil ogsa kunne anvendes til
alternative boligtyper, som storparceller, bofzel-
lesskaber og tinyhouses.

Areal: 71.200 m?2

Boligtyper: Storparceller, bofaellesskaber og
tinyhouses
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Forsldet bebyggelsesprocent og areal:
Der tages udgangpunkt i den i bygningsregle-
mentets fastsatte bebyggelsesprocent pa 20.
Der vil indenfor omradet kunne udstykkes ca.
20 storparcelhuse.

Kvaliteter: Omradet ligger taet pa skoven og
med god vejadgang nordpd@ mod motorvejen.

Udfordringer: Der er en betydelig afstand til
centrum af Nykgbing F, hvorfor det ma vurde-
res at en del af trafikken vil ske i bil. Udform-
ningen af omradet kan give udfordringer med
at udstykke omradet optimalt. Dette kan give
flere ubrugbare arealer. Der vil i planlaegningen
skulle vaere seerlig fokus pa handtering af regn-
og drikkevand




POTENTIALE FOR BYFORTATNING




Omrade: Havnen Nykgbing F

Havnen er eksisterende erhvervshavn der gnskes
omdannet til boligomrade. Der er udarbejdet en
helhedsplan for havnen der planlaegger for en
blandet by der er bundet teet sammen med den
historiske middelalderby. Havnen udpeges til by-
omdannelsesomrade

Areal: 95600 m=2

Boligtyper: Etage og raekkehuse i en boligtypoligi
der er tilpasset havheomdannelse og Nykgbings
eksisterende skala.

Forsldet bebyggelsesprocent og areal:

Der vil veere en varieret bebyggelsesprocent for de
enkelte omrader for havnen. Der tages derfor ud-
gangspunkt i helhedsplanens gnskede bebyggelser
og teethed som helhed og fastsaettes en bebyggel-
sesprocent pa 120 for omradet som helhed. Der-
med vil der kunne bygges 114.000 etagemeter.

Kvaliteter:

Boliger med udsigt over vandet, nye byrum ned
til vandet og en varieret boligtype. Der skal i den
naermere planlagning sikres forbindelser og sam-
menkobling med byen, gode byrum og en god
overang mellem bygninger og det offentlige rum.

Udfordringer: Der findes mange tekniske udfor-
dringer der skal findes Igsninger pa. Dette geelder
f.eks. jordhandtering, pilotering og ledninger i
omradet.




Ydre Osterbro

Anvendes i dag til erhverv med enkelte parcel-
huse i blandt. Der er tidligere blevet lavet arki-
tektkonkurence for omdannelse til boliger der
laagger vaegt pa at udvikle omradet til et grgnt
boligomrdde, med fokus pa dyrkning. Der er
allerede vedtaget en lokalplan til boliger. Kom-
muneplanen udpeger omradet til omdannelses-
omrade.

Areal: 188.000
Boligtyper: Etageboliger og raekkehuse

Forsldet bebyggelsesprocent og areal:

Der forslaes en blandet bolighebyggelse i flere
forskellige skalaer tilpasset byen. Den konkrete
bebyggelsesprocent vil skulle fastsaettes i den
enkelte lokalplan. Der tages udgangspunkt i
omradet kan bebygges i op til 80 %.

Kvaliteter:
Omradet ligger placeret taet pa bade vand og
skov og stadig med kort afstand til centrum.

Udfordringer: Der findes meget bebyggelse
der vil skulle fjernes i forbindelse med en om-
dannelse, ligesom der kan vaere jordforurening.
De eksisterende virksomheder vil om 8 ar kun-
ne blive mgdt med skaerpede miljgkrav, safremt
omradet ikke er fuldt udbygget.




Sakskgbing havn

Omradet er i dag bade delvist erhvervshavn og
areal udlagt til bolig. Allerede i sidste kommu-
neplan, blev arealet omtalt som potentiale for
omdannelse til primart boliger, samt at udnytte
Sakskgbing som centrum for lokale fgdevare.
Omradet er udlagt til boliger i nuveerende kom-
muneplan og kan derfor omdannes allerede.

Areal: 25.000 m2
Boligtyper: Etagelejligheder og raekkehuse.

Forsldet bebyggelsesprocent og areal:

Den nuvaerende kommuneplanramme regule-
rer ikke bebyggelsens omfang. Det foreslas at
der fastsaettes en bebyggelsesprocent pa 60 for
omradet. Dermed vil der kunne etableres ca.
150 lejligheder.

Kvaliteter: Den centrale placering i Sakskgbing
og naerheden til vandet.

Udfordringer: Jordforurening.




Stubbekgbing havn

Omradet er i dag erhvervshavn, men bygning-
erne bruges kun i begraenset omfang. Allerede
i sidste kommuneplan, blev arealet omtalt som
potentiale for omdannelse til blandede byom-
rade med kulturinstitutioner, offentlige funktio-
ner o.lign. Vandet er en saerlig kvalitet der kan
anvendes.

Areal: 18.000 m2

Forsldet bebyggelsesprocent og areal:
Med den eksisterende taette bygningsmasse og
store skala, vil en bebyggelsesprocent pa op
mod 100 kunne indpasses i omradet.

Kvaliteter: Naerheden til vandet og udsigten er
de stgrste kvaliteter. Enkelte bygninger har kul-
turhistoriske veerdier der evt. kan indpasses.

Udfordringer: Der findes meget bygningsmas-
se der vil skulle fjernes for at realisere ny be-
byggelse.




Ostre Skole

Efter sammenlagningen af de to skoler pa
@sterbro kan der ske fortaetning af den flytte-
de @sterbro Skole. Arealet er pa nuveerende
tidspunkt udlagt til offentlige formal, og skal
udlaegges til boligomrade for en omdannelse.
Der skal ved omdannelsen tages hensyn til de
narmeste naboer.

Areal: 20.000 m2.
Boligtyper: Raekkehuse og etagelejligheder

Forsldet bebyggelsesprocent og areal:
Omradet kan i dag bebygges med 55%, og det
forventes at en fremtidig planlaegning vil kunne
bebygges op til 60%.

Kvaliteter:

Placeringen er helt centralt i Nykgbing teet pa
centrum. En del af de eksisterende bygninger
vil relativt let kunne omdannes til lejligheder.

Udfordringer: Nogle af de eksisterende byg-
ninger er sveere at udnytte, og der vil derfor
veere en stor omkostning forbundet med at
nedrive disse.




Sundskolen

Arealet anvendes i dag til skole, men den flyt-
ter pa sigt til nye lokaler. Omradet er derfor
oplagt til omdannelse til alternative anvendel-
ser som boliger

Areal: 38.500 m?2
Boligtyper: Raekkehuse

Forsldet bebyggelsesprocent og areal:
Arealet forsldes omdannet til raekkehuse. Der
tages udgangspunkt i en bebyggelsesprocent
pa 45, som angivet i bygningsreglementet og
der vil kunne etableres ca. 90 raekkehuse.

Kvaliteter:
Omradet er placeret teet pa den nye Sundskole
og de offentlige funktioner i tilknytning hertil.

Udfordringer:

Nogle af de eksisterende bygninger er svaere
at udnytte, og der vil derfor vaere en stor om-
kostning forbundet med at nedrive disse.




Radhusomradet

Arealet med det gamle radhus er centralt pla-
ceret i Nykgbing. Arealet rummer i dag bl.a.
Musikskolen, samt kommunens jobcenter.
Sidstnaevnte planlaegges flyttet til Parkvej
hvorfor arealet er oplagt til gentaenkning. Om-
radet kan allerede i dag omdannes til boliger.

Areal: 8.400 m2
Boligtyper: Etageejendomme.

Forsldet bebyggelsesprocent og areal:
Nuveaerende bebyggelsesprocent er omkring
96%. En fremtidig bebyggelsesprocent forslaes
at veere omkring 100%, hvilken giver mulighed
for omkring 8350 etagemeter bebyggelse.

Kvaliteter:

Omradet er placeret meget centralt i Nykgbing
Flere af bygningerne har bevaringsvaerdige
kvaliteter.

Udfordringer:

Dele af arealet anvendes i dag som parkering
for brugere af byen. Ved en byfortaetning kan
der veere et gget behov for disse arealer. F.eks.
skal der ved omdannelse/nybygning af boliger
sikres friarealer og parkeringspladser til den
enkelte bolig.




Hammerloden

Omradet anvendes i dag af kommunen til of-
fentlige funktioner. Omradet er placeret i mel-
lem bade parcelhuse mod gst og etageboliger
mod vest. Arealet kan allerede i dag omdannes
til boliger ifglge kommuneplanen

Areal: 21.000m?2
Boligtyper: Etagelejligheder og Raekkehuse

Forsldet bebyggelsesprocent og areal:
Omradet er allerede omfattet af to forskellige
kommuneplanrammer der giver mulighed for
bebyggelsesprocenter pa 55 og 40. Der vil kun-
ne bygges ca. 60 reekkehuse og 80 lejligheder.

Kvaliteter:
Omradet er placeret centralt i byen med kort
afstand til byens funktioner.

Udfordringer: Arealet er allerede bebygget og
der skal bygges mange etagemeter for at fa et
rentabelt projekt.




BOLIGOMRADER DER UDTAGES




Sakskgbing

Arealet er blevet udpeget til areal for en fol-
keskov. Idet der plantes fredsskov pa arealet
som helhed udgar det af planlaagningen som
boligomrade.




Norre Alslev

Arealet er blevet udpeget til areal for skovrejs-
ning. Det vurderes at der findes gvrige om-
rader i Ngrre Alslev der kan anvendes til bo-
ligudvikling. Skovrejsningen sker i tilknytning
til arealer, hvor der allerede er plantet skov
tidligere.




NYE ERHVERVSOMRADER




Ngrre Alslev - Afkorsel 43

Arealet ligger i forbindelse med det eksisteren-
de erhvervsomrade der er under udvikling. Der
er stor naerhed til motorvejen og dermed ad-
gang til savel Tyskland som Kgbenhavn. Omra-
det anvendes i dag til landbrugsomrade.

Areal: 350.000 - 35 ha.

Erhvervstyper:

Det eksisterende erhvervsomrade er forbe-
holdt transporttungt erhverv. Et nyt omrade vil
i hgjere grad ogsa kunne abnes op for andre
typer af erhverv og dermed have en bredere

appel.

Forsldet bebyggelsesprocent og areal:
Bebyggelsesprocenten forslaes fastsat som det
eksisterende omrade pa 60%

Kvaliteter:

Et fladt omrdde med forbindelse til bade det
nye omrade afkgrsel 43 og det aeldre er-
hvervsomrade. Der kan potentielt skabes for-
bindelse til jernbanenettet.

Udfordringer: Byen Ravnse bliver omringet af
erhvervsomrade.
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Eskilstrup - Afkgrsel 44

Arealet gnskes udviklet til parkering for trans-
porttungt erhverv. Arealet er i dag landbrugsa-
real og ejendomme der ligger ud til E55. Disse
ejendomme er i visse tilfaelde plaget af stgj

og kan med fordel afvikles hvis det gnskes af
ejerne.

Areal: 452.000 m?2 - 45 ha.

Erhvervstyper: Arealet forbeholdes transport-
tungt erhverv og hovedsageligt parkering her-
af. Herudover gives der mulighed for etable-
ring af servicefunktioner i forbindelse hermed.
Dette inkludere bl.a. overnatning, fitness, kiosk
o.lign.

Forsldet bebyggelsesprocent og areal:
Bebyggelsesprocenten forslaes fastsat til 60%.

Kvaliteter:
Naerhed til E47 og E55.
Fladt areal

Udfordringer: Der ge-
nereres en del trafik som
vil skulle handteres. Dette
inkluderer indkgrslen til
omradet. Herudover skal
naboerne sikres mod gener
fra anvendelsen.

dlioense,,  Dnslev




Eskilstrup - Afkgrsel 44

Arealet gnskes udviklet til biogasanlaeg. Arealet
er i dag landbrugsareal og ligger ud til motor-
vejen E47

A N\ ) \\\q\\
Areal: 22,6 ha. ’ \
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Erhvervstyper: Arealet forbeholdes til biogas
og erhverv der relaterer sig til den grgnne om-
stilling.

Forsldet bebyggelsesprocent og areal:
Bebyggelsesprocenten forslaes fastsat til 60%.

Kvaliteter:
Neerhed til E47 og E55, centralt placeret ift. at
kunne modtage biomateriale.

Udfordringer: Der genereres en del trafik som
vil skulle handteres. Dette inkludererr indkgrs-
len til omrédet. Herudover skal naboerne sikres
mod gener fra anvendelsen.




DLF

DLF gnsker at udvide deres fabrik og sikre de
fremtidige muligheder. Der udvides ud pa land-
brugsareal. Arealet er i dag ikke erhvervsareal,
og der er derfor begraensede udvidelsesmulig-
heder.

Areal: 100.000 m2

Erhvervstyper: Arealet forbeholdes erhverv
der hgre til landbrugsdriften og hvor en place-
ring teet pa landbrug er en fordel.

Forsldet bebyggelsesprocent og areal:

Den nuvaerende lokalplan fastsaetter en bebyg-
gelsesprocent pa 50. Denne forslas gget til 60
for hele omradet.

Kvaliteter: Placeringen er teet pa de ngdvendi-
ge samarbejdspartere, samt i forbindelse med
eksisterende erhverv.

Udfordringer: Virksomheden ligger alene i et
omrade der ikke i dag er erhvervsomrade.




Idestrup

Idestrup El gnsker at udvide et mindre areal i
noget der i dag anvendes til landbrug

Areal: 1721 m?2

Erhvervstyper: Handvaerksvirksomhed
Forsldet bebyggelsesprocent og areal:
Den eksisterende bebyggelsesprocent pa 30
pataenkes udvidet til dette areal
Kvaliteter:

I forbindelse med eksisterende erhvervsomra-
de




NYE TURISTOMRADER 0G
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Marielyst Ferieresort

Omradet udlaegges til ferieformal i form af
ferieresort. Omradet udvikles med henblik pa
at skabe et omrade med blandede feriefunkti-
oner som tropisk vandland og aktivitetsomra-
der bade indvendige og udvendige. Omradet
er i forvejen udlagt til rekreative formal og
andres saledes overnatning bliver muligt.

Areal: ca. 100 ha.
Boligtyper: Ferielejligheder

Forsldet bebyggelsesprocent og areal
Det forsldes at omradet som helhed ikke ma
overstige 20%. Der skal ved en naermere
planlaegning defineres hvilke arealer der kan
bebygges med hvilke bebyggelsesprocenter.
Der planlaegges for 500-750 feriehuse

Kvaliteter: Omradet ligger i forbindelse med
den centrale del af Marielyst og dermed i for-
bindelse med omradets centrale funktioner.

Udfordringer: Indenfor omradet findes en
reekke beskyttelseslinjer og zoner der skal
indarbejdes i projektet. Dette gaelder f.eks.
beskyttede sten-, og jorddiger, beskyttet na-
tur, kystnaerhedszonen og kulturarvsarealer.
Herudover skal regnvand og spildevand hand-
teres.




Godthadbs Alle

Arealet bestar delvist af et areal syd for Godt-
habs Allé. Arealet er udlagt i landsplandirektiv
til sommerhuse Marielyst Familiecamping gn-

sker at omdanne campingpladsen til sommer-
huse over tid.

Areal: 81.400
Boligtyper: Blandede sommerhusstgrrelser.

Forsldet bebyggelsesprocent og areal:
Omradet forslaet udstykket i forskellige grund-
stgrrelser og med en bebyggelsesprocent pa
mellem 10 og 15%. Der skal i den naermere
planlaagning tages narmere stilling til hvordan
de store og sma sommerhuse gnskes placeret

Kvaliteter:

Omradet ligger placeret som nabo til eksiste-
rende sommerhusbebyggelse, den eksiste-
rende infrastruktur og identitet eventuelt kan
udnyttes.
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Marielyst Familiecamping

Arealet bestar af Marielyst Familiecamping og
er omfattet af et landsplandirektiv, der giver
mulighed for at overfgre arealet til sommer-
huszone. Marielyst Familiecamping gnsker at
omdanne campingpladsen til sommerhuse
over tid, eventuelt kombineret med feriecenter
og tilhgrende funktioner

Areal: 167.000
Boligtyper: Blandede sommerhusstgrrelser.

Forsldet bebyggelsesprocent og areal:
Omradet forslaet udstykket i forskellige grund-
stgrrelser og med en bebyggelsesprocent pa
mellem 10 og 15%. Der skal i den naermere
planlaagning tages narmere stilling til hvordan
de store og sma sommerhuse gnskes placeret

Kvaliteter:

Der findes flere sger i omradet, der kan an-
vendes som rekreative samlingssteder. Der
findes en campingplads i dag, hvor de eksi-
sterende stier, beplantning og stemninger kan
udnyttes.




Marielyst Familiecamping - Perspektivomrdde

Et mindre areal i forbindelse med Marielyst
Feriecamping kunne ikke udlaegges ved sene- .' »
ste landsplandirektiv, da det var omfattet af : 30 B
en naturbeskyttelse i kommuneplanen. Arealet ' " '
vurderes dog ikke at rumme nogle naturinte-

resser og udlaegges som perspektivomrade til > o _ - = {
fremtidig sommerhusomrade. SO RRREARERRRR|

Areal: 20.700

Boligtyper: Blandede sommerhusstgrrelser.

Forsldet bebyggelsesprocent og areal:

Omradet forslaet udstykket i forskellige grund-

stgrrelser og med en bebyggelsesprocent pa - —
mellem 10 og 15%. Der skal i den naermere P =
planlaagning tages naermere stilling til de store

0og sma sommerhuse gnskes placeret

Kvaliteter:

Omradet ligger sig op af et omrade der skal
overga fra campingplads til sommerhuse og il i
kan indpasses i en samlet udvikling o



Elkengre

Omradet ligger imellem flere sommerhuseom-
o . . .

rader, der kun i nogle tilfaelde er realiseret.

Omradet gnskes realiseret af grundejer.

Areal: 20.494 m?2

Boligtyper: Sommerhuse efter almindelige
regler

Forsldet bebyggelsesprocent og areal:

Det foreslds der tages udgangpunkt i byg-
ningsreglementets standardbestemmelser om
grundstgrelse og bebyggelsesprocent. Der kan
dermed bygges sommerhuse omkring 180m2.
Der vil kunne bygges omkring 10 sommerhuse.

Kvaliteter:

Omradet ligger 500m fra stranden. Arealet lig-
ger op af et eksisterende naturbeskyttet omra-
de.




Udvidede feriemuligheder

I en reekke mindre omrader i Marielyst og Ge-

desby er omraderne udlagt til forskellige ferie-, Sildestrup @
og centerformal som ferielejligheder, butikker '

o.lign. Pa en raekke af disse omrader aendres Elkensre
anvendelsen til ogsa at/kun at kunne omfatte  Stevby 2 v
sommerhuse. Herudover gic\>/es der mulighed for XN,

at en @stersg camping ogsa kan omdannes til Strand

sommerhuse.
Laksenborg

Arealerne fremgar af kortet til hgjre. Marlelyst Stovby Kiit
Strandpark
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